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Anotace

Predkladany prispévek se vénuje problematice regenerace brownfields se specifickym dlrazem na
jejich vyuZiti v cestovnim ruchu a volnocasovych aktivitach. V ndvaznosti na teoretickou diskusi jsou
ve stéZejni druhé Casti textu prezentovany vysledky terénniho vyzkumu s névstévniky vybranych
pFipadovych lokalit na tizemi mésta Brna (Ceska republika). Cilem dotaznikového 3etfeni a soucasné i
tohoto prispévku bylo najit odpovéd na otazku vniméni nového vyuZiti brownfields v oblasti
cestovniho ruchu a identifikovat potencial rliznych typli brownfields k jejich opétovnému vyuziti ze
strany navstévnikl. Vysledky poukazuji mj. na silné vnimani otazky bydleni v urbannim prostoru,
nebot regenerace nevyuzivanych obytnych objektl ¢i lokalit byla z jejich strany diskutovana nejvice.

Klicova slova
brownfield, cestovni ruch, regenerace, Brno, Ceskéa republika

Annotation

The article deals with issue of brownfields regeneration with special attention to brownfields
redevelopment in tourism and leisure time activities. With connection to the theoretical discussion,
there are presented the results of the field research with visitors of the selected case study areas
located on the territory pf Brno City (Czech Republic). The objective of this questionnaire survey was
to identify the answer to the question how the new brownfield use in for tourism is perceived among
visitors and identify potential of the different types of brownfields from visitors’ perspective. The
results show the strong support for future housing utilisation, because regeneration of abandoned and
neglected locations for housing needs was discussed among the visitors the most intensively.
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JEL classification: O18

Problematika brownfields (jako ploch nevyuZzivanych, opusténych &i zanedbanych) je dnes v Ceské
republice opétovné diskutovana v souvislosti s nevyjasnénou strategii jejich mozné regenerace Ci
revitalizace. V zasadé je stéle FeSena principialni otdzka ,,co s nimi?*. Samotna existence téchto lokalit
byla zplsobena Fadou socialnich a ekonomickych zmén, jez vedly ke ztraté plivodni funkce dotéenych
mist. Diky dlouhému vyvoji téchto zmén tak dnes v CR rozeznavame pestrou 3kalu typC jednotlivych
brownfields dle plvodniho vyuziti. Jde o Gzemi byvalych vojenskych Gjezdd, primyslovych areald,
ale na druhé strané i o opusténou bytovou vystavbu €i nefunkZni dopravni objekty. V praxi se ukazuje,
Ze potencial noveho vyuZiti zmifiovanych brownfields je Casto zavisly pravé na jejich pfedchozim
vyuziti, napf. z dlvodl kontaminace prislusnych lokalit. Vyznamnym faktorem pFeduréujicim
regeneraci postizenych mist je i jejich geografickd poloha, coZz na prikladu Jihomoravského kraje
dokumentuji Frantal et al. (2013). Nové vyzkumy (Kunc et al., 2014a; 2014b) prokazuji pfimou
zavislost lokalizace brownfields s aktivitou rlznych zajmovych skupin na jejich znovuvyuZziti.
Problematickou strankou v tomto revitalizatnim procesu byvaji obvykle nejasné vlastnicka struktura
Ci pfitomnost nebezpefnych kontaminujicich latek v lokalité. Tyto dva elementy pak zvySuji cenu
vlastni regenerace, jez se stava ve vétsiné pfipadl financné neakceptovatelnou.

Diky Sirokému spektru vlivi existence brownfields na rozvoj Gzemi je tato oblast v zajmu Fady
védnich disciplin jako napf. ekonomie, sociologie Ci geografie. Ve specifickém prostfedi meést zde
vyznamny vliv hraji i ndzory urbanistd ¢i architektd. VSechny tyto védni oblasti nabizeji fadu podnétd,
zplisobu a cest k regeneraci opousténych mist. V urbannim prostfedi byvaji obvykle ve vztahu
k brownfields diskutovany otazky (i) nekontrolovaného rlstu zastavby na okrajich mést — urban
sprawl (Kirschner, 2006 aj.), (ii) eliminace ekologickych z&tézZi, (iii) odstranéni fyzickych bariér v
podobé byvalych primyslovych areald (Krzystofik et al., 2013) &i (iv) vznik socialné vyloucenych
lokalit.

Fenomén nekontrolovaného rlistu mést je sice v podminkach CR pomérné novou zéleZitosti, nicméng
v postupném zesilovani predevsim komer¢ni suburbanizace (metropolitni oblast Prahy, krajska mésta)
nabyva na vaznosti — jako reakce na zastavovani krajiny vsak vznikaji i pozitivni pfiklady regeneraci
fady rozséhlych aredld na atraktivni bytové ¢i administrativni objekty, misty zachovavajici i
specificky ,,genius loci“ (v Praze parni elektrarna v Karling aj.). V fadé primyslovych metropoli (v
CR typicky Ostrava, ale i Brno), tvofi plochy brownfields vyznamné prostorové bariéry branici
funkEnimu propojeni jednotlivych Céasti mésta (v Ostravé napf. Nova Karolina, v Brné tzv. Jizni
centrum). Proménliva hustota zastavby, stale intenzivngjsi doprava ¢i rdst primyslovych ploch na
okrajich mést klade do popfFedi i otdzku zlepSovani Zivotniho prostfedi a zvySovani kvality Zivota
obyvatel mést v oblasti environmentalni. Prikladem mdZze byt rozsahly projekt premeény brownfields
na plochy verejné zelené v Torontu (De Sousa, 2003), vztah regenerace brownfields a zvySovani
hodnoty Zivotniho prostfedi ukazuji Levi a Kocher (2006), popf. Doick et al. (2009); v CR je zminéné
téma diskutovano v Sir§im pohledu aplikované ekologie (viz napf. www.postindustrial.eu). V posledni
dobé se v CR objevuji i systematické vyzkumy, které diskutuji pozistatky zejména industrialni éry ve
vztahu k celkovému vyvoji krajiny — Kolejka a Kliméanek (2012) vymezuji tzv. postindustrialni
krajinu (regionalni dimenzi nabizeji Kolejka, Klimanek a Fragner, 2011), totéZ z pohledu vefejné
spravy na lokalni drovni pak prezentuji Klusacek et al. (2011). V tomto smyslu pFedstavuji nejveétsi
nebezpeCi mezi brownfields ty objekty, vnichz se nachazi objekty ¢i plochy vyznamné
kontaminované nebezpecnymi latkami po pFedchéazejici vyrobé (tézky ¢&i chemicky prdmysl aj.).
Sanace téchto lokalit je financné velmi naro€né, a to tim vice, ¢im rozsahlejsi opusténa plocha je —
v tomto sméru je vhodné poukézat na podnétnou studii Kaderabkové s Piechou (2009), ktefi uvazuji i
ekonomické aspekty regenerace Ci provazanost regenerace na strategické dokumenty Uzemnich
jednotek.

V neposledni Fadé maji nevyuZivané plochy a objekty i negativni socialni rysy — umoZiuji koncentraci
skupin sociélné slabsich ¢i vyloucenych obyvatel. Sociélni aspekty brownfields Ize ovSem vnimat i
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z pohledu obyvatel pfislusné lokality (Kunc, Klusaek a Martinat, 2011; Kunc et al., 2014b) popf.
navstévnikl obvykle jiz regenerovanych brownfields (Martinat et al., 2014). Vyznamné jsou i rozdily
z hlediska prostoroveé a funkéni diferenciace téchto ploch, coz na pfikladu Brna ukazuji napf. Kunc a
Tonev (2008) nebo Kunc et al. (2014a).

Data a metodologie

Mésto Brno je jednim z mala v Ceské republice, které se systematicky vénuje problematice
brownfields a jejich aktivnimu nabizeni investorim. Tato proaktivni politika se logicky zaméfuje na
nejvyznamnéjsi (ve smyslu nejrozsahlejsi) lokality, coz je mj. vedeno snahou o oZiveni ,,hnédych*
mist v intravilanu mésta. Jednim z vystup( této politiky je i databaze brownfields, ktera je pravidelné
od r. 2003 aktualizovana a dnes jiz obsahuje i specifickou ¢ast Uspésné regenerovanych objektli a
lokalit. Analyza uvedené databaze byla prvnim krokem v naSem vyzkumu, pfiCemz byly vytipovany
konkrétni objekty, jejichz nové vyuZiti se vaze k cestovnimu ruchu resp. volnému Casu. Vybrané
lokality byly nasledné konfrontovany pfimo v terénu. Obé tyto etapy vyustily ve finalni vybér Ctyf
objektl (viz tab. 1), do kterych byla posléze sméfovana druha etapa vyzkumu.

Nasledujici druha etapa byla zaloZena na dotaznikovém Setfeni s navstévniky uvedenych objektd.
Celkem bylo v pribéhu podzimu 2013 osloveno 150 respondentd, dvacet dotaznikl vsak muselo byt
pro nespolehlivost odpovédi vyrazeno. NiZe uvedend analyza tak pracuje jiZ se vzorkem 130 osob. Ve
sledovaném souboru dotazovanych mirné pfevaZzovaly Zeny (53 %), dvé pétiny dotazovanych patfily
do vékove skupiny 18-24 let. Pfes polovinu oslovenych osob tvorili studenti, ekonomicky aktivni
osoby pak zahrnovaly dalSich cca 40 %. | pres velmi nizky vékovy primér oslovenych disponovalo
vice nez 80 % z nich vy33im vzdélanim (minimalné s maturitou). Podstatnym aspektem vyzkumu byla
i otdzka na misto bydlisté navstévnikd, tedy odkud pfijeli danou lokalitu navstivit — takika polovina
osob bydlela pfimo ve mésté Brng, celkové devét z deseti oslovenych pochazi z Jihomoravského
kraje. Tyto identifikaCni otazky tvofily zavéreCnou tfetinu dotazniku.

Mimo identifikani otazky obsahoval zminény dotaznik celkem 10 tematickych otazek, které byly
zameéFeny zCasti pfimo na navstivenou lokalitu, vyznamnéji vSak takeé na obecnéjsi vnimani regenerace
brownfields a jejich socio-ekonomicky potencidl. ZjiSténd data byla dale statisticky analyzovana
s ohledem na nasledujici vyzkumné otazky: (i) jaky potencidl pFisuzuji navstévnici jednotlivym typlm
brownfields s ohledem na jejich opétovné vyuZiti a (ii) jak je navstévniky vniména regenerace
brownfields pro cestovni ruch a jaké vidi mozné jiné vyuZiti navstivene lokality.

Tab. 1: Zakladni charakteristika Setfenych objektd

lokalita P?;jucgzz', Soucasné vyuziti resri;)r?c?;ntﬁ
(pgé?]tggl;ﬁ:[lgpnoo_sﬁe d) nadrazni sklad paintballové hfisté 37
I(_Ha)s/%reg)a\lgiﬁ rrIIB?no-stFe d) vyrobni objekt laserova strelnice 32
\(/l\llﬁnggigi;g\?lg%gzﬁyggsAG) slévarmna (+ obchgcga?jlrt;3 iri:entru m) 42
(Bpigggk%:,gom,, Brno-jin) vyrobni objekt zabavni rodinny park 19

Zdroj: vlastni zpracovani

Vysledky a diskuse

Uvodni &ast dotazniku byla orientovana smérem ke konkrétni navstivené lokalité. Z odpovédi
vyplyva, Ze témér 58 % dotazovanych nevi o skuteCnosti, Ze navstiveny objekt je regenerovanym
brownfieldem. Naproti tomu stejny podil respondentd védél, k ¢emu slouzily navstivené objekty
v minulosti — tato znalost byla vyznamna zejména v pfipadé Wannieck Gallery (nyni Richard Adam
Gallery) a Paintball Hall, tedy objektd v samotném centru mésta. Wannieck Gallery Ize chapat jako
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zdafilou a vhodnou ukadzku formy regenerace byvalé slévarny na obchodné-spoleCensky prostor, kde
mé vyznamné misto i samotna galerie. Ctyfi z péti dotazovanych potom svoji navstévu objektu spojuji
cilené s nabidkou zde poskytovanych sluzeb, jen marginalni ¢ast (3 %) uvedlo jako diivod navstévy i
seznameni se s vlastni regeneraci objektu. I pres tento okrajovy zajem o samotnou regeneraci je oviem
tato z hlediska funk&niho vyuZiti hodnocena velmi pozitivné — zndmku velmi dobrou a dobrou udavé
90 % respondent(. Z hlediska estetického je patrna nizsi spokojenost s regeneraci, kdy pozitivni nazor
zde zastdva 60 % navstévnik( (dalsi Ctvrtina pak estetické hledisko shledava pouze primérnym).
Pricinou jistého nesouladu hodnoceni funkéniho a estetického hlediska mlize byt nizsi potfeba
investorll proménovat vzhled objektd oproti zajisténi funkcénosti (zejména pro aktivity jako je
paintball), bezesporu i vzhledem k omezenému objemu dostupnych financnich prostredkd; svoji roli
zde pravdépodobné hraje i otdzka vlastnickych vztahl, kdy provozovatel nutné nemusi byt soucasné
majitelem objektu.

Neujasnénd strategie regenerace brownfields na narodni, regionalni ¢i lokalni urovni ma za néasledek i
slaby diraz na cilenou medializaci této problematiky na vefejnosti. Z toho potom prameni velmi nizka
znalost konkrétnich regenerovanych lokalit, které se UspéSné podafilo ,,navrétit do Zivota“. Tento fakt
prokazuje i realizované Setfeni. PFi dotazu, zda nékdy navstivili néjaky jiny regenerovany brownfield
slouZici cestovnimu ruchu, odpovédéla tretina dotazovanych, Ze nikoli a dalSi témér polovina osob o
Zadné takové navstéveé nevi. Pokud jiZz dotazovani védéli o navstévé dalSiho brownfieldu, potom se
velmi Casto jednalo o ostatni lokality zastoupené v tomto Setfeni — Varkovka (nikoli pfimo samotna
galerie) a Bongo park. Z mimobrnénskych prikladd se Castgji vyskytovaly lokality Sypka
v JeviSovicich, Centrum Babylon v Liberci nebo Permonium v Oslavanech. V navaznosti na samotnou
navstévu regenerovanych objektd poté respondenti odpovidali, zda znaji néjaky dalsi priklad
regenerovaného brownfieldu v cestovnim ruchu a z jakého informacniho zdroje tato znalost pochézi.
Zjisténé nazory podtrhuji vyse uvedené — pouze desetina dotazovanych védéla z informacnich zdrojl
0 jiném prikladu Uspésné regenerace nevyuzivanych objekt(l (53 % potom nikoli). Konkrétni uvadéné
pfiklady pak spiSe reprezentuji jednordzové vyuZiti objektu neZ celkovou snahu o systematickou
regeneraci (tovarna VInéna v Brné ¢i Borovina v TrebiCi — obé plvodné textilni tovarny vyuZité pro
poradani uméleckych performanci). Vzhledem k velmi nizké znalosti regenerovanych brownfields je
pak bezpredmétné hodnotit zdroje informaci o téchto objektech — pfevazné se jedna o Ustni pfedavani
informaci a zprav mezi prételi.
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Obr. 1: Lokalizace zajmovych objekt( ve mésté Brné

Brno analyzované uzemi

typ brownfieldu

B analyzovany
[*] revitalizovany (stav 2013)

®  nerevitalizovany (stav 2012)

1 - Paintball Hall Brno; 2 - Laser game Brno;
3 - Wannieck Gallery; 4 - Bongopark Brno

Zdroj: ArcCR 500 — Arcdata Praha; geoportal.gov.cz; www.brno.cz; vlastni zpracovani;

Jak prokazuji vyzkumy Fady autorl (Chrysochoou et al., 2012; Dolezelova et al., 2014), pfi snaze o
revitalizaci nevyuzivanych ploch a objektll je Casto primarni otazkou, jaké brownfields ma smysl
podporovat v jejich regeneraci a jakym zplsobem konkrétni pfipady vybrat. Soucasti vyzkumu proto
byla i otazka, jaky typ brownfields ma podle navstévnikd nejvétsi potencial k moznému budoucimu
vyuziti. Z Sesti moznych typl brownfields (dle jejich plvodniho vyuZiti — viz obr. 2) byl ,,vysoky
potencial“ nejCastéji uvadén u obytnych brownfields, na druném misté pak u brownfields spojenych
s primyslem. Oba zmifované typy pak v souctu s hodnocenim ,,nadprdimérného potencialu® maji
podle navstévnik( témér stoprocentni predpoklady k mozné budouci revitalizaci. Bytové brownfields
jsou pozitivné vnimany zfejmeé i proto, Ze optikou vékové mladsi populace je otdzka FeSeni bytové
situace aktualni a existuje zde zfejma predstava efektivniho znovuvyuZiti byvalych bytovych objektl
ke stejnému Gcelu. V pFipadé industridlnich objektll Ize diskutovat jejich vyznam v kontextu vnimani
Brna jako mésta se silnou prlimyslovou tradici, ktera se i nadale udrZuje v povédomi lidi. Na opacném
konci Zebficku figuruji brownfields zemédélské a téZebni, u nichZz lze vysledovat vyznamné
zastoupeni prdmérnych resp. podprdmérnych hodnoceni. V pripadé tézebnich brownfields se zde
potvrzuje paradox, kdy lokality byvalych lomd, dold a dalSich arealu nejsou bud' chapany vilbec nebo
jen velmi méalo jako brownfields ackoli jejich potencial je v tomto znacny (jezera Medard ¢i Milada

s v w

v severnich Cechach, potapécska zakladna v Jesenném).
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Obr. 2: Potencial jednotlivych typl brownfields z pohledu navstévnikd
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Zdroj: vlastni Setfeni, N = 130. Poznamka: Cisla v grafu udavaji ¢etnosti jednotlivych odpovédi.

Uzkou souvislost s potencialem vyuziti pfedstavuje i moznost revitalizace navitiveného objektu
k jinemu uCelu neZ pro cestovni ruch. Respondenti byli poZadani, aby na stupnici 1-5 (kde 5
reprezentuje nejvice vhodné vyuZiti) zhodnotili, jaké jiné pripadné vyuZiti by preferovali pro
navstivenou lokalitu. Z osmi moZnosti (kdy sami dotazovani mohli dale uvést jakoukoli dal$i variantu
vyuZiti, nicméné toto prakticky vyuZito nebylo) se jako nejvice vhodné vyuZiti jevi to stavajici — tedy
regenerace za Ucelem cestovniho ruchu/volnoCasovych aktivit (vAZend zndmka 4,10; vice neZ polovina
respondentli dala této varianté nejvyssi moznou zndmku 5; desetiné navstévnikd se naopak nové
vyuZziti nelibi, vétSina to uvedla v souvislosti s Laser game a Wannieck Gallery). Odrazem bydlisté
respondentli (urbanni prostor) lze pravdépodobné argumentovat v pripadé druhého mista, kdy tuto
pficku obsadila moZnost regenerace lokality na park (3,28), pficemz plochy tohoto typu jsou ve
méstech takfka vzdy vnimany jako nedostatkové. DalSi varianty se jiz projevily s urCitym odstupem,
nicméné rozdily mezi nimi jiz byly nevyznamneé (obr. 3). Zde stoji za zminku moZnost nového vyuZiti
zkoumanych lokalit pro obytné ucely — nizsi postaveni v Zebficku je i ve srovnani s vySe uvedenym
hodnocenim potencialu pomérné paradoxni. V tomto pfipadé totiz navstévnici nereflektuji potrebu
novych bytovych objektl, ackoli s vyjimkou Bongo parku lze studované lokality vnimat jako
potencialné velmi atraktivni mista k bydleni prakticky v samotném centru mésta.
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Obr. 3: Preference moZnosti nového vyuZziti navstivenych lokalit

pramérna znamka

4,1

3,5 3,28

3.12 3,08 3,05 3,02
3 2,84 2,79
18
cestovni ruch park parkovisté primysiova bydleni obchodni vodni plocha admnstrativni
oba centrum objekty

Zdroj: vlastni Setfeni, N = 130
Zaver

Otazka regenerace brownfields je spojena s fadou problému, ale i vyzev. Jako nezbytny predpoklad se
v této souvislosti jevi aktivita mistnich samosprav v otazce volby strategie vyuZiti opusténych ploch a
objektdl — vyznamnym fenoménem je tato problematika predevsim v urbannim prostoru, kde nabyva
kvalitativné i kvantitativné zna¢ného rozsahu. | pfes negativni faktory regenerace — financni
narocnost, kontaminace — je velkou vyhodou moZnost Sirokého spektra budouciho vyuZiti lokalit
brownfields. Vyrazné impulsy k jejich rozvoji a oZiveni pfindSi mj. cestovni ruch ¢i volnoCasové
aktivity. S rostouci kupni silou obyvatelstva, ale i potfebou efektivniho vyuZiti volného €asu, nabyva
toto odvétvi znaéného ekonomického vyznamu. Rada lokalit brownfields pak diky své poloze Ci
prostorovym dispozicim nabizi zna€né mozZnosti realizovat zejména netradicni aktivity v tomto
odvétvi. Pozitivni priklady je mozné nalézt i v pripadé mésta Brna, mj. i diky jeho bohaté primyslové
historii. Ve vybranych Ctyfech lokalitdch ve mésté Brné byl v rdmci naSeho vyzkumu zjistovan pohled
navstévnikd uvedenych atraktivit na samotnou regeneraci brownfields a jejich vnimani zminéné
problematiky. Zéasadnimi aspekty Setfeni byla snaha ukadzat na mozny potencial rlznych typl
brownfields k regeneraci a zadruhé pak otdzka vhodnosti vyuZiti navstivené lokality. Na zakladé
provedeného Setfeni je mozné konstatovat nasledujici zavéry: (i) i pres péci, kterou Brno bezesporu
vénuje problematice brownfields, pouze mala €ast vefejnosti tuto problematiku registruje; (ii) nizké
povédomi o brownfields obecné se odradzi i v nizké znalosti konkrétnich UspéSné regenerovanych
lokalit vyuzivanych pro cestovni ruch; (iii) v otazce potencialu riiznych typ( brownfields k regeneraci
se jako nejlepsi pro oZiveni jevi navstévnikdim brownfieldy obytné a industrialni — tento vysledek Ize
diskutovat v kontextu vyznamného zastoupeni méstského a soucasné vékové mladsiho obyvatelstva,
pro néjZ je bytova otazka vysoce aktudlni a rovnéZz méa tato populace alespor drobné povédomi o
realiich Brna jako primyslového centra; (iv) mezi respondenty panuje vysoka spokojenost se stavajici
novou funkci analyzovanych objektll — povazuji ji za nejlepsi mozné vyuziti daného mista. Celkové
vzato, cestovni ruch je i z pohledu navstévnik( vniman jako jeden z podnétnych faktor(i v rozvoji
brownfields — kromé provedeného Setfeni Ize tento fakt demonstrovat i na fadé jinych lokalit z Ceské
republiky (ilustrativni pfiklady viz RRA JM, 2007 nebo 2010), kde i znalné rozsahlé nevyuZzivané
oblasti dosahly zfizenim volnoCasovych aktivit a atraktivit znatného rozvoje a vhodné zachovaly,
doplnily ¢i zdGraznily krajinnou, historickou, architektonickou ¢i estetickou roli daného mista. O
pozitivnim vlivu vySe uvedeného na formovani i urbanniho prostfedi tak v tomto ohledu netfeba
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vy,

pochybovat. Predpokladem k efektivnéjsi realizaci je ovSem systematickd podpora decizni sféry a
snaha o Sirokou komunikaci zejména s vlastniky dotcenych objektd a ploch.
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