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Uvod

* Komercna suburbanizacia, podobne ako aj rezidencna
suburbanizacia, predstavuje v sucasnosti vyznamnu
zlozku premeny suburbanneho prostredia jednotlivych
sidiel.

* Rozrastanie komercnych objektov (obchodnych centier,
maloobchodnych a  velkoobchodnych  predajni,
priemyselnych parkov, logistickych arealov a pod.),
zmena krajinnej pokryvky, narast dochadzky do
zamestnania a s tym suvisiaci narast automobilovej
dopravy su dolezité a viditelné znaky, ktorymi sa
v sucasnej dobe spolocnost bezne stretava.




Ciel

* poukazat na postupny rozvoj a dynamicky rast
comercnej suburbanizacie na vybranych
nlavnych dopravnych tahoch mesta Nitra —
Bratislavskej a Zlatomoraveckej ceste.

* Doraz bude kladeny na oblast maloobchodu
a vyrobnych arealov, ktorych rozvoj zasiahol
rozhodujucu ¢ast sidelnej struktury.




Teoretické vychodiska

V postsocialistickych krajinach v 2. pol. 20 stor. — suburbanizacia
maloobchodu, neskor skladovych a priemyselnych zon.

V SR — najvacsi rozmach komercnej suburbanizacie je v zazemi mesta
Bratislava, proces sa prejavuje aj na urovni krajskych miest.

V 90. rokoch nastal v Nitre rozvoj maloobchodu, nasledovany bol v
21. stor. suburbannym rozvojom skladovych a priemyselnych zon;
obdobie vzniku komercnej suburbanizacie v Nitre.

Zaber polnohospodarskej pédy mimo centralnych casti mesta —
podpora komercnych aktivit zahranicnymi investiciami (dostatok
priestoru, lacnejsie pozemky, dobré dopravné napojenie, hlavny
dopravny tah viedli k transformacii primestskej zony.

Maloobchodné a vyrobné objekty, logistické arealy, priemyselné
parky.




Vybrané metddy hodnotenia
komercnej suburbanizacie

* Register ekonomickych subjektov, zivnostensky register, obchodny
register

- evidencia podnikatelského subjektu sa nemusi zhodovat s
priestorovou lokalizaciou + nezachytava dcérske spolocnosti 1
retazca.

* Dochadzka do zamestnania
- sleduje sa iba v cenzoch jednotlivych scitani.
* Databdza Corine Land Cover (CLC)

- Klasifikovanie druzicovych snimok, 4 prierezové obdobia (1990, 2000,
2006, 2012), 5 tried,

- tr. 1.2 Priemyselné, obchodné a dopravné oblasti — 1.2.1 Priemyselné
obchodné arealy,

- vypocet velkosti komerénych arealov v meste Nitra (roky 1990, 2000,
2012)

* Letecké snimky (2000, 2012)
* Terénny prieskum (2016)




Lokalizacia komercnych objektov vo vybranych
lokalitach mesta Nitra - vysledky vyskumu

V socialistickom obdobi — lokalizacia maloobchodu v centre
mesta a na sidliskach (dostupnost prisp6sobend verejnej
doprave a na peso),

* po roku 1989 — pociatky komercionalizacie — najprv zasiahnuty
centrum mesta, neskdor vznikli polyfunkéné objekty,
supermarkety v oblasti sidlisk,

* 2006 — prichod nadndrodnych obchodnych retazcov (vstup
obchodnych centier),

* v okoli vybudovanych komercnych objektov — posilnenie
rezidencnej suburbanizacie,

* vznik komercnych objektov na zelenej luke, revitalizacia
existujucich opustenych polnohospodarskych alebo vyrobnych
nehnutelnosti.




Lokalizacia komercnych objektov vo vybranych
lokalitach mesta Nitra - vysledky vyskumu

* V meste Nitra nastali zmeny v ramci:

- polnohospodarskej pody (pokles o 0,5 % v rokoch 1990 —
2000, 0 10,8 % v rokoch 1990 — 2012),

- sidelnej zastavby (narast 0 4,2 %, 1990 - 2012),

- komerénych areadlov z 538,16 ha (1990) na 678,85 ha
(2012) — narast 0 26 %

- Komercné plochy boli vybudované na SZ mesta na
Hlohoveckej a Bratislavskej ceste (NR — HC, NR — BA), na
Novozamockej ulici (NR-NZ), Zlatomoraveckej ceste (NR-
ZM), popri novovybudovanej R1




Lokalizacia komercnych objektov vo vybranych
lokalitach mesta Nitra - vysledky vyskumu

- 133: Aredly vystavby

B 141: Aredly sidelnej elene ¢ lokalizioon prirodzenc] vegeticic
I 111: Savisla sidelna zastavba 142: Sportové a rekreacné arealy 311: Listnaté lesy
I 112: Nesuvisla sidelnd zstavba 211: NezavlaZovana orna poda ~ 313: Zmie3ané lesy
I 121: Aredly priemyslu a sluzieb [ 221: Vinice 321: Prechodné lesokroviny
- 122: Cestna a zelezni¢na siet’ 242: Mozaika poli, lik a trvalych kultar [ 511: Vodné toky

* Cestné komunikacie — lokalizacny faktor

* Bratislavska a Zlatomoravecka cesta — vyrazna komercna
funkcia




Zlatomoravecka cesta

10 komercnych objektov (plochy byvalych
vinic a skladok odpadu)

Firmy:

Alplast design, s r. 0., - predaj a vyroba
plastovych vyrobkoy,

stavebna firma Levap, s. r. 0.,

FOX Nitra, s r. 0., - predava/prenajima
leSenie a stavebné pomocky,

International Transport CS Nitra -
autoumyvaren, pneuservis a cerpacia
stanica,

Inter cars — automobilové diely,
K-tec, s. r. 0. - predaj a servis automobilov,

Armat Slovakia, s r. 0. - priemyselné
armatury,

TOP Garden, s. r. o. - predaj zahradného
nabytku a zahradnych doplnkov,

Drevona NR, s.r.o. - predaj stavebného
a stolarskeho reziva,

Strechy Brath, s. r. o - komplexné riesenie
streénvch svstémov.

1- Drevona NR

2- Top-garden

3- Strechy Brath

4- Armat Slovakia

5- K-tec

6- Inter cars

7- International Transport CS Nitra
8- FOX Nitra

9- LEVAP

10- ALPLAST design




Bratislavska cesta

OC Galéria Nitra - povodne Hypermarket Tesco (1. v SR -
1999), v roku 2006 dostavana predajnia firmy Asko (1. na
slovenskom trhu) a v roku 2007 galéria (r6zne obchody s
oblecenim, fastfoody a kaviarne) - pozemky byvalého
cukrovaru - spolo¢né parkovisko, vybornd dopravna
dostupnost a navstevnost - vznik dalsich komerénych
objektov.

Predaj a servis automobilov - Porsche Inter Auto Slovakia, s
r. 0., Remesloservis (Chevrolet), TT-CAR, s r. 0. (Renault),
autobazary (Autopall, s. r. 0., PP-CARS, s. r. 0. Dedk — Straka,
s. r. 0. a pod),

volné nevyuzité plochy - Turancar, s r. o. (r. 2013) -
autobusova preprava ludi, kamidnova preprava, servis
autobusov a nakladnych vozidiel,

Kdrcher (r. 2015) - predaj, servis, pozi¢ovia Cistiacej
techniky,

Decodom (r. 2016) — nabytok,
Europ autosklo (predaj, servis automobilov a ich suciastok),

IMI Rybdrsky market, s. r. o. - Siroky sortiment rybarskych
potrieb,

staré nevyuzité haly - COL-servis, s r. o. - sluzby colnej
deklaracie,

S-D-Import, s r. o. - predaj, servis automobilov a ich
suciastok,

kupelfiové studio Ipoint,
Gutman lifting, s r. o. - stavebny podnik,
Cerpacie stanice, McDonald’s a niekolko drobnych podnikov.

1- McDonald's

. 2- OMV
N 3- Porsche Nitra

4- Remesloservis

5- Autobazar Deak-Straka
6- Autopall

7- OC Galéria Nitra

8- Motor-Car

9- DKP

10- PP cars

11- AUTO REAL

12- OMV

13- Albixon

14- Bardi auto

15- ARSERVIS

16- COL-SERVIS

17- IMI

18- Peterson Autodiely

19- S-D-Import

20- Kércher Nitra

21- Gutman Lifting
22- Ipoint

23- IMI Rybarsky market
24- Europ autosklo
25- Autodiely

26- ORix

27- Krby, pece, kachle
28- Apex Autoservis
29- AAAuto-Peter

30- Tanker

31- Slovakia Trend
32- Turancar

33- Karcher

34- Pemat

35- TT-CAR




Zaver

* postupny rozvoj komercnej suburbanizacie mesta Nitra,

* popri hlavnych dopravnych tahoch, pricom objekty su
lokalizované na periférii mesta,

* postupna dekoncentracia a decentralizacia mestskych funkcii,

ktora je vyvoland lahkou dopravnou dostupnostou rozsiahlych
pozemkov za relativne nizke ceny,

» greenfield aj brownfield

* Rozrastanie komercnych objektov, maloobchodu, narast
podnikatelskych subjektov.




Dakujem za pozornost !




