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DUVODY NEATRAKTIVITY NEKTERYCH OBCI
V LIBERECKEM KRAJI Z HLEDISKA BYDLENI

Reasons for non-attractiveness of some municipalities in the
Liberec Region in terms of housing
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Anotace

Existence nové bytove vystavby je jednim ze znakii prosperujici obce. Pokud v obci nevznikaji nové byty, je to
diisledek jeji stagnace ¢i tipadku. Clanek mapuje geografické rozlozeni poctu dokoncenych bytii v obcich Ceské
republiky, pricemz se zaméruje na divody neatraktivity nékterych obci Libereckého kraje z hlediska bydleni.
Pouzitym indikdatorem je intenzita bytové vystavby (IBV) ve dvacetiletém obdobi 1998-2017, vztazend na 1 km?. U
obct, které dosahly extrémné nizkych hodnot indikatoru, jsou zkoumdany kvalitativni geograficke parametry vizemi,
prip. historicky vyvoj, ktery k tomuto stavu vedl. Ddle je zkoumana tésnost vztahu hodnot indikatoru IBV u vsech
obci Libereckého kraje s 15 vybranymi geografickymi, demografickymi, socialnimi a ekonomickymi indikatory.
Na uzemi Libereckého kraje bylo identifikovano 5 oblasti, které z hlediska bytové vystavby lze oznacit jako
neatraktivni, u kazdé z nich lze najit ponékud odlisné ditvvody vzniku. Signifikantni korelace byly dolozeny u
indikatorii pocet obyvatel, pocet pravnickych osob na 1000 obyvatel a u 4 dalsich indikatori, popisujici obcanskou
vybavenost v obcich, dostupnost sluzeb a technické infrastruktury. Tésny vztah naopak nebyl prokdzan u zadného
z demografickych ukazatel.

Kli¢ova slova
Ekonomicka geografie, regionalni ekonomie, trh s nemovitostmi, periferie, mistni verejnd infrastruktura

Annotation

The existence of new housing construction is one of the characteristics of a prosperous community. If there are no
new apartments in the municipality, it is a result of its stagnation or decline. The article maps the geographical
distribution of the number of completed flats in municipalities in the Czech Republic, focusing on the reasons for
the unattractiveness of some municipalities in the Liberec Region in terms of housing. The indicator used is the
housing construction intensity (IBV) in the 20-year period 1998-2017, per 1 km?. For municipalities that have
reached extremely low values of the indicator were examined qualitative geographic parameters of the area, or
the historical development leading to this state. Furthermore, the correlation between IBV indicator values in all
municipalities in the Liberec Region and 15 selected geographical, demographic, social and economic indicators
was analysed. Five areas were identified in the Liberec Region that can be described as unattractive in terms of
housing construction. Significant correlations were documented for indicators: the number of inhabitants, number
of legal entities per 1000 inhabitants, and for 4 other indicators describing civic amenities in municipalities,
availability of services and technical infrastructure. On the contrary, none of the demographic indicators has
shown a close relationship.

Key words
Economic geography, regional economics, real estate market, peripheries, local public infrastructure

JEL classification: R12, R31, R53

Pritomnost ¢i absence nové bytové vystavby v obcich je jednim z viditelnych znaki jejich rozvoje ¢i stagnace.
Pokud je vyuzivan pouze starsi bytovy fond, je to zndmka toho, Ze obec svého maximalniho rozvoje doséahla jiz
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v minulosti. Bytovou vystavbou jakozto indikatorem atraktivity a rozvoje regiont se zabyva fada autor( (napf.
Banski, Wesolowska, 2010, Brito, Pereira, 2002), mnohdy vSak v souvislosti s negativnimi vlivy suburbanizace
(viz Repaska, Vilinova, Solcova, 2017). Mimo suburbanni zony v§ak ve venkovskych obcich je vystavba novych
byt vnimana obvykle pozitivné, ackoli motivace pro jeji realizaci byva podobna jako u suburbii: saturace

vvvvvv

odpovidajici kvality (Seguido, Hernandez, 2017).

Podobn¢ jako u jinych ekonomickych a socidlnich indikatort, i bytova vystavba se obvykle koncentruje do
méstskych aglomeraci a jejich nejblizsiho okoli, zatimco ve vzdalenych perifernich oblastech byva jeji intenzita
vyrazné niz$i. Tento zakladni prostorovy vzorec v§ak byva naruSen lokalnimi geografickymi podminkami, socio-
ekonomickymi parametry obci, jejich vybavenosti, napojenim na infrastrukturu, dédictvim minulosti, ¢i
diferenciaci pravidel a regulaci pro vystavbu v riiznych ¢astech regionu (vice viz Ihlanfeldt, 2007). Vzhledem
k rozmanitosti ¢eského venkova pak néktefi autoii hovoii nikoli o venkovu, ale venkovech (Perlin, Hupkova, 2011,
Perlin, Kucerova, Kucera, 2010). Rozdilna geneze téchto venkovil pak miize byt pfi¢inou neatraktivity nékterych
venkovskych regionti z hlediska bydleni.

Cilem této prace je zjistit geografickou lokalizaci oblasti s velmi nizkou intenzitou bytové vystavby v Libereckém
kraji, zanalyzovat kvalitativni geografické charakteristiky téchto oblasti a té€snost vztahu mezi intenzitou bytové
vystavby a vybranymi geografickymi, demografickymi, socialnimi a ekonomickymi indikatory. Clanek si i
vzhledem k rozsahu neklade za cil vycCerpavajicim zpisobem téma popsat; jde o vysledky prvotni faze vyzkumu,
na které navazou vyrazné podrobnéjsi ptipadové studie.

2. Metodika

Pro analyzu byla vyuzita data z Ceského statistického tfadu, a to ze tfi volné dostupnych publikaci:

= Obce Libereckého kraje 2018 (Cesky statisticky tGfad, 2018a) — data k roku 2017,

= Maly lexikon obci Ceské republiky — 2018 (Cesky statisticky uiad, 2018b) — data k roku 2017,

*  Dokonéené byty v obcich (Cesky statisticky tiad, 2018c) — data pro dvacetiletou ¢asovou fadu 1998-2017.
Dalsi data byla ziskana na mapovém portalu Mapy.cz.

Intenzita bytové vystavby byla zkoumana ve dvacetiletém obdobi, nebot’ pro zvolené méfitko (obce) by udaje
z jednoho vybraného roku nemély dostatecnou vypovidaci schopnost. Ackoli v prubéhu téchto dvaceti let doslo
k mnohym zménam a Ceska republika zaZila ekonomickou krizi i 1éta konjunktury, jde o obdobi dostate¢né dlouhé
na to, aby bylo mozné identifikovat obce dlouhodobé zaostavajici ve vystavbé bytovych jednotek. Indikator
»intenzita bytové vystavby“ (IBV) pak predstavuje celkovy pocet dokoncenych bytovych jednotek v tomto
dvacetiletém obdobi, vztazeny na 1 km? rozlohy obce. Tim se lii od stejnojmenného ukazatele, vyuzivaného
Ceskym statistickym Gifadem, ktery je vztaZen na 1000 obyvatel.

V dalsim kroku byla studovana tésnost vztahu (pomoci Pearsonova r) IBV s 15 nize uvedenymi geografickymi,
demografickymi, socialnimi a ekonomickymi indikatory:
= Primérna nadmotska vyska obce,
= Katastralni vymeéra obce v ha,
= Pocet obyvatel,
= Relativni pfirozeny pfirastek,
= Relativni migracni piirastek,
= Relativni celkovy pfirtstek obyvatel,
*  Pramérny vek,
= Index stafi (pocet osob ve véku 65 a vice let na 100 osob ve veéku 0—14 let),
= Index ekonomického zatizeni (pocet osob ve véku 0—14 let a 65 a vice let na 100 osob ve véku 15-64 let),
= Pocet pravnickych osob na 1000 obyvatel,
=  Registrovana nezaméstnanost,
*  Index ,technické infrastruktura® (vyjadfuje piitomnost vodovodu, kanalizace, COV a plynu v obci),
» Index ,,0bCanskd vybavenost™ (vyjadiuje pfitomnost ordinace praktického lékaie, obchodu s potravinami,
posty, restauracniho zafizeni a sbérného dvora v obci),
= Index ,,volnocasové aktivity* (vyjadiuje pfitomnost kulturniho salu pro potfadani spolecenskych akci, kina,
sportovniho hiisté, kryté télocvicny a kostela v obci),
* Index ,,potieby mladych rodin“ (vyjadiuje pfitomnost ordinace détského 1ékare, matefské Skoly, zakladni
Skoly, détského hiiste, stiediska pro volny ¢as déti, koupaliste ¢i krytého bazénu v obci).
Statistické zpracovani prob&hlo v programu Tibco Statistica 13, tvorba map v programu ArcGIS 10.6.1.
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3. Vysledk

Diive nez bude pozornost piesunuta na Liberecky kraj, je tfeba zminit geografickou situaci bytové vystavby
v Ceské republice. Ta se vyznamnym zptsobem koncentruje do aglomeraci velkych mést, zatimco ve
vzdalenéjsich oblastech, zejm. pfi hranicich krajti, byva utlumena. Geografické rozlozeni poctu dokoncenych byt
ve sledovaném dvacetiletém obdobi znazorniuje obr. 1, pfiCemz obce, ve kterych ve sledovaném obdobi bylo
dokonceno 10 a méng bytd, jsou znazornény ¢ervenym bodovym znakem.

Obr. I: Poéet dokoncenych bytit v obcich Ceské republiky v obdobi 1998-2017
&
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Zdroj: Cesky statisticky iirad (2018c), ArcCR 500 3.3, viastni zpracovani

Z mapy na obr. 1 je patrné, ze geografické rozlozeni obci s malym poctem dokoncenych bytd do ur€ité miry
kopiruje rozlozeni tzv. vnitfnich periferii (srovnej s Musil, Miiller, 2008), zatimco velké pocty dokoncenych byt
vykazuji velkd krajska mésta a k nim pfilehlé obce. Vzhledem pouzité metodé vsak jsou znevyhodnény malé obce,
proto i nekteré oblasti, které nejsou postizeny vétsi relativni vzdalenosti od krajskych mést, se jevi jako méné
atraktivni pro bydleni. Jedna se zejména o jihovychodni okraj Ceskomoravské vrchoviny, severozapad
Kralovéhradeckého kraje, nebo ¢asti Pardubického a Olomouckého kraje. Naopak v nékterych fidce osidlenych
oblastech, kde obce maji vétsi rozlohu (napf. v oblasti Slavkovského lesa ¢i Nizkého Jeseniku) situace nevypada
az tak dramaticky, ackoli zde existuji rozsahld uzemi s minimalni vystavbou. Z tohoto diivodu je tak vhodnégjsi
udaje relativizovat na jednotku plochy; vysledky jsou zobrazeny na obr. 2.

Relativizovana data, zobrazena na obr. 2, je nutné interpretovat se zfetelem na omezeni pouzité metody, kterd pro
relativizaci vyuziva plochy jednotlivych obci. U jednotek o vétSich rozlohach, které obsahuji vétsi podil ptirodnich
ploch, se tak IBV mize jevit jako relativné nizsi, zatimco u velmi malych obci relativné vyssi. I pfes tento limit
metoda poskytuje zajimava data, kdy kromé vyse zminéného gradientu centralni oblasti — vnitini periferie 1ze
pozorovat vyssi hodnoty IBV ve vychodnim pohrani¢i a niz$i naopak ve vné&jsSich periferiich (Frydlantsko,
Broumovsko, Osoblazsko aj.) a v horskych oblastech severozapadniho a jihozapadniho pohraniéi. Liberecky kraj
se pfitom jevi z hlediska IBV jako relativné primérny kraj s tfemi plo$né rozsahlejSimi regiony s nizkymi
hodnotami IBV: Frydlantskem, Ralskem a Dubskem/Ustéckem. Blizsi pohled na Liberecky kraj nabizi obr. 3.
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Obr. 2: Intenzita bytové vystavby v obcich Ceské republiky v obdobi 1998-2017
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Zdroj: Cesky statisticky iirad (2018c), ArcCR 500 3.3, viastni zpracovani
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Obr. 3: Intenzita bytové vystavby v obcich Libereckého kraje a jeho nejblizSiho okoli v obdobi 1998-2017
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Zdroj: Cesky statisticky iirad (2018¢), ArcCR 500 3.3, viastni zpracovini

Za ucelem lepsiho rozliseni nuanci v hodnotach IBV v Libereckém kraji byla na obr. 3 pozménéna skala, nebot’
lok4lni maximum IBV ¢&ini 52,4 dokon&enych bytfi/km?, pfi¢emZ hodnoty nad 50 dosahuje pouze krajské mésto
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Liberec. Kategorie 1,1 — 10 byla proto rozdélena na dvé, diky cemuz bylo mozné jesté 1épe rozlisit detaily
v prostorové distribuci hodnot IBV.

Nejvétsi shluk obei neatraktivnich z hlediska bydleni se nachazi na severu Frydlantského vybézku, tvofi jej celkem
11 obci. Jde o typickou vnéjsi periferii, kdy okrajova poloha regionu vici vyznamnéjsim ekonomickym centrim
a relativné nizka intenzita preshranic¢nich prostorovych interakei (vice viz Drapela, Karnikova, 2018) negativné
ovliviiuje mistni trh prace a atraktivitu regionu jako celku. Ackoli pfima vzdalenost do Liberce neni pfilis§ velka (z
nejvzdalenéjsich Habartic do centra Liberce ¢ini 27 km), geograficka ptekdzka v podobé Jizerskych hor vyznamné
prodluzuje dojezdové casy (napi. z Jindfichovic pod Smrkem do centra Liberce cesta autem trva v idealnim
ptipadé cca. 46 minut). Hranici relativné atraktivnéjsi oblasti pro bydleni je osa Nové Mésto pod Smrkem —
Raspenava — Frydlant, pfi¢emz ve vSech té€chto ptipadech jde o mala mésta s obstojnou vybavenosti infrastrukturou
i sluzbami, tézici navic z polohy na atraktivnim severnim ubo¢i Jizerskych hor (kromé Frydlantu, kde na boci
lezi sousedni obec Détfichov). Severnéji polozené obce jsou mensi velikosti, hiife vybavené a jejich poloha
v relativni roving a esteticky méné zajimavém prostiedi pfispiva k jejich neatraktivité z hlediska bydleni.

Druhou rozsahlejsi neatraktivni oblasti je region pii hranicich Libereckého, Usteckého a Stiedo¢eského kraje okolo
lokalnich center Dubé a Ustéku. V Libereckém kraji jej tvoii 9 obci, ale jak je vidét z obr. 2 a 3, tato oblast
pokraguje dale i v Usteckém a Stiedo¢eském kraji. Z geografického hlediska jde o typickou vnitini periferii,
sttedisko, Ceska Lipa, patii sice mezi vétsi okresni mésta, mistni trh prace viak nabizi spise primérné a hife
placena pracovni mista. Rada ekonomicky aktivnich obyvatel z regionu tak dojizdi za 1épe placenou praci do
Liberce nebo Mladé Boleslavi, pficemz poloha zminéné oblasti je vici témto centrim nevyhodna.

Ponékud specifickou oblasti je mésto Ralsko a nékteré malé obce v jeho okoli. Ralsko bylo v minulosti vojenskym
Ujezdem, vycvikovy prostor si zde zfidil jiz vroce 1942 némecky Wehrmacht, po vysidleni majoritniho
némeckého obyvatelstva byl prostor ¢eskoslovenskou armadou rozsifen a nékteré byvalé obce zlikvidovany.
V letech 1968 — 1991 byl prostor vyuzivan okupaéni sovétskou armadou, po jejim odchodu pak doslo k vytvoreni
novodobé obce, které byl pozdéji pfiznan statut mésta. Jde vSak o obec extrémné decentralizovanou, jeji mistni
casti se nachazeji spise pii okrajich a s centrem, mistni casti Kufivody, nemaji pfimé spojeni po silnici. Jesté horsi
situace panuje ve vetejné doprave, kdy z nékterych mistnich ¢asti se nelze do centra obce dostat vefejnou dopravou
béhem jednoho dne. Infrastruktura a vybavenost mistnich ¢asti je velmi $patna, nékteré mistni ¢asti jsou viceméné
socialn¢ vyloucenymi lokalitami, pfip. romskymi ghetty. Ackoli oblast ma velky rekreacni a turisticky potencial
diky velkym rozloham lesti a ptirod¢ blizkych lokalit, mésto tohoto potencialu doposud nedokazalo vyuzit.

Dalsim zajimavym regionem, kde se nachazeji obce s velmi nizkymi hodnotami IBV, je prostor mezi Novym
Borem a Chrastavou, kudy prochazi frekventovana silnice 1/13 z Liberce do Dé&Cina. Zminéna silnice v regionu
slouzi jako osa dojizd’ky za praci, do §kol i za sluzbami do Liberce, jeji podstatna ¢ast ma parametry rychlostni
komunikace. Pfesto se ve vzdalenosti do 5 km od této regionalné dilezité dopravni tepny nachézeji obce jako
Zdislava, Janovice v Podjestédi, Velky Valtinov, Brni$té a Mafenice, které z hlediska IBV patii do nejhorsi
kategorie. Z geografického pohledu jde o zénu nevyuzitych piilezitosti, nebot’ zminéné obce maji lepsi relativni
polohu nez mnohé jiné obce kraje (napf. Casova narocnost jizdy autem ze Zdislavy a Janovic v P. na okraj Liberce
je pouze 15 minut), nachazeji se v relativné atraktivnim prostiedi Jestédského hibetu a Luzickych hor, n¢které
maji pifimé vlakové spojeni s Libercem a ne vzdy jde o malé obce. Diivody velmi nizké IBV zde neni snadné urcit,
mize se jednat o vlastnické dtivody, spolecenské ¢i politické klima v obci, praktické problémy s vybavenosti ¢i
infrastrukturou, nebo jen dostatek starSich objektii, vyuzivanych k bydleni. To by v8ak odhalila pouze nasledna
piipadova studie.

v

nachazeji se v blizkém okoli Semil a Lomnice nad Popelkou. Tato dv¢ lokalni stfediska nepatii mezi ekonomické
tahouny regionu, generujici vétsi pocet pracovnich prilezZitosti, nelezi navic na zadné vyznamné;si silnici (alespon
I. tfidy). Z tohoto divodu pak nékteré obce v okoli nejsou pfili§ atraktivni pro vznik novych bytovych jednotek,

presnéjsi divody tohoto stavu by vSak opét odhalila az hloubkova analyza.

Kromé vyse uvedenych skutecnosti, vyplyvajicich ze znalosti geografického kontextu, je vSak tfeba odhalit na
zékladé tvrdych dat souvislosti, ovlivitujici hodnoty indikdtoru IBV. Za tim ti€elem byly testovany té€snosti vztahu
pomoci Pearsonova r mezi vySe zminénymi 15 geografickymi, demografickymi, socidlnimi a ekonomickymi
indikatory. Vysledky signifikantni na hladin€ vyznamnost 95 % jsou uvedeny v tab. 1.
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Tab. 1: Korelacni matice (Pearsonovo r) vybranych indikdtori (popis v textu)

BV PO TI oV VA | PMR | PO N
E;:tzi%i‘]byt‘wé 1,0000| 0,5872| 03147| 03275| 03231 03832| 0,5545| -0.1449
Pocet obyvatel 05872 1,0000| 02337 04271] 0.4267| 04092| 05762] 00173
Technickd infrastruktura | 0.3147| 0,2337| 1,0000| 04884] 0.4195| 06185] 0,1746| -0,0386
Obganska vybavenost 03275| 04271] 04884] 1,0000] 0.6548| 07367| 03392] 0,0305
Volnotasové aktivity 03231| 04267| 0.4195| 06548] 1,0000] 08095 03419 -0,0093
Potfeby mladych rodin | 03832] 04092| 0,6185| 07367| 0,8095| 1,0000| 03191 -0,0315
Prévnické osoby 05545| 05762| 0.1746| 03392] 03419] 03191] 1,0000] 0,0204
Nezaméstnanost 20,1449 0,0173| -0,0386| 0,0305| -0,0093| -0,0315| 0,0204| 1,0000
N=215, Cerven¢ vyznacené korelace jsou signifikantni na p < 0,05

Zdroj: Cesky statisticky urad (2018a, 2018b, 2018c), viastni zpracovani

Z celkovych 15 indikatora dosahlo signifikantni korelace pouze 7 z nich, u ostatnich hodnoty Pearsonova r byly
v rozmezi -0,09 — 0,11, pti¢emz p hodnoty vysoce pievySovaly hrani¢ni hodnotu 0,05. U nékterych indikatort
tento vysledek byl ocekavan, napf. u rozlohy obce ¢i primérné nadmoiské vysky obce (ackoli v nékterych
regionech by se jisté jednalo o vyznamny udaj). Naopak pomérné piekvapivy je fakt, ze zadny ztady
demografickych ukazatelti s IBV nekoreloval — atraktivita obce zhlediska bydleni tedy nema tésny vztah
k primérnému veéku v obci, indexu stafi, pfirozenému ani migracnimu pfiristku ¢i indexu ekonomického zatizeni.

U jakych indikatord byl tedy prokdzan tésny vztah k hodnotam IBV? V prvé fadé se jedna o pocet obyvatel, kdy
se jasné ukazuje, ze IBV vzrlsta s populacni velikosti obce. Stfedné silné hodnoty korelac¢niho koeficientu pak
jesté dosahl indikator pocet pravnickych osob na 1000 obyvatel, kdy 1ze usuzovat, ze s podnikatelskou aktivitou
v obci roste i ochota stavét nové byty. NizSich, avSak signifikantnich hodnot dosahly indikatory hodnotici
vybavenost obce infrastrukturou a sluzbami, v prvé fad¢ pak ,,potteby mladych rodin“. Ackoli se nékteré polozky
vazi na ur¢itou minimalni velikost obce (napf. kino), Ize tedy fici, Ze kvalitni infrastruktura a pfitomnost zakladni
obcanské vybavenosti a sluzeb hraje podstatnou roli pii rozhodovani o lokalizaci nového bydleni. Signifikantni,
avsak velmi nizké zaporné korelace pak dosahl indikator nezaméstnanost, ktery je vsak spise vedlej$im produktem
socidlné-ekonomické situace v neatraktivnich obcich, nez Ze by IBV sam ovliviioval.

Porovname-li vysledky dosazené v Libereckém kraji se studiemi z jinych evropskych regiont, nalezneme fadu
paralel, ale i rozdilt. Periferni venkovské oblasti, dosahujici ve srovnani s méstskymi aglomeracemi a jim blizkym
venkovskym obcim hor$ich hodnot ekonomickych a socialnich indikatort, jsou ¢asto vnimany jako marginalni,
postizené, deprivované ¢i zkratka hospodarsky slabé. Ackoli sami obyvatelé tento rozdil pocituji v podobé nizsich
platd, horsi dostupnosti zbozi, sluzeb a vetejné dopravy apod., ne vzdy to znamena, Ze by danou obec ¢i region
chtéli opustit, pouze pocituji nespokojenost se soucasnym stavem. Reakci na to pak je napt. vyrazné odlisné
voli¢ské chovani v nemetropolitnich venkovskych regionech, které je v soucasnosti reflektovano i v médiich. Tato
situace vSak neni ceskym unikem, podobny ,,rurdlni protest* zazivaji i dalsi evropské staty (viz Woods, 2003).

Pouzitd metodika tvorby klic¢ového indikatoru IBV znevyhodiiuje obce, které ve svém katastru maji velky podil
nezastavénych prirodnich ploch. Pfesto obce, u kterych je tento podil nejvyssi, coz jsou obce v Jizerskych horach
a Krkonosich (a Ralsko, které se vSak vymyka), nepatii mezi oblasti s nejniz§imi hodnotami IBV, a to z divodu
estetické atraktivity okoli. Tuto numericky obtizné zachytitelnou charakteristiku dokumentuji jako kli¢ovou i Gude
et al. (2006) a McGranahan (2008). Nékteré relativné uspé$né obce vSak nelezi ptimo v nejatraktivnéjsich castech
krajiny, v porovnani s netispéSnymi obcemi jde ¢asto o srovnatelnd uzemi (napt. Duba leZi v turisticky atraktivnim
Kokofinsku) — v tomto ptipad¢ jde spise o komplex estetickych, socialnich a kulturnich komponent, tvofici ,,ruralni
idylu®, popsanou van Damem, Heinsem a Elbersenem (2002).

Korela¢ni analyza ponékud piekvapivé odhalila, ze IBV nema tésny vztah s relativnim migrac¢nim ptirdstkem.
Toto zjisténi vyvraci ptivodni domnénku autora, Ze relativné uspésné venkovské obce budou schopny atrahovat
méstské rezidenty, hledajici kvalitni bydleni. Migrace z mést na venkov (oznacovand také jako de-urbanizace ¢i
desurbanizace, angl.. counter-urbanization) je klicovym faktorem v fad¢ praci (napt. Stockdale, Findlay, Short,
2000), pticemz v nekterych piipadech jde i o migraci z venkova na venkov (napf. Gkartzios, Scott, 2010). Na
druhou stranu je tfeba zminit, Ze pfichod bohat$ich méstskych obyvatel na relativné chudsi venkov nemusi byt
zcela bezproblémovy; tento fenomén tzv. ruralni gentrifikace dokumentuji napt. Ghose (2004) nebo Stockdale
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(2010). Pozornost pfitom byva Casto vénovana socialni polarizaci (Hedin et al., 2012), zménam v sousedskych
vztazich a konfliktiim (Solana-Solana, 2010). Ac¢koli vy$e zminéné fenomény jsou v Gizemi pfitomny, evidentné
nejsou onim faktorem, ktery podminuje vznik neatraktivnich oblasti. Vylouceni té€snosti vztahu se vS§emi pouZzitymi
demografickymi indikatory pak ukazuje na fakt, ze nejen mladé rodiny a uspésna stiedni tfida, ale ani seniofi
hledajici klid na stafi (viz Jauhiainen, 2009), se do téchto oblasti nestéhuji.

5. Zavér

Prispévek si kladl za cil odhalit lokalizaci oblasti neatraktivnich zhlediska bydleni v Libereckém kraji,
geograficky je charakterizovat a posoudit t€snost vztahu mezi zvolenym indikdtorem intenzita bytové vystavby
(IBV) a dalsimi geografickymi, demografickymi, socialnimi a ekonomickymi indikatory. T&chto oblasti bylo
identifikovano celkem 5, a to (a) v oblasti Frydlantska, (b) v oblasti Dubska/Ustécka, (c) mésto Ralsko s okolim,
(d) oblast mezi Ceskym Dubem a Chrastavou a (e) okoli Semil a Lomnice nad Popelkou. Kazda z téchto oblasti
ma pon¢kud odlisnou geografickou charakteristiku, jejich spojujicim prvkem je v prvé fadé vzdalenost od vétSich
center a az na vyjimky relativné mensi populacni velikost.

Analyza pomoci Pearsonova r odhalila tésnost vztahu mezi IBV, poctem obyvatel obce, poctem pravnickych osob
na 1000 obyvatel a indikatory, popisujici vybavenost obci infrastrukturou, ob¢anskou vybavenosti a sluzbami.
Naopak tésny vztah byl zamitnut v pfipadé veskerych demografickych indikatori véetn¢ migrace. Vysledky lze
interpretovat tak, ze kromé¢ vzdalenosti od center a ekonomické sily blizkych center je kliCovym faktorem
vybavenost obci, ktera samoziejmé souvisi s populacni velikosti obce. Tato zavislost v§ak neni absolutni, i mensi
obce, vzdalenéjsi od center, v n¢kterych pfipadech generuji relativné intenzivnéj$i bytovou vystavbu. Pro
detailngjsi vhled do situace vsak bude tieba dalsi vyzkum.

Ackoli pro interpretaci vysledki je tieba vést v patrnosti omezeni tykajici se pouzité metody, tedy zejm. vyuziti
plochy obce pro vypocet IBV, rozdéleni kraje na oblast prosperujiciho zazemi mésta Liberce (trojihelnik
Chrastava — Tanvald — Turnov), relativné prosperujici mikroregionalni centra a zbylé venkovské oblasti, je zcela
zjevna. Oblasti neatraktivni z hlediska bydleni (tedy oblasti, kde na 1 km? byla ve dvacetiletém obdobi 1998-2017
postavena méné nez 1 bytova jednotka) pak v této hierarchii tvofi nejnizsi Groven, jejiz problémy je tieba fesit.
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