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Influence of foreign direct investment on an agricultural land in the
Czech Republic
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Anotace

Ubytek zemédélské piidy je v dnesni dobé vice patrny, nez v predchdzejicich desetileti a piida se stavd cennym
privodnim zdrojem. Zemédeélska piida casto ustupuje stavebni cinnosti, coz vede k degradaci puidniho fondu
v Ceské republice. Na vbytek zemédélské piidy maji viiv i piimé zahranicni investice. Hodnota primych
zahranicnich investic v poslednich letech je ve vzristajici tendenci, kde stav téchto investic byl za rok 2017
na hodnote pres 3,3 mld. K¢. Cilem tohoto prispevku je zjistit viiv primych zahranicnich investic na ubytek
zemédélské piidy v Ceské republice. Pro zjisténi zavislosti mezi témito proménnymi byla provedena korelacni
analyza, kde vysledky ukazuji na silnou, statisticky vyznamnou korelaci sledovanych indikatorii. Diilezité je
poukdazat na fakt, Ze na ubytek zemédélské piidy piisobi i jiné faktory, kde se jedna predevsim o prevod na jiny druh
pozemku, které jsou urcené predevsim na vystavbu developerskych projektii, vystavby dalnic a dalsich cinnosti,
kterée maji vliv na ubytek zemédelske pudy, kdy tyto zabory piidy mohou byt i soucdsti primych zahranicnich investic
na zemedelskou pudu.

Klic¢ova slova
primé zahranicni investice, zemédelska puida, ubytek piidy, rozloha pudy

Annotation

The decline in agricultural land is now more evident than in the previous decades, and soil is becoming a valuable
natural resource. Farmland often abandons construction activities, leading to the degradation of land resources
in the Czech Republic. Foreign direct investment also affects the decline in agricultural land. The value of foreign
direct investment has been growing in recent years, where the value of these investments in 2017 was over CZK
3.3 billion. The aim of this paper is to determine the impact of foreign direct investment on the loss of agricultural
land in the Czech Republic. To determine the correlation between these variables, a correlation analysis was
performed, where the results point to a strong, statistically significant correlation of the monitored indicators. It
is important to point out the fact that other factors also influence the decline of agricultural land, especially the
transfer to another land area, which is primarily intended for the development of development projects,
construction of motorways and other activities that affect the loss of agricultural land, where such land grabbing
may also be part of foreign direct investment in agricultural land.

Key words
foreign direct investment, agricultural land, land loss, land area

JEL classification: F21, O13, Q11, R52

Vyuzivani pudy a zména plidy patii v dnesni dobé mezi hlavni motory globalni zmény (Lambin a Geist, 2006).
Rostouci poptavka po potravinach vyvolala rychlou zemédé€lskou expanzi, ztraty lest, pastvin a moktadii (Meyer
a Turner, 1992; Ramankutty a Foley, 1999). Zména vyuziti zeméd¢lské pudy se v dnesni dobé stava béznym
procesem v mnoha ¢astech svéta v disledku obchodu, socidlné-ekonomickych Sokt, institucionalnich struktur
a politik vyuzivani pidy (Gellrich et al., 2007; Haddaway et al., 2014; Meyfroidt et al., 2016; Miiller et al., 2009).
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Zemédelska pada casto podporuje fadu zakladnich ekosystémovych a spolecenskych sluzeb (Gardi et al., 2015,
Robinson et al., 2014). Ochranci pfirody a zastanci potravinové bezpeénosti povazuji dnes za hlavni problém ztratu
zemédélské pudy pobliz méstskych oblasti (Godfray et al., 2010, Jeer, 1997). Urbanizace a rostouci globalni
poptavka po biopalivech, potravinach a krmivech zptisobuji konflikty a vyuzivani pidy na ukor ekosystémovych
sluzeb, které z nich pochézeji (Bringezu et al., 2012, UNEP, 2014). Degradace pudy je jednim z nejdulezitéjsich
environmentalnich problému, kterym nase spole¢nost v posledni dobé celi. Podle udaji Evropské agentury
pro zivotni prostfedi se kazdorocné rozrista obytna plocha a stavenisté ve 28 zemich Evropské unie o 100 000
hektart pady (Tureckova et al., 2018). Urbanizace je obzvlasté narusujici formou transformace pidy predevsim
na bonitni zemeédélské nebo farmarské pidé (Imhoff et al., 2004). Rozvoj zelené v méstskych oblastech je v dnesni
dobé velkym problémem, jelikoz v popfedi zajmu je vystavba komercnich staveb na ,zelenych oblastech*
(Benfield et al., 2001), kde se jedna predevsim o vystavbu na greenfieldech, které lze charakterizovat jako oblasti
neboli pozemky a volné plochy mimo kompaktné zastavéna tizemi mést puvodné urcené k zemédélskému,
lesnickému a rekreacnimu vyuZivani, které byly zménou uzemné planovaci dokumentace definovany jako
rozvojové lokality urcené k rezidenéni, komeréni nebo primyslové zastavbé. Po zméné funkce dochazi k jejich
vybaveni dopravni a technickou infrastrukturou s vyuzitim soukromych ¢i vetejnych rozpocti. Takto pfipravené
plochy jsou postupné zastavovany (www.ekopolitika.cz). Greenfieldy jsou nezbytné pro udrzitelny rozvoj
z divodu jejich multifunkéni role pfi zachovani biologické rozmanitosti, dosazeni potravinové bezpecnosti,
prizptisobeni se zméné klimatu nebo v neposledni fadé vytvoreni zakladii pro bytovou politiku a rozvoj
infrastruktury. Kli€ovym nastrojem udrzitelného fizeni Zivotniho prostfedi je tizemni planovani, jehoz cilem
je zhodnotit rozmanité piinosy a naklady riznych pozadavki na vyuzivani pidy a dosdhnout rovnovahy mezi nimi
(Bartke a Schwarze, 2015).

Podnikani se povazuje za velmi vyznamny faktor hospodarského rustu a konkurenceschopnosti ekonomik
(Chmielova, 2018, s. 87). Investice do podnikani jsou v obecné ekonomické teorii definovany napiiklad jako
,rozhodnuti vzdat se spotieby v soucasnosti s vyhledem na vyssi produkci v budoucnosti“ (Samuelson a Nordhaus,
2007). Obecné plati, Ze pfima zahrani¢ni investice odrazi zameér rezidenta jedné ekonomiky (pfimy investor) ziskat
trvalou Giast v subjektu, ktery je rezidentem v ekonomice jiné nez ekonomika investora (Simanova, 2011, s. 26).
Piima investice zahrnuje jak pivodni transakci mezi obéma subjekty (pfimy investor - podnik pfimé investice),
tak vSechny nasledujici kapitalové transakce mezi nimi a mezi piidruzenymi podniky, zapsanymi i nezapsanymi
v obchodnim rejstiiku (CNB, 2017). V poslednich desetiletich, a zejména od poloviny 90. let, byl jednim
z nejvyrazngjsich vyvoja svétové ekonomiky pozoruhodny rtst ptimych zahrani¢nich investic (PZI) (Villaverde
a Maza, 2015). Pfimé zahrani¢ni investice a jejich vztah k ekonomickému ristu vedly k ¢etnym empirickym
studiim (viz. DeMello, 1997, DeMello, 1999). Do podnikatelského rozhodovani o volbé lokality PZI vstupuje
ptimo ¢i nepfimo cela fada faktorti, Poelhekke, van der Ploeg (2009) napt. zdlraziiuje vyznam PZI pro transfer
technologii. V této souvislosti poukazuji na vyznam stfedné velkych mést, ktera jsou pro PZI velmi atraktivni.
Investofi reaguji na dobrou dostupnost t€chto mést, zejména odbytového trhu. Naopak u velkych mést existuji
problémy, které jsou pro PZI neefektivni, mezi které patii pfedevsim negativni aglomeracni efekty, znecisténi aj.
Velka mésta tak neplni funkci vstupni brany PZI, tuto funkci piebiraji mensi mésta (Wokoun a kol., 2010, s. 16).
Podle Fallona a Cooka (2010) politici oznacuji pfimé zahrani¢ni investice pro regionalni ekonomiku za pozitivni
zejména s ohledem na zvySeni zaméstnanosti v dané oblasti. Vazby PZI a hostitelské zemé jsou omezené, vedeni
spolecnosti je vzdalena, rozhodovaci autonomie je slaba, regionalni firmy jsou v podfizeni roli. Pfimé zahrani¢ni
investice jsou obecné povazovany za hlavni faktor, ktery zvysSuje hospodaisky riist dané ekonomiky (napf. Lim,
2001, Caves, 2007, Dunning a Lundan, 2008; Franco, 2013).

Vyznamnym a v odborné literatuie Casto diskutovanym tématem je zptsob vstupu zahrani¢niho investora. Podle
tohoto hlediska se rozliSuji tii zakladni typy investic: 1. investice na zelené louce (greenfieldy), 2. investice
na hnédé louce (brownfieldy) a 3. fize a akvizice (Mergers and Acquisitions - M&A) (Srholec, 2004, s. 13). Pfimé
zahranicni investice na greenfieldech predstavuji zalozeni nového ekonomického subjektu, ktery je mozny
realizovat podle piedstav autora. Nevyhodou je vSak ¢asova naro¢nost zptisobena nutnou vystavbou, zaskolovanim
pracovniki ¢i administrativnimi pfekazkami (Wokoun a kol., 2010, s. 23). Investice na zelené louce vytvareji vice
novych pracovnich mist, coz ¢asto je spojeno s vysokymi pozadavky na kvalifikaci pracovni sily (Kadefabkova,
2009). Zamrazilova (2007) se u piimych zahrani¢nich investic domniva, Ze jejich celkovy dopad na trh prace
je vicemén¢ neutralni.

2. Cil prispévku, p

Cilem tohoto p¥ispévku je zjistit vliv pfimych zahraniénich investic na Gibytek zemédélské pady v Ceské republice.
Uvedena kapitola se zabyva zménou stavu zemedé€lské pidy v dané zemi, kde tyto hodnoty autor prace ziskal pres
webovy portal Ceského ufadu zemémétického a katastralniho (dale jen ,,CUZK) pro obdobi 1993 —2017. Dalgimi
potiebnymi daty v tomto ¢lanku jsou stavy PZI do Ceské republiky zjisténé pres webovy portal Ceské narodni
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banky (dale jen ,,CNB*) za obdobi od roku 1993 po rok 2017. Na zakladé uvedenych informaci je v tomto
piispévku stanovena metoda korela¢ni analyzy, ktera je doplnéna popisnou statistikou.

Z uvedeného cile autor prace stanovuje hypotézu na hladin€ vyznamnosti a = 0,05:
H1: Hodnota PZI ovliviiuje ibytek zemédélské pudy v Ceské republice.

Obrazek ¢&islo 1 se zaméfuje na stav zemédélské puidy v Ceské republice, kdy lze vidét stav zemédélského ptidniho
fondu v hektarech na levé ose a meziro¢ni ubytek ptidy v hektarech na pravé ose. Z obrazku je patrny od roku
1999 po rok 2002 markantni pokles stavu ptidy. Od roku 2011 po sou€asnost je patrny mensi vliv zmény stavu
zemédélské pudy v Ceské republice. Od roku 1993 po rok 2017 ubylo v uvedené zemi 77 722 hektarti zemédélské
pidy. Zmeéna stavu pidy je zpusobena predevsim zabory pidy a pfevodem zemédélské puidy na jiny druh pozemku.

Obr. 2: Stav zemédélské piidy v Ceské republice
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Zdroj: CUZK, viastni tipravy

Dalsi ¢ast prispévku vénuje pozornost korelacni analyze mezi dvéma proménnymi, kdy se bude jednat o hodnotu
PZI v mld. K¢ do Ceské republiky a vyméru zemédélské pidy v hektarech. Sledované obdobi je od roku 1993
po rok 2017. Metoda korelac¢ni analyzy je aplikovana jako jeden z moznych analytickych pfistupd k fesené
problematice. Korelaci Ize definovat jako miru vztahu mezi dvéma ¢i vice statistickymi proménnymi. Korelaci 1ze
méfit vicero zplisoby. Volba zpisobu méfeni je odvisla od typu statistickych proménnych. Mezi nejpouzivanéjsi
korelacni koeficienty nalezi Pearsontv korelacni koeficient. Vybérovy korelacni koeficient je dan vztahem:

- Y =)y — ¥) .
Y B D 2, (i - 7 )?

Hodnoty Pearsonova korelacniho koeficientu se pohybuji v rozmezi <-1,1>. Hrani¢ni hodnoty znac¢i dokonaly
linearni vztah. Hodnoty korelacniho koeficientu lze ovéfit statistickym testem. V piipadé t-testu je testovana
nulova hypotéza, ktera predstavuje tvrzeni, Zze vybér pochazi z dvourozmérného normalniho rozdéleni, ve kterém
je korelacni koeficient nulovy (napi. Hebak, et al., 2007, Hendl, 2004). Testova statistika je poté definovana
nasledovné:

pti¢emz ma rozdéleni ¢ o n - 2 stupnich volnosti, kde n je pocet dvojic (x;, y;).

Vyznam vyslednych hodnot koeficientl korelace je nasledujici:

" p(x,y) =1 - mezi veli¢inami x a y existuje dokonala pfima zavislost;
= p(x,y) =0 - veliCiny x a y nejsou korelované;

= p(x,y) =-1 - mezi veli¢inami x a y je dokonaly inverzni vztah.

Tabulka &islo 1 zobrazuje hodnoty piimych zahraniénich investic do Ceské republiky vyjadiené v miliardach K&
a vyméru zemedélské pudy v hektarech mezi obdobim od roku 1993 po rok 2017. Dale v tabulce jsou zndzornény
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rozdily mezi dvéma obdobimi v poétu PZI do Ceské republiky a poétu zemédélské pudy. Tyto tdaje jsou v &lanku
nasledné podrobeny korelaéni analyze. V nize uvedené tabulce nejsou zaznamenany hodnoty za rok 2018, jelikoz
nejsou zvetejnény vysledky stavu PZI a zemédelské pady v Ceské republice.

Stav pfimych zahrani¢nich investic ze zahrani¢i od roku 1993 po rok 2017 ¢inil 39 338,7. Nejvétsi stav téchto
investic je vroce 2017, kdy se jednalo predev§im o investice do zpracovatelského primyslu, financni
a pojistovaci ¢innosti. PZI do oblasti velkoobchodu a maloobchodu v uvedeném roce bylo v relativni Cetnosti 10,3
% a do oblasti nemovitosti 8,3 %. Lze fici, Ze investice ze zahrani¢i do velkoobchodu, maloobchodu a do oblasti
nemovitosti mohou mit za nasledek ubytek zeméde€lské pidy v dané ekonomice. Nejveétsi podily PZI pochazi
predevs§im z Nizozemi, Némecka a Rakouska. Stav zemédé€lské plidy témét v kazdém roce vykazuje klesajici
tendenci. Nejvétsi zména stavu pudy byla zaznamenana mezi lety 2005-2010. Od roku 1993 po rok 2017 byl
ubytek zemédélské pady 77 722 hektara.

Tab. 1: Stav PZI v mld. K¢ a zemédélské piidy v hektarech

Stav PZI Rozdil PZI Zemédélska ptida Rozdil zemédélske pudy

(v mld. K¢) (v mld. K¢) (v ha) (v ha)
1993 102,5 - 4283 010 -
1994 127,5 25 4282 142 -868
1995 195,5 68 4280 954 -1 188
1996 234,2 39 4279 823 -1 131
1997 319,8 86 4279 391 -432
1998 429,2 109 4279712 321
1999 631,5 202 4 282 446 2734
2000 818,4 187 4279 876 -2570
2001 982,3 164 4277 435 -2 441
2002 1165,5 183 4272 801 -4 634
2003 1161,8 -4 4269 218 -3 583
2004 1280,6 119 4264 573 -4 645
2005 1491,6 211 4 259 480 -5 093
2006 1 666,8 175 4254 403 -5077
2007 2032,1 365 4249 177 -5 226
2008 2 189,5 157 4 244 081 -5 096
2009 2311,2 122 4238 975 -5 106
2010 2 409,6 98 4233 501 -5474
2011 2404,2 -5 4229 167 -4334
2012 2 600,9 197 4224 389 -4 778
2013 2 668,7 68 4219 867 -4 522
2014 2774,6 106 4215621 -4 246
2015 2 895,2 121 4211935 -3 686
2016 31242 229 4208 374 -3 561
2017 33213 197,1 4205 288 -3 086
Celkem 39 338,7 3219,1 - =77 722

Zdroj: CNB, CUZK, viastni ipravy

3. Vysledky a diskuze

Treti kapitola se zabyva vysledky korelacni analyzy. Tabulka Cislo 2 prezentuje tidaje o priméru, smérodatné
odchylce, poctu pozorovani a Pearsonovu korelaénimu koeficientu. Pro vypocet byla stanovena doba pozorovani
24 let (n = 24). Pro posouzeni vzajemného vztahu mezi hodnoty PZI a zemé&délské pidy v Ceské republice byl
aplikovan Persontiv korela¢ni koeficient. Na hladiné vyznamnosti a = 0,05 byla testovana hypotéza H1. Na zakladé
vypoctu v tabulce Cislo 2 a obrazku ¢islo 4 1ze poukazat na silnou, statisticky vyznamnou, negativni zavislost mezi
hodnotou PZI a zemédélské pudy v Ceské republice. HI tedy nelze na uvedené hlading vyznamnosti zamitnout.
Korelac¢ni koeficient se blizi k hodnoté — 1, ktery ndm udava uplnou (funkéni) negativni linearni zavislost.
Z vysledku je patrné, ze s ristem PZI do Ceské republiky pocet zemédélské pudy klesa. Dulezité je uvést,
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ze ubytek zemédélské pudy neni zptisobeny jen PZI, jelikoz existuji i jiné faktory, které ovliviuji stav zemédélské
pudy v Ceské republice, mezi které podle Ministerstva Zivotniho prostfedi (www.mzp.cz) patii predevsim zabory,
a to predevsim pro stavebni tcely.

Tab. 2: Hodnota korelacniho koeficientu

Hodnota PZI (v mld. K¢) Zemédelska puda (v ha)
Primér 1574 4253 026
Smérodatna odchylka (S) 1051 27 528
Pocet pozorovani (n) 24 24
Korelacéni koeficient -0,974526

Zdroj: vlastni propocty

Obrazek &islo 2 prezentuje zobrazeni linearni zavislosti mezi zemédélskou pidou a PZI do Ceské republiky.
Z grafu je zfejmé negativni linedrni zavislost mezi témito proménnymi. Z grafu lze fici, Ze existuje linearni
negativni zavislost mezi ristem PZI a Gbytkem zemédélské pidy. Autor ¢lanku se zabyval i korela¢ni analyzou
mezi hodnotami PZI a poctem PZI na greenfieldech, ale z divodu nizké korelace nejsou v tomto clanku
prezentovany vysledky.

Obr. 3: Vztah zemédélské pidy a hodnoty PZI
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Zdroj: vlastni propocty

3. Zavér

Zemédélska puda se stdva v dne$ni dobé velice vyraznym a cennym pfirodnim zdrojem (faktorem). Pocet
zemedélské pudy je v neustalém poklesu, a pokud tento vyvoj bude v dalSich letech pokracovat, tak pfiblizné
za 800 let bude Ceska republika bez zemé&délské pidy (www.mzp.cz). Predlozeny ¢lanek se zabyval pfimymi
zahrani¢nimi investicemi a zem&délskou ptidou v Ceské republice. Byla stanovena hypotéza, ze hodnota PZI
ovliviiuje Ubytek zemédélské ptidy v Ceské republice. Na zakladé korelaéniho vysledku Ize konstatovat silnou,
statisticky vyznamnou, negativni linearni zavislost mezi obéma proménnymi. Z vysledkl je patrné, Ze s rtistem
hodnoty PZI klesa podet zemédélské pudy v Ceské republice. Autor upozoriiuje, Ze nejen PZI investice ovliviiuji
zemédelskou pudu, ale i zabory, kde se jedna predevsim o stavebni ucely. Dulezité je poukazat na fakt,
ze za poslednich 24 let ubylo zemédélské ptidy pres 77 tisic hektarti a podle odhadt rozloha ptidy v dal$ich letech
bude na klesajici tendenci. V dneSnim globalnim svété se velkou hrozbou stdva vystavba primyslovych
a obchodnich zén na greenfieldech, které po ¢ase z ditvodu silici konkurence neustoji tlak a musi opustit dany trh.
V tomto pfipad¢ pak vznikaji opusténé objekty a aredly tzv. brownfieldy, o které neni takovy z4jem a mohou mit
negativni vliv na Zivotni prostfedi, zdravi obyvatel a v neposledni fadé rozvoj dané oblasti (obec, mésto). Z tohoto
divodu by se mély podnikatelské a developerské iniciativy smefovat na brownfieldy. Opusténé objekty a arealy
mohou mit jiz zabezpeCenou infrastrukturu a stat nabizi rizné dotacni tituly, které jsou sméfované na jejich
regeneraci a dekontaminaci. Se zeméd¢lskou piidou by se mélo v dalSich letech zachéazet obezfetné, aby byla
zachovéana pro dalsi generace. Mé&sta a obce by se mély podle autora ptispévku rozrustat dovniti a ne do poli.
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