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Anotace  
Úbytek zemědělské půdy je v dnešní době více patrný, než v předcházejících desetiletí a půda se stává cenným 
přírodním zdrojem. Zemědělská půda často ustupuje stavební činnosti, což vede k degradaci půdního fondu 
v České republice. Na úbytek zemědělské půdy mají vliv i přímé zahraniční investice. Hodnota přímých 
zahraničních investic v posledních letech je ve vzrůstající tendenci, kde stav těchto investic byl za rok 2017 
na hodnotě přes 3,3 mld. Kč. Cílem tohoto příspěvku je zjistit vliv přímých zahraničních investic na úbytek 
zemědělské půdy v České republice. Pro zjištění závislosti mezi těmito proměnnými byla provedena korelační 
analýza, kde výsledky ukazují na silnou, statisticky významnou korelaci sledovaných indikátorů. Důležité je 
poukázat na fakt, že na úbytek zemědělské půdy působí i jiné faktory, kde se jedná především o převod na jiný druh 
pozemku, které jsou určené především na výstavbu developerských projektů, výstavby dálnic a dalších činností, 
které mají vliv na úbytek zemědělské půdy, kdy tyto zábory půdy mohou být i součástí přímých zahraničních investic 
na zemědělskou půdu.  
 
Klíčová slova 
přímé zahraniční investice, zemědělská půda, úbytek půdy, rozloha půdy 
 
Annotation 
The decline in agricultural land is now more evident than in the previous decades, and soil is becoming a valuable 
natural resource. Farmland often abandons construction activities, leading to the degradation of land resources 
in the Czech Republic. Foreign direct investment also affects the decline in agricultural land. The value of foreign 
direct investment has been growing in recent years, where the value of these investments in 2017 was over CZK 
3.3 billion. The aim of this paper is to determine the impact of foreign direct investment on the loss of agricultural 
land in the Czech Republic. To determine the correlation between these variables, a correlation analysis was 
performed, where the results point to a strong, statistically significant correlation of the monitored indicators. It 
is important to point out the fact that other factors also influence the decline of agricultural land, especially the 
transfer to another land area, which is primarily intended for the development of development projects, 
construction of motorways and other activities that affect the loss of agricultural land, where such land grabbing 
may also be part of foreign direct investment in agricultural land. 
 
Key words 
foreign direct investment, agricultural land, land loss, land area 
 
JEL classification: F21, O13, Q11, R52 
 
 
1. Úvod 

Využívání půdy a změna půdy patří v dnešní době mezi hlavní motory globální změny (Lambin a Geist, 2006). 
Rostoucí poptávka po potravinách vyvolala rychlou zemědělskou expanzi, ztráty lesů, pastvin a mokřadů (Meyer 
a Turner, 1992; Ramankutty a Foley, 1999). Změna využití zemědělské půdy se v dnešní době stává běžným 
procesem v mnoha částech světa v důsledku obchodu, sociálně-ekonomických šoků, institucionálních struktur  
a politik využívání půdy (Gellrich et al., 2007; Haddaway et al., 2014; Meyfroidt et al., 2016; Müller et al., 2009). 
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Zemědělská půda často podporuje řadu základních ekosystémových a společenských služeb (Gardi et al., 2015, 
Robinson et al., 2014). Ochránci přírody a zastánci potravinové bezpečnosti považují dnes za hlavní problém ztrátu 
zemědělské půdy poblíž městských oblastí (Godfray et al., 2010, Jeer, 1997). Urbanizace a rostoucí globální 
poptávka po biopalivech, potravinách a krmivech způsobují konflikty a využívání půdy na úkor ekosystémových 
služeb, které z nich pocházejí (Bringezu et al., 2012, UNEP, 2014). Degradace půdy je jedním z nejdůležitějších 
environmentálních problémů, kterým naše společnost v poslední době čelí. Podle údajů Evropské agentury  
pro životní prostředí se každoročně rozrůstá obytná plocha a staveniště ve 28 zemích Evropské unie o 100 000 
hektarů půdy (Turečková et al., 2018). Urbanizace je obzvláště narušující formou transformace půdy především 
na bonitní zemědělské nebo farmářské půdě (Imhoff et al., 2004). Rozvoj zeleně v městských oblastech je v dnešní 
době velkým problémem, jelikož v popředí zájmu je výstavba komerčních staveb na „zelených oblastech“ 
(Benfield et al., 2001), kde se jedná především o výstavbu na greenfieldech, které lze charakterizovat jako oblasti 
neboli pozemky a volné plochy mimo kompaktně zastavěná území měst původně určené k zemědělskému, 
lesnickému a rekreačnímu využívání, které byly změnou územně plánovací dokumentace definovány jako 
rozvojové lokality určené k rezidenční, komerční nebo průmyslové zástavbě. Po změně funkce dochází k jejich 
vybavení dopravní a technickou infrastrukturou s využitím soukromých či veřejných rozpočtů. Takto připravené 
plochy jsou postupně zastavovány (www.ekopolitika.cz). Greenfieldy jsou nezbytné pro udržitelný rozvoj  
z důvodu jejich multifunkční role při zachování biologické rozmanitosti, dosažení potravinové bezpečnosti, 
přizpůsobení se změně klimatu nebo v neposlední řadě vytvoření základů pro bytovou politiku a rozvoj 
infrastruktury. Klíčovým nástrojem udržitelného řízení životního prostředí je územní plánování, jehož cílem  
je zhodnotit rozmanité přínosy a náklady různých požadavků na využívání půdy a dosáhnout rovnováhy mezi nimi 
(Bartke a Schwarze, 2015). 
 
Podnikání se považuje za velmi významný faktor hospodářského růstu a konkurenceschopnosti ekonomik 
(Chmielová, 2018, s. 87). Investice do podnikání jsou v obecné ekonomické teorii definovány například jako 
„rozhodnutí vzdát se spotřeby v současnosti s výhledem na vyšší produkci v budoucnosti“ (Samuelson a Nordhaus, 
2007). Obecně platí, že přímá zahraniční investice odráží záměr rezidenta jedné ekonomiky (přímý investor) získat 
trvalou účast v subjektu, který je rezidentem v ekonomice jiné než ekonomika investora (Šimanová, 2011,  s. 26).  
Přímá investice zahrnuje jak původní transakci mezi oběma subjekty (přímý investor - podnik přímé investice), 
tak všechny následující kapitálové transakce mezi nimi a mezi přidruženými podniky, zapsanými i nezapsanými 
v obchodním rejstříku (ČNB, 2017). V posledních desetiletích, a zejména od poloviny 90. let, byl jedním  
z nejvýraznějších vývojů světové ekonomiky pozoruhodný růst přímých zahraničních investic (PZI) (Villaverde  
a Maza, 2015). Přímé zahraniční investice a jejich vztah k ekonomickému růstu vedly k četným empirickým 
studiím (viz. DeMello, 1997, DeMello, 1999). Do podnikatelského rozhodování o volbě lokality PZI vstupuje 
přímo či nepřímo celá řada faktorů, Poelhekke, van der Ploeg (2009) např. zdůrazňuje význam PZI pro transfer 
technologií. V této souvislosti poukazují na význam středně velkých měst, která jsou pro PZI velmi atraktivní. 
Investoři reagují na dobrou dostupnost těchto měst, zejména odbytového trhu. Naopak u velkých měst existují 
problémy, které jsou pro PZI neefektivní, mezi které patří především negativní aglomerační efekty, znečištění aj. 
Velká města tak neplní funkci vstupní brány PZI, tuto funkci přebírají menší města (Wokoun a kol., 2010, s. 16). 
Podle Fallona a Cooka (2010) politici označují přímé zahraniční investice pro regionální ekonomiku za pozitivní 
zejména s ohledem na zvýšení zaměstnanosti v dané oblasti. Vazby PZI a hostitelské země jsou omezené, vedení 
společnosti je vzdálená, rozhodovací autonomie je slabá, regionální firmy jsou v podřízení rolí. Přímé zahraniční 
investice jsou obecně považovány za hlavní faktor, který zvyšuje hospodářský růst dané ekonomiky (např. Lim, 
2001, Caves, 2007, Dunning a Lundan, 2008; Franco, 2013).  
 
Významným a v odborné literatuře často diskutovaným tématem je způsob vstupu zahraničního investora. Podle 
tohoto hlediska se rozlišují tři základní typy investic: 1. investice na zelené louce (greenfieldy), 2. investice  
na hnědé louce (brownfieldy) a 3. fúze a akvizice (Mergers and Acquisitions - M&A) (Srholec, 2004, s. 13). Přímé 
zahraniční investice na greenfieldech představují založení nového ekonomického subjektu, který je možný 
realizovat podle představ autora. Nevýhodou je však časová náročnost způsobena nutnou výstavbou, zaškolováním 
pracovníků či administrativními překážkami (Wokoun a kol., 2010, s. 23). Investice na zelené louce vytvářejí více 
nových pracovních míst, což často je spojeno s vysokými požadavky na kvalifikaci pracovní síly (Kadeřábková, 
2009). Zamrazilová (2007) se u přímých zahraničních investic domnívá, že jejich celkový dopad na trh práce  
je víceméně neutrální. 
 
2. Cíl příspěvku, použití zdroje dat a metody výzkumu 

Cílem tohoto příspěvku je zjistit vliv přímých zahraničních investic na úbytek zemědělské půdy v České republice.  
Uvedená kapitola se zabývá změnou stavu zemědělské půdy v dané zemi, kde tyto hodnoty  autor práce získal přes 
webový portál Českého úřadu zeměměřického a katastrálního (dále jen „ČÚZK“) pro období 1993 – 2017. Dalšími 
potřebnými daty v tomto článku jsou stavy PZI do České republiky zjištěné přes webový portál České národní 
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banky (dále jen „ČNB“) za období od roku 1993 po rok 2017. Na základě uvedených informací je v tomto 
příspěvku stanovena metoda korelační analýzy, která je doplněna popisnou statistikou.  
 
Z uvedeného cíle autor práce stanovuje hypotézu na hladině významnosti α = 0,05: 
H1: Hodnota PZI  ovlivňuje úbytek zemědělské půdy v České republice.  
 
Obrázek číslo 1 se zaměřuje na stav zemědělské půdy v České republice, kdy lze vidět stav zemědělského půdního 
fondu v hektarech na levé ose a meziroční úbytek půdy v hektarech na pravé ose. Z obrázku je patrný od roku 
1999 po rok 2002 markantní pokles stavu půdy.  Od roku 2011 po současnost je patrný menší vliv změny stavu 
zemědělské půdy v České republice. Od roku 1993 po rok 2017 ubylo v uvedené zemi 77 722 hektarů zemědělské 
půdy. Změna stavu půdy je způsobena především zábory půdy a převodem zemědělské půdy na jiný druh pozemku.  
 
Obr. 2: Stav zemědělské půdy v České republice 

 
Zdroj: ČÚZK, vlastní úpravy 
 
Další část příspěvku věnuje pozornost korelační analýze mezi dvěma proměnnými, kdy se bude jednat o hodnotu 
PZI v mld. Kč do České republiky a výměru zemědělské půdy v hektarech. Sledované období je od roku 1993  
po rok 2017. Metoda korelační analýzy je aplikována jako jeden z možných analytických přístupů k řešené 
problematice. Korelaci lze definovat jako míru vztahu mezi dvěma či více statistickými proměnnými. Korelaci lze 
měřit vícero způsoby. Volba způsobu měření je odvislá od typu statistických proměnných. Mezi nejpoužívanější 
korelační koeficienty náleží Pearsonův korelační koeficient. Výběrový korelační koeficient je dán vztahem: 
 

𝑟௫௬ ൌ  
∑ ሺ𝑥௜ െ 𝑥̅ሻሺ𝑦௜ െ 𝑦തሻ௡

௜ୀଵ

ඥ∑ ሺ𝑥௜ െ 𝑥̅ሻଶ ௡
௜ୀଵ ∑ ሺ𝑦௜ െ 𝑦ത ሻଶ ௡

௜ୀଵ

 . 

 
Hodnoty Pearsonova korelačního koeficientu se pohybují v rozmezí <-1,1>. Hraniční hodnoty značí dokonalý 
lineární vztah. Hodnoty korelačního koeficientu lze ověřit statistickým testem. V případě t-testu je testována 
nulová hypotéza, která představuje tvrzení, že výběr pochází z dvourozměrného normálního rozdělení, ve kterém 
je korelační koeficient nulový (např. Hebák, et al., 2007, Hendl, 2004). Testová statistika je poté definována 
následovně:   

𝑡 ൌ  𝑟௫௬ ඨ
𝑛 െ 2

1 െ 𝑟௫௬²
 , 

  
přičemž má rozdělení t o n - 2 stupních volnosti, kde n je počet dvojic ሺ𝑥௜, 𝑦௜ሻ. 
 
Význam výsledných hodnot koeficientů korelace je následující: 
 ρ(x,y) = 1 - mezi veličinami x a y existuje dokonalá přímá závislost;  
 ρ(x,y) = 0 - veličiny x a y nejsou korelované; 
 ρ(x,y) = -1 - mezi veličinami x a y je dokonalý inverzní vztah. 
 
Tabulka číslo 1 zobrazuje hodnoty přímých zahraničních investic do České republiky vyjádřené v miliardách Kč 
a výměru zemědělské půdy v hektarech mezi obdobím od roku 1993 po rok 2017. Dále v tabulce jsou znázorněny 
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rozdíly mezi dvěma obdobími v počtu PZI do České republiky a počtu zemědělské půdy. Tyto údaje jsou v článku 
následně podrobeny korelační analýze. V níže uvedené tabulce nejsou zaznamenány hodnoty za rok 2018, jelikož 
nejsou zveřejněny výsledky stavu PZI a zemědělské půdy v České republice. 
 
Stav přímých zahraničních investic ze zahraničí od roku 1993 po rok 2017 činil 39 338,7. Největší stav těchto 
investic je v roce 2017, kdy se jednalo především o investice do zpracovatelského průmyslu, finanční  
a pojišťovací činnosti. PZI do oblasti velkoobchodu a maloobchodu v uvedeném roce bylo v relativní četnosti 10,3 
% a do oblasti nemovitostí 8,3 %. Lze říci, že investice ze zahraničí do velkoobchodu, maloobchodu a do oblasti 
nemovitostí mohou mít za následek úbytek zemědělské půdy v dané ekonomice. Největší podíly PZI pochází 
především z Nizozemí, Německa a Rakouska. Stav zemědělské půdy téměř v každém roce vykazuje klesající 
tendenci. Největší změna stavu půdy byla zaznamenána mezi lety 2005–2010. Od roku 1993 po rok 2017 byl 
úbytek zemědělské půdy 77 722 hektarů.  
 
Tab. 1: Stav PZI v mld. Kč a zemědělské půdy v hektarech 

  
Stav PZI 
(v mld. Kč) 

Rozdíl PZI 
(v mld. Kč) 

Zemědělská půda 
(v ha) 

Rozdíl zemědělské půdy 
(v ha) 

1993 102,5 - 4 283 010 - 

1994 127,5 25 4 282 142 -868 

1995 195,5 68 4 280 954 -1 188 

1996 234,2 39 4 279 823 -1 131 

1997 319,8 86 4 279 391 -432 

1998 429,2 109 4 279 712 321 

1999 631,5 202 4 282 446 2 734 

2000 818,4 187 4 279 876 -2 570 

2001 982,3 164 4 277 435 -2 441 

2002 1 165,5 183 4 272 801 -4 634 

2003 1 161,8 -4 4 269 218 -3 583 

2004 1 280,6 119 4 264 573 -4 645 

2005 1 491,6 211 4 259 480 -5 093 

2006 1 666,8 175 4 254 403 -5 077 

2007 2 032,1 365 4 249 177 -5 226 

2008 2 189,5 157 4 244 081 -5 096 

2009 2 311,2 122 4 238 975 -5 106 

2010 2 409,6 98 4 233 501 -5 474 

2011 2 404,2 -5 4 229 167 -4 334 

2012 2 600,9 197 4 224 389 -4 778 

2013 2 668,7 68 4 219 867 -4 522 

2014 2 774,6 106 4 215 621 -4 246 

2015 2 895,2 121 4 211 935 -3 686 

2016 3 124,2 229 4 208 374 -3 561 

2017 3 321,3 197,1 4 205 288 -3 086 

Celkem 39 338,7 3 219,1 - -77 722 
Zdroj: ČNB, ČÚZK, vlastní úpravy 
 
3. Výsledky a diskuze 

Třetí kapitola se zabývá výsledky korelační analýzy. Tabulka číslo 2 prezentuje údaje o průměru, směrodatné 
odchylce, počtu pozorování a Pearsonovu korelačnímu koeficientu. Pro výpočet byla stanovena doba pozorování 
24 let (n = 24). Pro posouzení vzájemného vztahu mezi hodnoty PZI a zemědělské půdy v České republice byl 
aplikován Personův korelační koeficient. Na hladině významnosti α = 0,05 byla testována hypotéza H1. Na základě 
výpočtu v tabulce číslo 2 a obrázku číslo 4 lze poukázat na silnou, statisticky významnou, negativní závislost mezi 
hodnotou PZI a zemědělské půdy v České republice. H1 tedy nelze na uvedené hladině významnosti zamítnout. 
Korelační koeficient se blíží k hodnotě – 1, který nám udává úplnou (funkční) negativní lineární závislost. 
Z výsledku je patrné, že s růstem PZI do České republiky počet zemědělské půdy klesá. Důležité je uvést,  
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že úbytek zemědělské půdy není způsobený jen PZI, jelikož existují i jiné faktory, které ovlivňují stav zemědělské 
půdy v České republice, mezi které podle Ministerstva životního prostředí (www.mzp.cz) patří především zábory, 
a to především pro stavební účely. 
 
Tab. 2:  Hodnota korelačního koeficientu  

Zdroj: vlastní propočty 
   
Obrázek číslo 2 prezentuje zobrazení lineární závislosti mezi zemědělskou půdou a PZI do České republiky. 
Z grafu je zřejmé negativní lineární závislost mezi těmito proměnnými. Z grafu lze říci, že existuje lineární 
negativní závislost mezi růstem PZI a úbytkem zemědělské půdy. Autor článku se zabýval i korelační analýzou 
mezi hodnotami PZI a počtem PZI na greenfieldech, ale z důvodu nízké korelace nejsou v tomto článku 
prezentovány výsledky. 
 
Obr. 3: Vztah zemědělské půdy a hodnoty PZI 

 
Zdroj: vlastní propočty 
 
3. Závěr 

Zemědělská půda se stává v dnešní době velice výrazným a cenným přírodním zdrojem (faktorem). Počet 
zemědělské půdy je v neustálém poklesu, a pokud tento vývoj bude v dalších letech pokračovat, tak přibližně  
za 800 let bude Česká republika bez zemědělské půdy (www.mzp.cz). Předložený článek se zabýval přímými 
zahraničními investicemi a zemědělskou půdou v České republice. Byla stanovena hypotéza, že hodnota PZI 
ovlivňuje úbytek zemědělské půdy v České republice. Na základě korelačního výsledku lze konstatovat silnou, 
statisticky významnou, negativní lineární závislost mezi oběma proměnnými. Z výsledků je patrné, že s růstem 
hodnoty PZI klesá počet zemědělské půdy v České republice. Autor upozorňuje, že nejen PZI investice ovlivňují 
zemědělskou půdu, ale i zábory, kde se jedná především o stavební účely. Důležité je poukázat na fakt,  
že za posledních 24 let ubylo zemědělské půdy přes 77 tisíc hektarů a podle odhadů rozloha půdy v dalších letech 
bude na klesající tendenci. V dnešním globálním světě se velkou hrozbou stává výstavba průmyslových  
a obchodních zón na greenfieldech, které po čase z důvodu sílící konkurence neustojí tlak a musí opustit daný trh. 
V tomto případě pak vznikají opuštěné objekty a areály tzv. brownfieldy, o které není takový zájem a mohou mít 
negativní vliv na životní prostředí, zdraví obyvatel a v neposlední řadě rozvoj dané oblasti (obec, město). Z tohoto 
důvodu by se měly podnikatelské a developerské iniciativy směřovat na brownfieldy. Opuštěné objekty a areály 
mohou mít již zabezpečenou infrastrukturu a stát nabízí různé dotační tituly, které jsou směřované na jejich 
regeneraci a dekontaminaci. Se zemědělskou půdou by se mělo v dalších letech zacházet obezřetně, aby byla 
zachována pro další generace. Města a obce by se měly podle autora příspěvku rozrůstat dovnitř a ne do polí. 
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