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Prehlasovani vlastnici jednotek a jejich ochrana

V ptipadé rovnosti hlasti nebo nebylo-li dosazeno potfebné vétSiny ¢i
dohody, rozhodne na navrh kteréhokoli vlastnika jednotky soud. Dle vy-
slovné dikce ustanoveni § 11 odst. 3 ZVB je aktivné¢ legitimovan kterykoliv
vlastnik jednotky, tzn. jak vlastnik, ktery hlasoval pro ¢i proti, resp. i vlast-
nik, ktery se zdrzel hlasovani ¢i nebyl na shromazdéni viibec ptitomen.

Pokud je na shromazdéni SVJ ¢ast vlastnik jednotek prehlasovana,
mohou se rovnéz obratit na vécné€ a mistné prislusny soud; v tomto piipade,
je vsak aktivni legitimace dana jen pfehlasovanym vlastniktim jednotek.

Moznost domoci se ochrany u soudu nelze chapat jen ve smyslu spravy
domu, ale i ve smyslu spravy pozemku, ktery je vlastnén spoluvlastniky
domu, resp. vlastniky bytu (Rozsudek Nejvyssiho soudu sp. zn. 28 Cdo
1243/2001).

Pasivni legitimace byla dle judikatury Nejvys$siho soudu dana ostatnim
spoluvlastnikim domu, resp. pozemku a nikoli SVJ, ac¢koli toto spolecen-
stvi tvotilo na shromazdéni vlastnikd jednotek svou viili.

,Soudni rozhodnuti je tedy vyvolano ndvrhem vlastnika jednotky,
ktery chce dosahnout rozhodnuti spolecenstvi viastnikii, resp. jiného vy-
sledku hlasovani ¢lenit spolecenstvi viastniki. Podle nazoru odvolactho
soudu ze zneni § 11 odst. 3 cit. zdak. vyplyva, Ze spor dle tohoto zakonné-
ho ustanoveni je svou povahou sporem spoluvlastnickym. To vyplyva ze
spoluvlastnické koncepce zakona a svedci o tom i dikce tohoto ustanove-
ni, obdobna dikci § 139 odst. 2,3 obcanskéeho zakoniku. Proto jsou v ta-
kovém pripade pasivné legitimovani ti, kdo maji pravo hlasovat, tedy
¢lenove spolecenstvi viastnikii (vlastnici jednotek a soucasné spoluviast-
nici spolecnych casti domu), nikoli samo spolecenstvi viastnikii. Spole-
Censtvi vlastnikii viastnické pravo ke spolecnym castem domu ani jed-
notkam nema, dle vyse zminéného § 9 zajistuje jen spravu domu (podle
rozhodnuti spolecenstvi pripadné soudu). *
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