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1 Obec jako organ uzemniho planovani

Ve smyslu zakona ¢. 83/1998 Sb., kterym se méni a doplfiuje za-
kon €. 50/1976 Sb., 0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (sta-
vebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisi, je kazda obec Ceské
republiky organem uzemniho planovani. Od 1.7.1998 jsou or-
gany tzemniho planovani vSechny obce, bez ohledu na jejich ve-
likost a vyznam, tedy i malé obce.

Uzemni planovani soustavné a komplexné Fesi vyuZiti (izemi, sta-
novi zasady jeho organizace a koordinuje vystavbu a jiné ¢innosti
ovlivAujici rozvoj izemi. Je tedy jednim z nejucinnéjSich nastroja fi-
zeni rozvoje obce. Je také vyznamnym nastrojem tvorby a ochra-
ny zivotniho prostfedi, ochrany kulturnich hodnot Uzemi, zdravi
obyvatel apod. Je &innosti, kterd ma velice Siroky dopad a praktic-
ky jako jedind dokaZe koordinovat rozmanité, ¢asto i protichidné
z&jmy v Gzemi. Uzemni planovéni je éinnosti stéatni spravy. Tim,
Ze v8echny obce ziskaly kompetence organu Uzemniho planovani,
zesflila jejich pravomoc pfi prosazovani vefejnych zajmd a to ne-
jen v dialogu se soukromym sektorem, ale také v dialogu s orga-
ny statni spravy.

Z&kladnimi nastroji Uzemniho planovani jsou uzemné planovaci
podklady, izemné planovaci dokumentace a uzemni rozhodnuti.

Stavebni zakon obcim udili na jedné strané vyznamné pravomoci
a pfilezitosti, aviak na strané druhé jim uklada znaéné povinnosti.
Obec musi jako organ uzemniho planovani soustavné sledovat
stav a vyuZiti Gzemi svého spravniho obvodu. Je povinna v soula-
du s potfebami rozvoje Uzemi v pfenesené plisobnosti pofizovat
Uzemné planovaci dokumentaci — izemni plan obce a regulaéni
plany, pfipadné Uzemné planovaci podklady — napf. urbanistic-
kou studii. Schvaleny Gzemni plan a regulacni plany jsou zavaz-
nymi podklady pro rozhodovani v Gzemi. To znamena, ze zadny
organ by nemél vydat rozhodnuti, které je v rozporu se schvalenou
Uzemné planovaci dokumentaci. Nejéastéji jsou Uzemni plany ob-
ci a regulaéni plany podkladem pro Uzemni fizeni, provadéné sta-
vebnimi Ufady. V pfipadé, ze neni lzemné planovaci dokumentace
zpracovana, mize byt pro Gzemni rozhodovani pouzit tzemné pla-
novaci podklad, ktery vSak nema jeji zavaznost.
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Podnét k pofizeni Uzemné planovaci dokumentace mize dat kdo-
koli. Rozhodnuti o pofizeni vSak pfislusi zastupitelstvu obce,
stejné jako jeji schvaleni na konci celého procesu.

| kdyZz existence schvalené Gzemné planovaci dokumentace
v obci neni bezpodmineéné nutna, je v fadé pfipadli nezbytna.
Bez ni neni mozno koordinovat rozsahlej$i novou vystavbu, ani pfe-
stavbu obce. Uzemné planovaci dokumentace obce fesi nezbytné
vybaveni Uzemi dopravni a technickou infrastrukturou, je podkladem

pro rozhodovani o pouZiti vefejnych investic, hrazenych obecnim
rozpoétem a napf. i ze statnich dotaci. V Uzemné planovaci doku-
mentaci se vymezuiji vefejné prospésné stavby, pro které Ize vy-
vlastnit pozemky, stavby a prava k nim. Vyznacuje se v ni sou¢asné
zastavéné zemi obce, které je dlleZité pro zjednoduseni vynéti po-
zemku ze zemédéiského pldniho fondu a pozemki uréenych k pl-
néni funkci lesa. Rovnéz ma vyznam pro stanoveni dané
z nemovitosti. Obec musi dbat na to, aby se jeji Uzemi bezdlvod-
né a nepromyslené nerozSifovalo. Vymezeni zastavitelného tzemi
v Uzemné planovaci dokumentaci musi byt zaméfeno na koncep¢-
né navrzené nové volné plochy, které Ize pfevadét na stavebni po-
zemky. Navrh zastavitelnych ploch v Uzemné planovaci
dokumentaci rovnéz zjednodusuje vynéti pozemkl ze zemédelské-
ho pldniho fondu a pozemk( uréenych k pinéni funkci lesa.

Existence schvalené lizemné planovaci dokumentace nebo ales-
pof urbanistické studie obce je podminkou pro pfiznani dotaci
z program0 Ministerstva pro mistni rozvoj, jako napf. Program ob-
novy venkova i z programd jinych ministerstev (jako napf. Pro-
gram regenerace méstskych pamatkovych rezervaci a méstskych
pamatkovych z6n Ministerstva kultury). Je mozno predpokladat,
Ze pfispévky z fondli Evropské unie na podporu rozvoje obci bu-
dou vazany také na existenci schvalené Uzemné planovaci doku-
mentace.

Schvélend Uzemné planovaci dokumentace ma také dilezity
aspekt politicky, ve smyslu ob&anské kontroly Gfednich roz-
hodnuti.

Nadfizenym organem uzemniho planovani pro obec je do vy-
dani a nabyti ucinnosti nového kompetencéniho zakona okresni
Ufad. Poté jim bude krajsky Gfad. Ukolem nadfizeného orgénu
Uzemniho planovani je zejména dohled nad dodrZovanim vSech
zakonl a predpist pfi procesu Uzemniho planovani obci (napf. sta-
vebni zékon a jeho provadéci vyhlasky, zakon o ochrané pfirody
a krajiny, zakon o vodach, zadkon o ochrané ovzdusi, zakon
0 ochrané zemédélského pldniho fondu, zakon o odpadech, za-
kon o pamatkové péci, zakon o pozemnich komunikacich apod.).
Nadfizeny organ také koordinuje vyuzivani Gzemi z hlediska SirSich
Uzemnich vztah(l a posuzuje soulad s nadfazenou Uzemné plano-
vaci dokumentaci, zejména s Uzemnim planem velkého Uzemniho
celku.

Naklady spojené s pofizenim Uzemné planovaci dokumentace
a Uzemné planovacich podkladd hradi obec. Obec mlze pozado-
vat ¢asteCnou nebo Uplnou uhradu nakladil za jejich pofizeni od
pravnickych nebo fyzickych osob podnikajicich podle zviatnich
pfedpisd, jejichz vyhradni potfebou bylo pofizeni vyvolano.



2 Druhy uzemné planovaci dokumentace

Uzemni plan obce je zakladnim dokumentem pro usmérfiovéni je-
jiho rozvoje. Stanovi zakladni urbanistickou koncepci, fesi funkéni
vyuziti ploch, jejich uspofadani, stanovi pfipustné a nepfipustné
podminky vyuziti ploch, uréuje zakladni regulaci zemi a vymezu-
je hranice zastavitelného Gzemi obce. Vyznacuje se v ném hrani-
ce soudasné zastavéného Gzemi obce. Uzemni plan obce vytvari
podminky pro harmonicky rozvoj Uzemi, zabezpecuje soulad jed-
notlivych &innosti a pfitom omezuje na pfipustnou miru negativni
vlivy téchto Cinnosti v Uzemi, zajiStuje pfedpoklady pro zlepSeni
kvality Zivotniho prostfedi. Usmériiuje vyuzivani Gzemi tak, aby by-
lo zajisténo pfiméfené vyuzivani neobnovitelnych pfirodnich zdro-
jo. Uzemni plan obce se zpracovava pro celé spravni izemi obce.
Po dohodé schvalujicich organii (zastupitelstev zainteresovanych
obci) se mlze zpracovat spoleéné pro Gzemi vice obci.
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Regulaéni plan se zpravidla zpracovava nasledné po Uzemnim
planu obce predevsim pro ty ¢asti obci, u kterych se planuje vétsi
vystavba nebo prestavba. Stanovi vyuZiti jednotlivych pozemki
a urCuje regulaéni prvky plodného a prostorového uspofadani. Re-
gulaéni plan se zpracovava pro €ast Uzemi obce nebo pro celé
spravni Uzemi obce (zpravidla malé). V pfipadé, ze pro feSené
Uzemi neni schvélen Uzemni plan obce, stanovi regulacni plan
hranice zastavitelného Uzemi a vyznaci se v ném hranice sou¢as-
né zastavéného Uzemi obce.

Uzemni plan velkého Gzemniho celku se zpracovava pro Uzemi
vice obci, celého okresu, pfipadné i vice okresl. Stanovi v pfi-
slu§né mife podrobnosti uspofadani a limity vyuziti feSeného Uze-
mi, vymezi hlavni rozvojové plochy nadmistniho vyznamu a hlavni
koridory dopravy a technické infrastruktury, Gzemni systémy eko-
logické stability a dalsi Uzemi specidlnich zajm0. Pofizuje jej kraj-
sky Urad nebo Ministerstvo pro mistni rozvoj v pfipadé, Ze se jedna
0 Uzemni plan zahrnujici Gzemi vice kraju a pfislusné organy kra-
je se nedohodly, ktery z nich bude tuto Uzemné planovaci doku-
mentaci pofizovat. Je pro obec dllezity, nebot v ramci jeho
zpracovani mlze obec uplatnit zajmy a potfeby presahuijici jeji ad-
ministrativni Uzemi. Pokud Uzemi obce nalezi do Uzemi feSeného
timto dokumentem, musf jej tzemni plan obce a regulacni plany re-
spektovat. Jestlize uzemni plan velkého uzemniho celku je schva-
len az nasledné po schvaleni Gzemniho planu obce, je nutno
pfislusny Uzemni plan obce, resp. regulaéni plany, uvést s tzem-
nim planem velkého Uzemniho celku do souladu.




3 Uzemné planovaci podklady

Uzemné planovaci podklady slouZi zejména jako podklad pro zpra-
covani a nasledné zmény Uzemné planovaci dokumentace a jako
podklad pro Gizemni rozhodovani v pfipadech, Ze neni izemné pla-
novaci dokumentace zpracovdna. Pro Ucely malé obce je nej-
vhodnéjsi urbanisticka studie. Mize Fesit ¢ast nebo celé uzemi
obce. Obsah a rozsah se stanovi v jejim zadani. Pfi stanoveni ob-
sahu a rozsahu urbanistické studie se pfihlizi k tomu, zda se bu-
de projednavat a poté bude nasledovat zadani navrhu uzemniho
planu obce nebo regulaéniho planu. Pak se vychazi pfiméfené
z obsahu pfislusného druhu nasledujici Uzemné planovaci doku-
mentace.

Pro malou obec je pofizeni lzemné planovaci dokumentace a je-
jich zmén pres urbanistickou studii vyhodny, nebot’ zkracuje dobu
pofizovani (smi byt upusténo od konceptu feSeni) a snizuje fi-
nanéni naklady.

4 Dvoji role ohce pri porizeni a schvaleni
uzemné planovaci dokumentace

Obec jako pofizovatel vykonava tuto Cinnost v pfenesené pu-
sobnosti. Pofizeni izemné planovaci dokumentace je odborné na-
ronou praci, ktera ma vyznamné pravni dopady. Pravni
nedostatky v procesu pofizovani, tj. projedndvani a schvalovani
Uzemné planovaci dokumentace, mohou zpUsobit vaZné problémy,
které mohou v krajnim pfipadé vyustit az v prohlaSeni izemné pla-
novaci dokumentace za neplatnou. Proto je nutno ve vSech fazich
pofizeni disledné dodrzovat stavebni zdkon a pravni predpisy
s nim souvisejici. Za pofizeni tzemné planovaci dokumentace zod-
povida obecni ufad, ktery ma nasledujici moznosti, jak tuto odbor-
nou &innost zajistit:

a) obec pozada o zajiSténi pofizeni Uzemné planovaci dokumen-
tace okresni Ufad, ktery je povinen obci vyhovét (po vydani no-
vého kompetenéniho zakona pfevezmou tuto €innost obce
s rozsifenou plsobnosti),

b) obec zada pofizeni zemné planovaci dokumentace pfislusné
kvalifikované pravnické anebo fyzické osobé na zakladé smiuv-
niho vztahu; tato osoba vSak mize poskytovat pouze odbornou
pomoc a plnou pravni zodpovédnost dal nese obec,

c) obec zaméstna odborné zplisobilou osobu, kterd ma osvédce-
ni o ovéfeni zvlastni odborné zplsobilosti na dseku tzemniho
planovani pro pracovniky vefejné spravy (nejednd se o autori-
zaci Ceské komory architekt(l, ktera se vztahuje jen na projek-
tanty a ne na pofizovatele).

Obec jako schvalujici organ vykonava funkci samospravy ve
smyslu zékona o obcich. Schvalujicim organem je zastupitelstvo
obce. Obec rozhoduje o pofizeni lzemné planovaci dokumentace
a schvaluje jednotlivé faze pofizovani, tj. navrh zadani, souborné
stanovisko ke konceptu feSeni a vysledny navrh, rozhoduje o na-
mitkdch podanych v pribéhu jejich projednavani a nesouhlasech
s vyfizenim namitek, vymezuje zavaznou &ast uzemné planovaci
dokumentace. Vydava obecné zavaznou vyhlasku, kterou vyhla-
Suje zavaznou East schvalené izemné planovaci dokumentace.
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5 Soucinnost a spoluprace pfi porizovani
uzemné planovaci dokumentace

Uspésnost pofizeni izemné planovaci dokumentace je podminéna
soucinnosti, vzajemnou informovanosti a dobrymi vztahy mezi vse-
mi partnery, ktefi do tohoto procesu vstupuii.

Nadfizeny organ

Nadfizenym organem obce na Useku Uzemniho planovani je pfi-
sludny referat okresniho Ufadu. Po vydani nového kompetenéniho
zékona jim bude pfislusny odbor krajského dfadu. S nadfizenym or-
ganem musi pofizovatel projednat navrh zadani, nadfizeny organ
dava stanovisko ke konceptu fedeni a vyjadreni k soubornému sta-
novisku a posuzuje navrh Gzemné planovaci dokumentace obce.
Bez souhlasného stanoviska nadfizeného organu nelze Uzemni plan
obce nebo regulaéni plan predlozit zastupitelstvu obce ke schvaleni.

Dotcéené organy statni spravy

Spoluprace pofizovatele s dotéenymi organy je nezbytna. Dotéené
organy statni spravy jsou organy statni spravy, jimz zvlastni pfed-
pisy svéfuji ochranu vefejnych zajm0. Témito z&jmy jsou zejména:
pozarni bezpecnost, hygiena, ochrana zdravi obyvatel, ochrana
pfirody a krajiny, ochrana vod, ochrana ovzdusi, ochrana zemé-
délského pldniho fondu, ochrana kulturnich pamatek, hospodare-
ni s odpady apod.

Dottené organy statni spravy vydavaji stanoviska ve vSech fazich
procesu pofizovani, tj. k navrhu zadani, konceptu feSeni a navrhu



Uzemné planovaci dokumentace. Pokud dotéené organy statni
spravy uplatnily stanovisko v zakonem stanovené Ihité, musi s ni-
mi obec dohodnout zadani, souborné stanovisko i navrh tzemniho
planu obce nebo regulacniho planu. Postup feSeni pfipadnych roz-
porll upravuje stavebni zakon. Bez dosazeni dohody s dotCenymi
organy statni spravy nebo nahrazeni této dohody rozhodnutim o fe-
Seni rozporu nelze uzemni plan obce nebo regulacni plan schvalit.

Vlastnici pozemku a staveb

Vlastnici pozemkl a staveb, jejichz prava jsou Gzemné planovaci
dokumentaci dotéena, maji pomérné rozsahlé moznosti obrany
téchto prav. Uzemni planovani fesi stfet zajmi vefejnych i soukro-
mych, pfiéemz musi byt vzdy pfihlizeno k dodrzovani zakon( a ob-
Canskych prav. Vlastnici pozemk( a staveb mohou podat své
podnéty k zadani, namitky ke konceptu feSeni a pfipominky k na-
vrhu Uzemné planovaci dokumentace. Mohou vyjadfit nesouhlas
s vyfizenim namitek, podanych ke konceptu fedeni. O namitkach
a nesouhlasech rozhoduje zastupitelstvo obce. Pofizovatel musi
sdélit vlastniklim rozhodnuti zastupitelstva o namitkach, v pfipadé
nevyhovéni namitkdm, véetné dlivodd, pro¢ jim nebylo vyhovéno.

Pozemky, stavby a prava k nim Ize podle izemné planovaci do-
kumentace vyvlastnit pouze pro vefejné prospésné stavby, které
jsou vymezeny v zavazné Casti Uzemné planovaci dokumentace
a zakresleny v samostatném vykresu. Dfive, nez se pfistoupi
k procesu vyvlastnéni, je nutno usilovat o dohodu mezi obci
a vlastnikem pozemku ¢i stavby. Pokud k této dohodé nedojde, Ize
vyuzit institutu vyvlastnéni. Pfitom je nezbytné dlsledné postupo-
vat podle stavebniho zakona.

Verejnost

Vefejnost se U€astni celého procesu pofizeni Uzemné planovaci
dokumentace. Kazdy m(ize uplatnit své podnéty pfi projedndvani
navrhu zadani a pfipominky ke konceptu fedeni i k navrhu tzem-
né planovaci dokumentace. V zajmu jejiho kvalitniho pofizeni
a projednani je zadouci, aby byla vefejnost co nejvice o pofizova-
ni informovana (tisk, rozhlas, vefejna beseda).

Jak obcané, tak obfanska sdruzeni a obfanské iniciativy by mély
byt aktivné Ucastni ve vSech fazich procesu pofizovani dzemné
planovaci dokumentace. Jinak vznika nebezpedi, Ze se stanou ne-
konstruktivnimi oponenty schvélené lizemné planovaci dokumen-
tace, budou neodlvodnéné komplikovat a zdrzovat realizaci
zamér(, které jsou v ni obsazeny.

Projektant izemné planovaci dokumentace

Projektantem Gizemné planovaci dokumentace mize byt pouze fy-
zicka nebo préavnicka osoba, ktera obdrzela opravnéni k vybranym
¢innostem ve vystavbé ve smyslu § 46a stavebniho zakona. Pro
zpracovani Uzemné planovaci dokumentace je to autorizace podie
zékona CNR &. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych
architektl, ve znéni pozdéjSich predpist.

Pfi vybéru projektanta Uzemné planovacich podkladi a Uzemné
planovaci dokumentace je nutno vzdy postupovat v souladu se za-

konem o zadavani vefejnych zakazek. Obec jako pofizovatel mu-
si vénovat vybéru projektanta i formulaci smlouvy na zpracovani
Uzemné planovaci dokumentace ndleZitou pozornost. Pfi vybéro-
vém fizeni neni mozno pfihlizet pouze k nabizené cené, ale ze-
jména k zarukdm, ze uchazeé je schopen dodat dilo v potfebné
kvalité a v souladu s platnymi pfedpisy.
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6 Proces porizeni uzemné planovaci
dokumentace

Cinnosti a podklady pfi pofizovani Gzemné planovaci dokumenta-
ce zahmuji:

Rozhodnuti o pofizeni uzemné planovaci
dokumentace

O pofizeni zemné planovaci dokumentace rozhoduje zastupitel-
stvo obce, a to z vlastniho nebo jiného podnétu.

1. faze: pfiprava
Pripravné prace

Jakmile zastupitelstvo obce rozhodne o pofizeni izemné planova-
ci dokumentace, zahdji pofizovatel pfipravné prace. Nékteré Casti
pfipravnych praci mohou rozhodnuti zastupitelstva i pfedchazet.

Pfipravné prace se zabezpeCuiji ve spolupréci pofizovatele s do-
téenymi obcemi, organy statni spravy a s pravnickymi a fyzickymi
osobami, které se podileji na vyuziti zemi. Zahmuii:

* zajisténi mapovych podkladl a vymezeni feSeného Uzemi
v mapovych podkladech,

* shromazdéni dostupnych podkladd a informaci o stavu GUzemi
(ieho moznych ohroZeni, napf. sesuvy, havariemi, stanovenych
zatopovych Gzemi) a z&mérech jeho vyuZiti (Gzemné planovaci
dokumentaci, Uzemné planovaci podklady, spravni rozhodnuti
0 Uzemi, zejména platnd Uzemni rozhodnuti a podklady pofizo-
vané organy statni spravy) v rozsahu potfebném pro zpracova-
ni pfislusné dzemné planovaci dokumentace,

¢ vyhodnoceni uvedenych podklad( a informaci.

Prizkumy a rozbory

Zpracovavaji se na zakladé pfipravnych praci pofizovatele. Pokud pofi-
zovatel zajistuje zpracovani prizkumd a rozbord smiuvné, je vyhodné

zadat zpracovani potencidlnimu budoucimu projektantovi tizemné pla-
novaci dokumentace, ktery se tak sezndmi s problémy feSeného tzemi.



Pro kvalitni zpracovani Uzemné planovaci dokumentace je nutné
soustedit a vyhodnotit informace zejména z nasledujicich oblasti:

* demografie,

* hospodarské, socidlni a kulturni podminky,

* ochrana pfirody,

* ochrana kulturnich pamatek,

* ochrana nerostnych a jinych pfirodnich zdrojd,

* technickd infrastruktura,

* doprava,

*  Zivotni prostredi,

* hospodareni s odpady,

¢ zvlastni zajmy (vojenské, civilni ochrany),

* stav a pfedpoklady rozvoje bydleni, vyroby, rekreace, oban-
ského vybaveni atd.

Cilem priizkumd a rozbor(i je vyhodnotit souasny stav a podminky vy-
uzivani Uzemi a zjistit jeho hodnoty, rozvojové tendence, problémy
a stety zajm0 v feSeném Gzemi. Priizkumy a rozbory jsou podkladem
pro zpracovani zadani a pro feSeni izemné planovaci dokumentace.

Prizkumy a rozbory obsahuiji textovou ¢ast, véetné doplfujicich ta-
bulek a grafl. Jeji zavér tvofi okruhy problémd k feSeni. Graficka
Cast priizkum( a rozbordl obsahuje zejména vykres limitl vyuZiti dze-
mi vyplyvajicich z pravnich pfedpisi a spravnich rozhodnuti a dale
problémovy vykres, ktery souhrné znazorfiuje zjisténé zaméry na
zmény v Uzemi, vefejné zajmy chranéné dotéenymi organy statni
spravy podle zviastnich pravnich predpisl, stiety téchto zamérd

2. faze: zadani uzemné planovaci dokumentace

Zadani Gzemné planovaci dokumentace je vstupnim dokumentem
do vlastniho procesu jejiho pofizovani. Zpracovani ndvrhu zadani
je povinnosti pofizovatele.

Pofizovatel na zakladé pfipravnych praci, vyhodnoceni dokumentti
zpracovanych pro dané tzemi, prlizkumd a rozborl Gzemi navrh-
ne hlavni cile tzemné planovaci dokumentace. Navrh zadani dale
obsahuje zejména pokyny pro feSeni hlavnich stfetll zajml a pro-
blémd v Uzemi, stanoveni podminek rozvoje Gzemi a ochrany jeho
hodnot, stanoveni pozadavkd na obsah a rozsah Uzemné plano-
vaci dokumentace véetné pfipadnych pozadavki na zpracovani al-
ternativ nebo variant feSeni. Minimalni obsah zadani je uveden
v pfiloze ¢. 1 k vyhlaSce MMR ¢&. 135/2001 Sb., 0 Gizemné plano-
vaci dokumentaci a zemné planovacich podkladech.

Navrh zadani se vefejné projednava. Misto a den jeho projednava-
ni ozndmi pofizovatel verejnou vyhlaskou. Navrh zadani musi byt
vystaven u pofizovatele, popfipadé na dalsich, ve vyhlasce uvede-
nych mistech, po dobu 30 dn0 k vefejnému nahlédnuti. Do 15 dnd
od posledniho dne vystaveni mize kazdy uplatnit své podnéty.

Navrh zadani zasle pofizovatel vzdy jednotlivé dotéenym organiim
statni spravy. Tyto organy do 30 dnli po obdrzeni navrhu uplatni
sva stanoviska. Ke stanoviskim podanym po této Ih(té se nepfi-
hlizi. Navrh zadani musi byt s dotéenymi organy statni spravy, kte-
ré uplatnily sva stanoviska ve stanovené Ih(ité, dohodnut.

S navrhem zadani pofizovatel vzdy seznami i organy Uzemniho
planovani sousednich tzemnich obvod(i a na zakladé jejich poza-
davk je informuje o dalSim pridbéhu pofizovani izemné planova-
ci dokumentace.

Navrh zadani Uzemné planovaci dokumentace musi byt projednan
s nadfizenym organem Gzemniho pldnovani. Pofizovatel zasila na-
vth zadani, dohodnuty s dotéenymi organy statni spravy, nadfize-
nému organu Uzemniho planovani, ktery k nému sdéli své
stanovisko do 30 dn0 od jeho obdrzeni.

Navrh zadani schvaluje zastupitelstvo obce.

3. faze: koncept feSeni Uzemné planovaci
dokumentace

Koncept feseni

Na zékladé schvéaleného zadani izemné planovaci dokumentace
zajisti pofizovatel zpracovani konceptu fedeni Uizemné planovaci
dokumentace projektantem.

Koncept feSeni se projednava na vefejném jednani. Jeho soucas-
ti je odborny vyklad, ktery zajisti pofizovatel. Misto a dobu konani
vefejného jednani pofizovatel oznami vefejnou vyhlaskou nejméné
30 dnl pfedem a zajisti, aby byl v této Ihté koncept feSeni vy-
staven k vefejnému nahlédnuti.

Dotéené organy statni spravy a nadfizeny organ lizemniho planovani
vyrozumi pofizovatel o vefejném jednani ve stejné Ihiité jednotlivé a vy-
zve je, aby sdélily sva stanoviska nejpozdgji do 30 dnli ode dne vefej-
ného jednani. Ve stejné Ihité mize kazdy uplatnit své pfipominky. Ke
stanovisk(im a pfipominkdm podanym po této Ihité se nepfihlizi.

Vlastnici pozemki a staveb, jejichz prava jsou konceptem feSeni
Uzemniho planu obce nebo regulacniho planu dotéena, mohou po-
dat své namitky do 30 dni od vefejného jednani. K namitkdm po-
danym po uvedené Ihité se nepfihlizi.

Na zakladé vysledkl projednani konceptu feSeni zpracuje pofizo-
vatel souborné stanovisko s pokyny pro dokonceni navrhu uzem-
né planovaci dokumentace. Souborné stanovisko dohodne
s dotCenymi organy statni spravy, které uplatnily stanoviska ve sta-
novené |h(té a pfedlozi jej k vyjadfeni nadfizenému organu Uzem-
niho planovani. Pofizovatel predlozi souborné stanovisko spolu
s vyjadfenim nadfizeného organu Uzemniho planovani ke schvale-
ni. Soucasti souborného stanoviska je ndvrh rozhodnuti o poda-
nych namitkach. Pofizovatel sleduje priibéh praci na Gdzemné
planovaci dokumentaci, zajistuje evidenci a zapisy z jednéni a roz-
hodnuti, ovliviiujicich feSeni a projednava pfipadné rozpory.

Koncept feSeni se zpracovava ve stejném rozsahu jako ndvrh
Uzemné planovaci dokumentace. Obsahuje vzdy i navrh vymeze-
ni zavazné Easti Uzemné planovaci dokumentace. Minimalni ob-
sah konceptu i navrhu je uveden v pfiloze €. 2 k vyhlaSce MMR
¢. 135/2001 Sb. Koncept se zpracovava v poctu vyhotoveni pod-
le potfeby operativniho projednani, nejméné vsak ve tfech vyho-
tovenich.



Koncept fedeni je podkladem pro projednani a pro zpracovani sou-
borného stanoviska. Po dobu, kdy neni pro feSené tuzemi schvélena
Uzemné planovaci dokumentace, slouzi po schvaleni souborného
stanoviska koncept feSeni t€z jako podklad pro Uzemni fizeni.

Souborné stanovisko

V névrhu souborného stanoviska se posuzuje spinéni pozadavk
zadani a splnéni pozadavk( uvedenych ve stanovisku nadfizené-
ho organu Uzemniho planovani ke konceptu feseni.

V navrhu souborného stanoviska se uvedou pokyny pro zpracova-
ni ndvrhu Gzemné planovaci dokumentace.

K néavrhu souborného stanoviska se vyjadfuje nadfizeny organ
Uzemniho planovani, ktery sdéli své vyjadreni pofizovateli do 30
dnl ode dne, kdy obdrzel dpIné podklady pro jeho zpracovani. Ve
svém vyjadfeni zhodnoti soulad se zakonem a ostatnimi pravnimi
pfedpisy, a soulad:

¢ regulatniho planu s Gzemnim pldnem obce a s Uzemnim pla-
nem velkého Uzemniho celku,

* Uzemniho planu obce s Uzemnim planem velkého dzemniho
celku,

dale pak koordinaci vyuzivani Uzemi z hlediska $irSich (zemnich
vztah(.

Podkladem vyjadfeni nadfizeného organu Uzemniho planovani je
koncept feSeni, véetné navrhu vymezeni zavazné &asti, vyhodnoce-
ni stanovisek dotéenych organ(i statni spravy ke konceptu feSeni
s vyjadfenim, jak byl s nimi ndvrh soubomého stanoviska dohodnut,
vyhodnoceni namitek a navrh rozhodnuti o namitkach, vyhodnoceni
pfipominek, vyjadreni organ(i izemniho planovani sousednich izem-
nich obvod(, vefejnd vyhlaska a dalsi doklady, kterymi bylo ozna-
meno vyrozuméni o projedndvani konceptu feseni.

Urbanisticka studie

Od zpracovani konceptu feSeni uzemniho planu obce a regulacni-
ho planu mdze byt na navrh pofizovatele upusténo, jestlize bylo
feSeni provéfeno urbanistickou studii projednanou se vSemi nale-
zitostmi jako koncept feSeni. Na zakladé projednané urbanistické
studie se zpracovava a schvaluje navrh zadani (viz vySe 2. faze:
zadani Gzemné planovaci dokumentace).

Zadani v tomto pfipadé musi splfiovat funkce souborného stano-
viska, tj. musi obsahovat pokyny pro zpracovani navrhu a musi byt
dohodnuto s dotéenymi organy statni spravy, které uplatnily stano-
viska ve stanovené Ih(té, musi se k nému vyjadfit nadfizeny organ
Uzemniho planovani a jeho sou¢asti musi byt ndvrh rozhodnuti
0 podanych namitkach.

4. faze: navrh izemné planovaci dokumentace

Po schvéleni souborného stanoviska nebo po schvaleni zadani
spliujiciho funkce souborného stanoviska v pfipadé zpracované

a projednané urbanistické studie se zpracovava navrh (zemné
planovaci dokumentace.

Pfi pfevzeti navrhu Gzemné planovaci dokumentace kontroluje po-
fizovatel zejména jeho Uplnost a soulad se soubornym stanovis-
kem a zadanim.

Navrh Uzemné planovaci dokumentace musi byt vystaven u pofi-
zovatele, popfipadé na dalSich urCenych mistech, po dobu 30 dnl
k vefejnému nahlédnuti, coz ozndmi pofizovatel vefejnou vyhlas-
kou. Ve Ihité do 15 dn0 od posledniho dne vystaveni navrhu ma-
Ze kazdy uplatnit své pfipominky.

O vystaveni navrhu vyrozumi pofizovatel pisemné dotéené organy
statni spravy vzdy jednotlivé nejméné 15 dnl pfede dnem vysta-
veni. Tyto organy mohou uplatnit do 15 dnl od posledniho dne vy-
staveni ndvrhu své stanovisko. Navrh (zemné planovaci
dokumentace pofizovatel dohodne s dotéenymi organy statni spra-
vy, které uplatnily stanoviska ve stanovené Ih(té. Pfi feSeni roz-
porl se postupuje podle stavebniho zakona. Pokud dotéené
organy statni spravy nesdéli své stanovisko ve vySe uvedené |hd-
té, vyzve je pofizovatel ke spinéni této povinnosti. Pokud ani do 15
dnl po doruéeni vyzvy neobdrzi pofizovatel stanovisko doteného
organu statni spravy, plati, Ze proti navrhu tzemné planovaci do-
kumentace nema namitek.

K navrhu Uzemniho planu obce nebo regulaéniho planu mohou
vlastnici dotéenych pozemki a staveb uplatnit do 15 dnli od po-
sledniho dne vystaveni ndvrhu namitky nebo nesouhlas s vyfize-
nim svych namitek podanych ke konceptu feSeni.

Pofizovatel pfedlozi zastupitelstvu obce zpravu o projednani izem-
né planovaci dokumentace spolu s vyhodnocenim vSech stanovi-
sek a pfipominek a s navrhem na rozhodnuti o namitkach
a o nesouhlasech s vyfizenim namitek. Zastupitelstvo obce schva-
luje Uzemné planovaci dokumentaci, vymezuje jeji zdvaznou East
a rozhoduje o namitkach a nesouhlasech uplatnénych vlastniky
pozemkU a staveb. V pfipadech, kdy jiz dfive byla pro feSené Uze-
mi schvélena Uzemné planovaci dokumentace, ukonCuje zaroven
se schvalenim nové jeji platnost. Navrh tizemniho planu obce a re-
gulaéniho planu posuzuje pfed schvalenim nadfizeny organ uzem-
niho planovani z hlediska souladu obsahu navrhu a postupu pfi
jeho projednani se stavebnim zakonem a s ostatnimi pravnimi
pfedpisy véetné provéfeni souladu:

* Uzemniho planu obce s Uzemnim planem velkého dzemniho
celku,

¢ regulacniho planu s Gzemnim pldnem obce a s Uzemnim pla-
nem velkého Gzemniho celku.

Stanovisko nadfizeného organu uzemniho planovani k posouzeni
navrhu Gzemné planovaci dokumentace se zpracovava na zakladé
navrhu posuzované Uzemné planovaci dokumentace véetné ndvrhu
vymezeni zavazné Casti, vyhodnoceni stanovisek dotéenych orga-
nli statni spravy k ndvrhu s vyjadfenim, jak byl navrh Gzemné pla-
novaci dokumentace dohodnut, vyhodnoceni namitek a nesouhlast
a navrhu rozhodnuti o nich, vyhodnoceni pfipominek, vyjadfeni or-



gand uzemniho planovani sousednich Uzemnich obvodd, vefejné
vyhlasky a dalSich dokladd, kterymi bylo 0zndmeno vystaveni navr-
hu Gzemné planovaci dokumentace k vefejnému nahlédnuti.

Vysledek posouzeni sdéli nadfizeny organ izemniho planovani po-
fizovateli do 30 dnd. V pfipadé, ze shleda nedostatky, Ize Uzemné
planovaci dokumentaci schvalit teprve na zakladé potvrzeni nadfi-
zeného organu uzemniho planovani, Ze zjisténé nedostatky pofizo-
vatel odstranil. Pokud nadfizeny organ nesdéli své stanovisko ve
vySe uvedené Ihité, plati, Ze s posuzovanou dokumentaci souhlasi.

Schvaleni uzemné planovaci dokumentace

Povinnosti schvalujiciho organu je vymezit zavaznou €ast lizemné pla-
novaci dokumentace. Zavazné jsou zakladni zasady usporadani lize-
mi a limity jeho vyuziti, vyjadfené v regulativech, vymezeni Gzemniho
systému ekologické stability, vymezeni ploch pro vefejné prospésné
stavby a pro provedeni asanaci nebo asanacnich Uprav. Ostatni ¢asti
feSeni (izemné planovaci dokumentace jsou smérné. Podrobnéjsi po-
pis obsahu z&vazné &asti je pro jednotiivé druhy Gzemné planovaci do-
kumentace uveden v § 18 vyhlasky MMR ¢. 135/2001 Sb.

Povinnosti pofizovatele je pfipravit podklady pro schvalovani
Uzemné planovaci dokumentace.

Uzemni plény obci a regulagni plany pro své Gzemi schvaluje za-
stupitelstvo obce.

Pofizovatel zajisti vydani obecné zavazné vyhlasky obce o vyhla-
Seni zavazné Casti lzemné planovaci dokumentace a jeji zaslani
se schématem hlavniho vykresu dotéenym organ(im statni spravy.

Schvaleny tzemni plan obce & regulaéni plan se zpracovava nejmé-
né ve Etyfech vyhotovenich. Uklada se u obce, pro kterou byl pofizen,
a predava se v rozsahu pfilohy €. 2 vyhlasky MMR €. 135/2001 Sb.
pfisluSnému stavebnimu dradu, okresnimu Ufadu a krajskému dradu.

Pofizovatel v pribéhu pofizovani Uzemné planovaci dokumentace
uklada pro Ucely evidence Uzemné planovaci Einnosti dokladovou
Cast procesu jejiho pofizovani. Tvofi ji zejména vysledky pfipravnych
praci, prizkumy a rozbory, zadani, koncept feSeni, souborné stano-
visko, stanoviska nadfizeného organu Uzemniho planovani, stano-
viska dotéenych organ( statni spravy, vypofadani pfipominek
a namitek, navrh (zemné planovaci dokumentace, usneseni
o schvaleni izemné planovaci dokumentace, obecné zavazny prav-
ni pfedpis o vyhlaSeni zavaznych ¢asti lzemné planovaci dokumen-
tace, zapisy o provedenych vyhodnocenich, nésledné pak zmény
a Upravy schvalené Uzemné planovaci dokumentace.

5. faze: zmény Uzemné planovaci dokumentace

Obec soustavné sleduje, zda se nezménily podminky, na zakladé
kterych byla uzemné planovaci dokumentace schvalena. Dojde-li

Nazev: Obec - organ Uzemniho pldnovani
Zpracoval: autorsky kolektiv Ustavu Gzemniho rozvoje v Brné
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ke zméné téchto podminek, pofidi zménu Uzemné planovaci do-
kumentace. Pfitom musi brat zfetel na vyuziti dosud vymezeného
zastavitelného Uzemi. Je povinna uvést do souladu Uzemni plan
obce s nasledné schvalenym Gzemnim planem velkého dzemniho
celku nebo regulaéni plan s nasledné schvalenym Gzemnim pla-
nem obce a Uzemnim planem velkého dzemniho celku. Do té do-
by nelze rozhodovat podle téch ¢asti navazujici izemné planovaci
dokumentace, které jsou v rozporu s nasledné schvalenou uzem-
né planovaci dokumentaci.

Obecni zastupitelstvo schvaluje pofizeni zmén Uzemné planovaci
dokumentace, jejich zadani a stanovi postup pfi jejich pofizeni.
V odlvodnénych pfipadech mlze spojit zpracovani a projednani
konceptu feSeni a navrhu zmén Uzemné planovaci dokumentace.
Na obsah zadani, konceptu a ndvrhu zmén Gzemné planovaci do-
kumentace stejné jako na jejich projednavani se pfiméfené vzta-
huji pravidla uvedena vy3e pro jeji pofizeni. Pfed schvalenim zmén
Uzemné planovaci dokumentace si pofizovatel vzdy vyzada stano-
visko nadfizeného organu Gzemniho planovani.

Zménu zavazné Easti lzemné planovaci dokumentace schvaluje
zastupitelstvo obce.

O Upravé smémé Casti tzemné planovaci dokumentace rozhodu-
je organ, ktery Gzemné planovaci dokumentaci pofidil.

Dalsi ¢innosti porizovatele

Evidence Uzemné planovaci ¢innosti, obsah a zpisob zpracovani
registracnich listli

Podkladem pro evidenci Gzemné planovaci ¢innosti jsou registracni
listy zpracovavané a pribézné aktualizované obci. Obsah regist-
raénich listd je uveden v pfilohach €. 3 az 6 k vyhlaSce MMR ¢&.
135/2001 Sb. Pro Uéely vyhodnoceni izemné planovaci éinnosti za-
sild obec registratni listy nadfizenému organu Uzemniho planovani
a Ustavu zemniho rozvoje, Jakubské nam. 3, 601 00 Brmo, ktery
je povéfen evidenci Ustfednim organem Uzemniho planovani.

Archivace uzemné planovaci dokumentace
Obec odevzda v jednom vyhotoveni Gzemné planovaci dokumen-

taci, ktera pozbyla platnosti, k trvalému uloZeni a archivovani pfi-
slu§nému statnimu archivu.
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