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Obecne pojeti bytove politiky

systém poptavkovée orientovanych podpor, nabidkove
orientovanych iniciativ a pfimych zasahu statu na
bytovem trhu

soubor zakladnich cilu, které stat v oblasti bydleni v
daném obdobi hodla prosazovat

Cile a obsah bytové politiky- vyvojove faze:
kvantitativni cile
reseni kvalitativnich stranek
distribucni cile
reseni dostupnosti bydleni




Role statu v bytove politice
Stat:

m vytvori pravni ramec (legislativu), kterymi zabezpeci
socialne spravedlivy pristup domacnosti k

nakladnemu statku bydleni

umozni na zaklade solidarity dostupnost bydleni (ve
vymezenem standardu) tem, kteri nejsou schopni si
bydleni zajistit ze soukromych zdroju




Typy evropskée bytove politiky

Dle typu socialniho statu (welfare state; Esping-
Andersen)

liberalni rezim

kKorporativisticky rezim
socialne demokraticky

Dle pusobeni statu na trhu s byty:
1. doplnkova
2. komplexni




m liberalni- preferuje zasluhovost, vysoka mira odpovédnosti za
zajisténi potreby bydleni samotnymi obcany. Prioritni je osobni
sobéstacnost, formalni svoboda, rovné podminky. Rizika- vysoka
mira nerovnosti v pristupu k bydleni.

korporativisticky- stavi na solidarité a p.subsidiarity,

spolupraca a soucinnost jedincu v ramci navzajem integrovanych
skupin, organizaci, komunita a statu. Socialni spravedinost nelze v
oblasti bydleni vykladat len ve smyslu zasluhovosti.

socialne-demokraticky- zalozen na celospolecenské
solidarité, stat masivné vstupuje do sféry bydleni, uprednostnuje
hledisko rovnosti a chape bydleni jako verejnou socialni sluzbu,
vydaje na bydleni- soucast investic do lidského kapitalu. Vysoke
financni naroky na verejné zdroje, predpoklad- vysoka mira
socialni tolerance




Cile statni bytove politiky

Obecny cil: dosazeni uspokojivé urovne bydleni jednotlivych
ob&anu zemé

,vytvoreni takove situace, kdy si kazda domacnost bude moci
nalézt odpovidajici bydleni z hlediska prostoru, kvality a ceny” a

zaroven ,zvyseni celkové dostupnosti a predevsim finanéni
dostupnost bydleni pro obyvatelstvo®

dosazeni uspokojivé urovneé bydleni ob&anu = dostupnost +
primerene bydleni

zduraznéna ,péce o existujici bytovy fond a jeho optimalni
vyuzivani*

podpora nejen nove vystavby, ale | porizeni starsiho bydleni

m zvyraznena orientace bytové politiky na vybrané skupiny
obyvatelstva




Iel)ﬁs)troje bytove politiky (Donner,

m regulace- regulace najemného, stavebni standardy ve
forme stavebnich norem

m podpora vyzkumu a poskytovani informaci- vyzkum
kvality bydleni, situace na trhu s byty, vyzkum novych

stavebnich postupu, podnécovani participace lidi na
tvorbe bytove politiky
m posilovani konkurence- prevzeti aktivni role obci jako

dalsiho subjektu na strane nabidky na trhu s byty-
konkurence verejneho sektoru

m subvencovani- podpora bydleni z vefejnych prostifedku




Nastroje bytove politiky

a) legislativni nastroje

b) ekonomickeé nastroje- financovani bydleni
= primarni a sekundarni financovani
= trzni a rozpocCtové (subvence)

Subvence versus dotace:

m  subvence- obecné: pomoc Ci podpora
poskytovana z verejnych prostredku

m dotace- pravidelny pridel penez, zvliaste nejakemu
ustavu nebo uradu resp. jako pridél prostfedku

Subvence je pojem Sirsi a zahrnuje mimo jine | dotace.




Tridéni subvenci

1.

Vztah k statnimu rozpoctu
a) Subvence prime
by Subvence neprime

Tzv. klasické Clenéni
a) vSeobecné (generalni) subvence
by Individualni subvence (ve vztahu k potrebam)

Hledisko nabidky a poptavky
a) subvence nabidky
by Subvence poptavky




Zakladni slozky bytovée politiky

1. Zajistovani bytove vystavby
2.  Podpora najemniku
3. Podpora znevyhodnenych skupin obyvatelstva
4. Intervence statu na trhu bytu
Subjekty v bytove politice:
stat
mistni organy (mistni sprava a samosprava)

ostatni subjekty (vydeéleCné a nevydelecneé
organizace)




Vyvoj bytové politiky v CR

Do roku 1989:

m administrativné pridélovy systém

m bytova politika zuzena na novou bytovou vystavbu,
m deformovany pohled na bydleni

m paternalisticky pristup

1990-1993:

m snaha o odstranéni prvku administrativné pfidélového systému,
m neoliberalni pristup

m privatizace

m nekoncepcnost

Po roku 1994

m politika bydleni se opét zaina ,rozjizdét"




Vyvoj podpory bydleni

1991- Statni koncepce bytove politiky
1993- hypotéky (prakticky vsak az od 1996)
1994- stavebni sporeni

1994- bezuroéné pujcky na opravy do ucelovych fondu obci
1995- podpora vystavby domu s pe€ovatelskou sluzbou

1995- podpora vystavby najemnich bytu a technické
infrastruktury

1996- socialni prispevky na bydleni
1996- opravy bytového fondu




1997- Zamery a opatreni vlady v oblasti bydleni, rozbehlo
se:

= dlouhodoby program oprav bytového fondu
» statni bezuroéna pujcka
= progresivni splatky hypotecnich uvéru
1998- volby, poprve se objevila bytova politika v
Programovem prohlaseni viady
1999- Koncepce bytové politiky
2000- Statni fond rozvoje bydleni

2001- aktualizovana verze Koncepce bytove politiky




Podil nejvyznamnegjsich podpor na

/o

(c):elkovych podporach statu v 1991-1994 v

Rok

1991

1992

1993

1994

podpora oprav bytového fondu

11,48

5,57

13,35

pujéky obcim na opravy a
modernizaci bytového fondu

9,64

dofinancovani komplexni bytové
vystavby

25,07

podpora vystavby domu s
pecovatelskou sluzbou

28,93

podpora stavebniho sporeni

5,48

socialni prispévky

3,85

ostatni

27,03




Nejvyznamnejsi % podily jednotlivych
typu statni podpory v 1995-1999

1995

1996

1997

1998

podpora vystavby najemnich
bytl a technické infrastruktury

23,85

32,24

30,41

24 97

podpora stavebniho sporeni

18,94

36,3

43,12

43,76

statni bezuroéna pujcka

3,04

6,87

socialni prispevky vazane na
bydleni

10,47

11,80

podpora vystavby domu s
pecovatelskou sluzbou

6,76

5,79

ostatni formy podpory bydleni

6,20

6,81




Koncepce bytove politiky- 2005

vyjadruje celkové zamery viady v oblasti bydleni

stanovuje zakladni smeéry vyvoje | konkrétni cile
v oblasti bydleni

bytova politika zalozena na trech zakladnich
pilirich:
vytvareni pravniho ramce
vytvareni adekvatniho ekonomickeho prostredi a
systému podpurnych a regulaénich nastroju
socialni doktrina




Zakladni zamery koncepce
bytove politiky

m zvysovani financni dostupnosti bydleni pro obyvatelstvo
m zvysovani nabidky bydleni predevsim prostrednictvim
podpory nove vystavby

zvysovani kvality bydleni zejména prostrednictvim
pomoci vlastnikum pfi sprave, udrzbé, opravach a
modernizaci bytového fondu

trvala funkce nastroju dostupnych pro vétsinu
prijmoveho spektra obyvatelstva, monitoring jejich
ucinnosti a efektivity a jejich pripadna korekce
aplikace pravidel spolecného trhu EU




Cile formulované v Koncepci 1999
(2001) a jejich naplneni???

odstranéni problému branicich optimalnimu fungovani najemniho
sektoru

m zlepSeni pravni Upravy vlastnictvi bytu a druzstevniho bydleni
m vytvoreni pravniho ramce umoziujiciho vznik a fungovani

neziskoveho najemniho bydleni

vytvoreni mimorozpoctového fondu ur¢eného na financovani
bydleni

zlep$eni existujicich podpurnych nastroju zaméfenych na novou
vystavbu, opravy a modernizace bytového fondu apod.

vytvofeni novych nastroju zamérenych na podporu mladych lidi pfi
porizeni bydleni

vytvofeni novych nastroju zamérenych na vystavbu bydleni pro
osoby se specifickymi potfebami v oblasti bydleni

vyjasneéni a posileni role obci v ramci novelizace zakona o obcich




Podpora rozvoje bydleni v roce
2006

MMR

m podpora regenerace panelovych sidlist
m podpora vystavby technické infrastruktury
m podpora vystavby podporovanych bytu
m podpora oprav domovnich olovénych rozvodu
Podpory poskytovane jinymi resorty
m podpora stavebniho sporeni
m prispevek na bydleni
davky socialni péce
podpora vlastniku pfi zateplovani objektu
uhrada majetkove ujmy bankam




SFRB

uvery na modernizaci bytu (do 150 tis. KC)
podpora na vystavbu druzstevnich bytu

uvery pro mladée domacnosti na novou bytovou vystavbu (do
200 tisic KC)

uvery pro mlade rodiny na porizeni bydleni (do 300 tisic)
podpora obci pfi vystavbé najemnich bytl pro pfijmové
vymezenée osoby

program PANEL

uvéry obci na opravu a modernizaci bytu




Neprimeé formy podpory:

m danove ulevy vazane na dan z prijmu

m dan z nemovitosti

m danove ulevy vazané na dan z pridane
hodnoty




