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Historie druzZstevnictvi

m prvni druzstvo- Rochdalska spolecnost
spravedlivych pionyru (Anglie)

m prvni druZstvo na Uzemi CSR- Gazdovsky
spolek v Sobotisti- prvni sporitelni a uverni
druzstvo na svete

m totalitni rezim- Zakon o Ustfedni radé
druzstev (URO)- platny od 1948- 1990




Historie bytového druzstevnictvi

Do roku 1945

m zakon &. 70/1873 Rigského zakoniku o
spolecenstvech vydéelkovych a hospodarskych-

moznost zrizovat stavebni a bytova druzstva.

Druzstvo bylo charakterizovano jako sdruzeni
osob ,potrebujicich byt nebo byt hledajicich”

m 1907- Jubilejni fond
m 1910- Statni fond pro pé&ci o malé byty




Po roce 1945

m 1945- milionarska dan

m 50-ta leta: nejnepriznivejsi obdobi pro bytove
druzstevnictvi

m mMenova reforma

m prejmenované na lidova bytova druzstva (LBD)
m LBD témer ztratila druzstevni charakter a po celou dobu byla
zavisla na dotacich od statu
m 60-ta léta: druzstevni vystavba se stala prevazujici
formou, obrovsky zajem o druzstevni bydleni

m zakon C. 94/1988 Sb. o bytovém, spotrebnim a vyrobnim
druzstevnictvi




Po roce 1989

m zakon €. 176/1990 Sb. o bytovem, spotrebnim, vyrobnim a
jinem druzstevnictvi- prinesl demokratické prvky do upravy
vzniku a cinnosti druzstev.

Umoznil take vycCleneni pro ty Cleny organizacni jednotky
druzstva, kteri se stali Cleny druzstva na zaklade predchoziho
slouceni- restituce ,in integrum® (navrat do puvodniho stavu)

novy obchodni zakonik €. 513/1991 Sb.- nahradil vSechny
zakony tykajici se bytoveho druzstevnictvi a stal se platnou a
univerzalni normou pro vsSechny druhy a typy druzstev

m zakon ¢. 42/1992 Sb. o transformaci druzstev




Definice druzstva

m Svet: ,Druzstvo je nezavislym sdruzenim osob, které se
dobrovolné spojily s cilem upokojit své spolecné
ekonomicke, socialni nebo kulturni potreby prostrednictvim
organizace, kterou spolecne vlastni a demokraticky ridi."

m CR: ,Druzstvo je spoleCenstvim neuzavreného poctu
0osob, zalozenym za ucelem podnikani nebo zjistovani
hospodafskych, socialnich nebo jinych potfeb svych &lenu”
(Obchodni zakonik § 221 odst.1)

m rozdil v Uc¢elu a duvodech vzniku druzstva




Hospodareni druzstva

CR: ,Druzstvo je pravnickou osobou. Za poruceni svych
zavazku odpovida celym svym majetkem. Clenové neruéi za
zavazky druzstva. Stanovy mohou urcCit, ze Clenoveé druzstva
nebo nekteri z nich maji na zaklade rozhodnuti Clenske
schlze vudi druzstvu do uréité vys$e uhrazovaci povinnost
presahujici Clensky vklad na kryti ztrat druzstva.”

Mezinarodni druzstevni princip: ,Druzstevnici se podileji na
vytvareni majetku druzstva a kontroluji jeho vyuziti. Alespon
cast tohoto majetku je obvykle v nedelitelném vilastnictvi
druzstva...”

m v zahraniCi znamena druzstvo solidaritu ¢lenu, v
CR se jedna jakoby o dva subjekty- druzstvo a
clenové




Mezinarodni druZstevni principy

m samostatnost a nezavislost

m dobrovolne a otevrene Clenstvi

m demokraticke rizeni

m podil na majetku

m vychova, skoleni a informace

m spoluprace mezi druzstvy

m spoluodpovednost za spolecnost




Typy bytovych druZstev v CR

m Lidova bytova druzstva (LBD)- historicky nejstarsi,
vhikla transformaci z puvodnich bytovych druzZstev
existujicich jiz pred 2. svetovou valkou

Stavebni bytova druzstva (SBD)- vznikla za socializmu v

ramci komplexni bytove vystavby
DruzZstvo najemniku- zakladané za uéelem privatizace
obecniho bytového fondu

Investorska bytova druzstva- zakladany za ucelem
vystavby bytovych domu vyluéné z prostiedku svych
Elenu

mala bytova druzstva- § 245 Obch. z.




Organy druzstva

a) Clenska schuze- nejvyssi organ

predstavenstvo- ridi Cinnost druzstva, je
statutarnim organem, plni usneseni Clenské
schuze, navenek za predstavenstvo jedna
predseda nebo mistopredseda

kontrolni komise- nejmeneé 3 Cleny, schazi se
nejmene jednou za 3 mesice

dalsi organy druzstva (dle stanov)




Prava ClenU druZstva- osobni a
finanCni

m UCastnit se Elenskych schuzi, pfedkladat v nich navrhy a
hlasovat

m volit Ci byt volen do funkci v druzstvu
m na prideleni bytu (nebytoveho prostoru)
m vyzadat si od organu druzstva informace o ekonomické
cinnosti druzstva
podavat stiznosti kontrolni komisi
vyuzivat zarizeni, sluzeb a vyhod druzstva
pfi vystoupeni z druzstva obdrzet svuj ¢lensky podil

v pripadeé zruseni druzstva dostat podil na zbyvajici
castce




Povinnosti ¢lenU druZstva- osobni
a finanCni

respektovat stanovy, plnit usneseni organu druzstva
m dodrzovat ostatni vnitrodruzstevni predpisy

vyhnout se Cinnostem, ktere jsou pro ucel druzstva a jeho
cile skodlive

umoznit povérenym zastupcum druzstva a vstup do bytu za
ucelem zjisteni technického stavu po predchozim oznameni

m aktivne se podilen ta Cinnosti druzstva
m splatit zakladni Clensky vklad

m platit pravidelneé najemné za uzivani bytu a zalohy na uhradu
za poskytovana plneni souvisejici s uzivanim bytu

podilet se na uhrade ztraty z hospodareni samospravy
eventuelné z hospodareni druzstva




SoucCasné trendy I.- prevody
bytovych jednotek do OV

Povinnost bytoveho druzstva prevest bytovou
jednotku bezplatné:

m pokud druzstvu na vystavbu byla poskytnuta financni,
uverova a jina pomoc od statu

m druzstvo, ktere proslo transformaci a bylo drive oznaCovano
jako ,lidove bytove druzstvo®

Podminka- ¢len bytového druzstva vyzval
druzstvo k prevodu viastnictvi jednotky
nejpozdéji do 30. Cervna 1995

m povinnost umoznit prevod do OV nemaji druzstva,
ktera vznikla po 28. lednu 1992




Druzstevni a vlastnicky vztah k
bytu- vyhody a nevyhody

Kontrolni mechanismus

m druzstevni byt- druzstva maji povinnost
podrobit ucetni uzaverku externimu auditu, pak
kontroluje komise a schvaluje ¢lenska schuze

byt v OV- vysledky hospodareni schvaluje
pfimo shromazdeéni vlastniku, neni kontrolni
komise- muze ¢astéji dojit k zpronevére a
zkresleni vysledku hospodafeni




Prodej bytu

m druzstevni byt- prevod Clenskych prav a
povinnosti spojenych s Clenstvim v bytovem
druzstvu se provadi na zaklade dohody o
prevodu Clenstvi. Prevod Clenskych prav je
osvobozen od platby dane

byt v OV- na KN predlozena smlouva o prevodu
nemovitosti a financnimu uradu zaplacena dan
Z prevodu nemovitosti




Dedictvi
m druzstevni byt- Clenska prava a povinnosti
prechazi na dedice. Dedéni druzstevniho bytu je

ze zakona osvobozeno od placeni dedicke dane

s byt v OV- uhrazena dedicka dan, musi se
provést odhad trzni ceny bytu a podilu na
spolecnych castech domu, ze kterych se vypocet
provede




Dalsi skutec¢nosti:

m druzstevni byt:
» byt patri druzstvu, Clen vlastni pouze Clensky podil

» Clenove neruci za zavazky druzstva
= byt nelze pouzit jako zastavu na pujéku nebo uveér

= pronajem- souhlas druzstva, obvykle klade dalsi
podminky s tim souvisejici

= pri vystoupeni z druzstva druzstevnikovi nalezi jen
Clensky podil- Clensky podil je nizsi nez trzni
hodnota bytu




m byt v osobnim vlastnictvi:
= byt osoby primo vlastni
= Za zavazky spolecenstvi odpovida vilastnik bytu

veskerym svym majetkem, tedy i svym bytem
= byt |ze pouzit jako zaruku pro hypoteku
= Vlastnik muze byt pronajimat podle své potieby

= Vlastnik ma ze zakona povinnost financneé se
podilet na udrzbe | opravach domu

= pro fadu ukonu je nutno platit notare i pravnika




