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Obcan a uzemni planovani
m http://www.uur.cz/default.asp?ID=987

Obec a uzemni planovani

m http://www.uur.cz/images/publikace/metodickepr
irucky/PDF/Obec-organ UP.pdf




Pojmy nejsou dojmy 1.

m predpisu, které se néjakym zpusobem dotykaji
vystavby, je temer 200
m Zakladni pravni normou - vyhlaska ministerstva

pro mistni rozvoj ¢. 137/1998 Sb. o obecnych
technickych pozadavcich na vystavbu

m vyhlaska ¢. 26/1999 Sb. HI. m. Prahy o
obecnych technickych pozadavcich na vystavbu
v hlavnim meste Praze




Stavba a zmeny stavby

Stavba- veskera stavebni dila bez zretele na jejich
stavebné technické provedeni, ucel a dobu
trvani

Zmeny na dokoncenych stavbach jsou:

o hastavby, jimiz se stavby zvySuji

o pristavby, jimiZ se stavby pldorysné rozsifuji a které jsou
vzajemne provozne propojeny s dosavadni stavbou

o stavebni upravy, pfi nichZ se zachovava vnéjsi
pudorysné i vySkové usporadani stavby

Prestavba, respektive rekonstrukce, muze tedy byt stavebni
upravou, pristavbou, nastavbou nebo kombinaci techto

zmen.




Jednoduche stavby

m Jednoduche stavby jsou

©® stavby pro bydleni, jejichz zastavena plocha
nepresahuje 300 m2, pokud maji nejvyse Ctyri
byty, jedno podzemni a tri nadzemni podlazi
vcetné podkrovi

® stavby pro individualni rekreaci
® pripojky na verejné rozvodne sité a kanalizaci
® operné zdi




Drobné stavby

m stavby, ktere plni doplnkovou funkci ke stavbe
hlavni, a to

stavby s jednim nadzemnim podlazim, pokud jejich
zastavéna plocha nepiesahuje 16 m? a vyska 4,5 m,

podzemni stavby, pokud jejich zastavéna plocha
nepiesahuje 16 m? a hloubka 3 m.

oploceni,

pripojeni drobnych staveb na rozvodne site a kanalizaci
stavby hlavni,

nastupni ostrivky hromadné verejné dopravy, prejezdy
pres chodniky, propustky apod.




m Stavebni pozemek- cast uzemi urCena regulacnim
planem nebo uzemnim rozhodnutim k zastaveni a
pozemek zastaveny hlavni stavbou.

Bytovy dum — stavba pro bydleni, ve které prevazuje
funkce bydleni. Vice nez polovina vsech podlahovych
ploch pripada na byty.

Obytna mistnost —Cast bytu (zejména obyvaci pokoj,
loznice), ktera je urCena k trvalemu bydleni a je vetsi
nez 8 m2. Pokud tvofi byt jedina obytna mistnost, musi
mit podlahovou plochu nejméné 16 m?2 (v Praze 18 m?).




Zapamatujme si:

©® Drobna stavba ma zastavénou plochu max. 16 m?,
jedno nadzemni podlazi a vysku do 4,5m

©® Garaz nikdy neni drobnou stavbou

©® Rodinny domek muze mit nejvice 3 byty, jedno
podzemni podlazi, dve nadzemni podlazi a podkrovi

©® Oploceni je drobna stavba
® Obytna mistnost musi mit vic nez 8m? podlahové plochy

©® Byt o jediné mistnosti musi mit alesporn 16 m? (v Praze
18 m?).




Ekonomicky cyklus a bytova
vystavba

vzajemny vztah mezi bytovou produkci a
agregatnim vystupem ekonomiky

50. a 60. léta minuleho stoleti- rozsiren nazor
o anticyklickém chovani bytove vystavby, 2
argumenty:

» rezidualita hypotecCnich uvért v ekonomice
= zaloZen spiSe na analyze nakladu nez na dostupnosti

uveéru
od konce 60. let nelze fluktuace trhu s
bydlenim povazovat za procyklickeé ani
proticyklické




Faktory ovlivaujici cyklicke
chovani trhu nemovitosti

1) realné faktory
s demograficke vlivy
= rust pfijmu (dichodovy efekt)
s pocet neobydlenych bytu (mira uprazdnénosti bytového
fondu)

2) monetarni a financni faktory

naklady a dostupnost uvéru

mira rentability na trhu nemovitosti v porovnani s
vynosovou mirou z ostatnich aktiv

fiskalni a monetarni politika




Stock-flow model (DiPasquale a
Wheaton) I.

tzv. model pfirustku (Ubytku) bytového fondu

pomoci modelu muzeme analyzovat dopady
zmen v ekonomice na trh nemovitosti

trh nemovitosti (real estate market) rozdelu;i
na:
1. trh aktiv (asset market)

2. trh nemovitosti (market for real estate use, property
market)




Stock-flow model (DiPasquale a
Wheaton) II.

trh aktiv Najem (K&/m2) trh nemovitosti v uzivani

D (R, ekonomika) = S

Cena (K&/m?) Celkovy fond

nemovitosti
(m?)

P=f (C/

Nova vystavba (m?)




Trh nemovitosti a ekonomicky

rust

trh aktiv

Cena (K&/m?2)

N

Najem (K&/m?) trh nemovitosti v uzivani

\<\ D (R, ekonomika) = S

\

Celkovy fond

nemovitosti
(m?)

/

P=f (C)/

Nova vystavba (m?)




Trh nemovitosti a dlouhodobeé
urokove sazby

trh aktiv Najem (K&/m2) trh nemovitosti v uzivani

\ D (R, ekonomika) = S

\\
Cena (K&/m?) o A

(m?)

Nova vystavba (m?)




Trh nemovitosti a naklady nove
vystavby

trh aktiv Najem (K&/m2) trh nemovitosti v uzivani

\ D (R, ekonomika) = S

Cena (K&/m?) o A

(m?)

Nova vystavba (m?)




Zakladni charakteristiky
vyjadrujici uroven bydleni

m rozsah a struktura bytoveho fondu

m vztah mezi poCtem cenzovych domacnosti
a poétem obydlenych bytu

m obydlenost bytového fondu a vybavenost
obyvatelstva byty

m objem bytove vystavby a reprodukce
bytoveho fondu




Rozsah bytoveho fondu- zakladni
ukazatele

m pocet bytu

m pocet obytnych mistnosti

m celkova nebo obytna plocha bytu v m?

Ukazatele kvality bytoveho fondu:
prumeérny pocet obytnych mistnosti na jeden byt
prumérna celkova (obytna) plocha jednoho bytu v m?
obytna plocha pripadajici na jednoho obyvatele
prumérna plocha jedné obytné mistnosti




Zakladni charakteristiky
bytoveho fondu

Rok

Pocet bytl
(v tis.)

Pocet
obytnych
mistnosti

Obytna plocha

(v m?)

Primérné
stari bytu

Kategorie byt

1970

3217

2,10

39,1

50,1

2,57

1980

3 781

2,41

42,7

39,4

1,90

1991

4 077

2,66

45,9

42,5

1,44

2001

4369

2,64

49,5

Pocdet osob na
1 obyt.mistnost

Obytna
plocha
na 1 0s. vm?

Vybavenost byt

koupelnou

ustiednim
topenim

1,50

12,4

58,7

32,0

1,21

14,6

78,4

58,4

1,04

16,6

92,1

77,6

1,01

17,58

97

97




|lzazatel

1561

1970

1950

19971

2001

Trvale obydlené byty

2 845 145

3 088 841

3 404 846

3 705 531

3847 678

£ Wwho v redinnych domeich

1 776 244

1 652 766

1 604 543

1525569

1 632 131

v hylovych domech

576 053

1 376 060

1 847 653

2 143 963

2 160 730

v ostatnich budovach

=2 40

s lara

42 144

012

14 117

Byty uZivané pravem druZstevnim

B 111

217 002

440 172

Ly 029

o400 012

Byty podle vybaveni

vodovod v byté
plyn ze sité

2514 554
1110 203

3 225 836
1500 156

35491 476
1854 1b3

3770 500
2 453 702

zachod splach. vlastni

1 250 549

1739672

2728178

3390 074

3 B0 023

koupelna vlastni

T 0B9 423

1 840 405

2743 470

3 414 360

3 678 207

ustrednl topenl

238 535

Fh7 S84

1 B4k B0

2187 457

2 8’6 000

Podil bytl podle kategorie v
procentech

|. kategorie

ll. kategorie

lll. kategorie

IV. kategorie

Prlimémna obvtna plocha bvtu v m’
Prumérny pocet osob na byt




Technicka vybavenost bytu

1961- 2001

Rk scitani
LEnsUS voar

Wodovod
v hyte
Flogdwaler
I the chwediing

Pl
v byt
Finer{ rias
avallahie
nihe dwelling

Koupelna
(sprehowy kout)
v hyte
Batfoom
(sl o)

Ih the dweliing

Splachovaci
zachod
W bt
Flusf boliet
inthe dwaling

Tapla voda v byt
Hobwatar
In the dwelling

Pfinoj na kanalizadnl

it |
CONnecion o the
FEVEIENE syahem

70,2
a1 4
374
7.0
Y 1

74 1
36,6
421
0,1
hid B

31T
5T
76 4
41.0
Hh 2

30
531
T35
g G
44 4

50 1

63,2

68,1
75,1




Kategorie bytu |.- 4 kategorie:

vsechny obytné mistnosti jsou primo vytapeny
Ustfednim vytap&nim (UV), byty maji zakladni
prislusenstvi

byty bez UV a se zakladnim pfisludenstvim, resp. s
UV a s ¢asteénym zakladnim pfisludenstvim

byty bez UV a s &aste¢nym zakladnim
pfisludenstvim, resp. s UV a bez zakladniho
prislusenstvi

byty bez ustredniho prislusenstvi a bez zakladniho
prislusenstvi




Kategorie bytu Il.

Vyvoj poctu bydlicich obyvatel ve vztahu ke kategoriim byt
podle idaju scitani z let 1970, 1980, 1991 a 2001

Pocet bydlicich obyvatel
1970 1980 1991 2001

celkem tis. osob 9740 10214 10235 10101 |
v tom kateqorie v % 100 0% 100 0% 100,0% 1000% |

| 25 7% 51 5% 740% 900% |

[ 31 5% 30,8% 20,2% 59% ]

Il 14 4% 7 9% 27% 15% |

IV 28 4% 9 8% 3% 09% |
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Ocena za 1 m2 obytne plochy bytu

mcena za Tme wZitkove plachy byty




byty/1000 ob.,
hranice
neuvedeno
1-350
B 351 -400
B 401 -430
B 431 - 450
B 461 - 490
B se1-510




Zakladni typy cenzovych domacnosti

Rodinne uplné rodiny manzelsky par resp. souziti druha
domacnosti a druzky bez deéti nebo s detmi

neuplné rodiny |jeden z rodi¢u s alespon jednim
ditéetem

Nerodinné viceClenné dvé nebo vice osob pfibuznych i
domacnosti nerodinné nepribuznych, spolecne

domacnosti hospodaricich, které netvori rodinnou
domacnost

domacnosti jednotlive osoby samostatne
jednotlivcl
bydli s jinou domacnosti




Vztah mezi pocCtem cenzovych
domacnosti a poétem obydlenych bytu

m cenzova domacnost vs. bytova domacnost:
bytova domacnost muze zahrnovat vice
cenzovych, naopak to neplati

m Prumérny pocet osob v cenzové
domacnosti

k1. 12.1970 2,79
k1. 11. 1980 2,66
k3. 3 1991 2,54




Obydlenost bytoveho fondu

Rok

Z toho neobydlenych

vis. v%

128 40

287 7,6

372 91

540 124




Vybavenost obyvatelstva byty

Rok

Uhmny pocet bytti na 1 000
obyvatel

celkem trvale
obydlenych

328 315

367 340

396 360

424 372




Bytova vystavba

Ukazatele charakterizujici bytovou vystavbu
m zahajena vystavba bytu

m rozestavené byty

m dokoncené byty

Druhy bytove vystavby
m statni bytova vystavba
bytova vystavba mést a obci
druzstevni bytova vystavba
vystavba rodinnych domku
podnikova bytova vystavba
bytova vystavba jako druh podnikatelské Cinnosti




