Vychodiska ocenovani
nemovitosti




Co je to ocenovani?

Omezeni vypovidaci schopnosti ocenéni
(objektivni faktory)

Vyjadreni znalce — posudek, zprava




Duvody ocenovani

prevod vlastnictvi
financovani a uvérovani

kompenzace vyplyvajici obvinénym ze
soudnich rozhodnuti

ucetni zalezitosti
danove zalezitosti

poradenstvi pr1 rozhodovani o investicich




Cena a hodnota

Cena je pojem pouzivany pro pozadovanou, nabizenou nebo
skuteCné zaplacenou Castku za zbozi nebo sluzbu. Muze nebo
nemusi mit vztah k hodnot¢, kterou véci prisuzuji jiné osoby.

Hodnota neni skutecné zaplacenou, pozadovanou nebo
nabizenou cenou. Je to ekonomicka kategorie, vyjadrujici
penczni vztah mezi zbozim a sluzbami, které 1ze koupit.

Jedna se o odhad.

Hodnota vyjadiuje uzitek vlastnika zbozi nebo sluzby k datu,
k némuz se odhad hodnoty provadi.




Poznamka

Prestoze pusobi jisté velmi sofistikovanym doymem rozliSovat
mez1 pojmy cena a hodnota, a vy budete umét oba tyto pojmy v
obecne rovin€ definovat, pf1 vlastnim ocenovani nebudeme tyto

pojmy rozliSovat a budeme jednotn¢ pouzivat termin cena.




Ceny, hodnoty a nemovitosti

administrativni cena
regulovana cena

porizovaci cena

reprodukcni (pofizovaci) cena
vécna hodnota

vynosova hodnota

trzni cena (obecna cena)




Regulované ceny

e uredné stanovena cena
e vécne usmernovana cena
e Casove usmernovana cena

e cenove moratorirum




Zpusoby ocenovani majetku
(zakon €. 151/1997 Sb.)

* nakladovy zpusob

* VYNOSOVY zpusob

e porovnavaci zpusob

e podle yjmenovite hodnoty

* podle ucetni hodnoty

* podle kursove hodnoty

* sjednanou cenou




Podklady pro ocenovani nemovitosti

vy
ko

p1s z katastru nemovitosti

pie prislusSne Casti katastralni mapy

vy

p1sy z pozemkove knihy

cenova mapa pozemku

vykresova dokumentace skutecneho provedeni
staveb

naj

emni sm

poj

1stné sm.

ouvy a vymery naj

emneho

ouvy, smlouvy o s

vysledky mistniho Setfeni (+)

brave nemovitosti




Ndzev organizace Okres Obec Kat. dzemi
Brno — mésto Brno
L Cis. zakazky Mapovy list Mé&¥itko
KATASTRALNI URAD 1 : 1000
'BRNO - MESTO KOPIE KATASTRALNI MAPY
Vyhotovil Potvrdil
Dne: Dne:

N. Vokurkova

ing. J. Rinda

Podpis, razitko







VEPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

Okres: 3702 BRNO MESTO

Kat.ﬁzemi;b&bw?o(e' k6d: é"‘{lfg‘{ |

Obec:‘BRNO

LIST VLASTNICTVE: {094

A Vlastnik (pofadi, jméno nebo ndzev a adresa)

Identifik&tor (Podil )

. ¢

1 Novdk Josef ha& ) Lipova Ha., Brio Jeoral/ #b

B Parcelnf vym&ra C.budovy Druh pozemku Zpisob ‘
&islo m2  (&st obce Zpisob vyuZitf ochrany

VLASTNICTVI POZEMKU A STAVBY

832_ . Joo ¢p. 4§45 zastavéna plocha

objekt bydleni

VLASTNICTVI POZEMKU

853 250 | zahrada




|
||

Bl Jind préava ' PO1VZ

Odkaz na listinu : ‘ Cislo
BEZ ZAPISU
C Omezeni vlastnického préava PolvVz
Odkaz na listinu : ' Cislo
BEZ ZAPISU
D Jiné z&pisy ‘ ' PO1VZ
Odkaz na listinu : Cislo
BEZ ZAPISU

E Nabyvaci tituly nebo jiné podklady z&pisu
: Odkaz na listinu Cislo PolVZ

Celé vlastnictvi Darovaci smlouva | V12 8692/99 339/99
: ze dne 23.9.1999,prdvn{ G&inky vkladu.vznikly dnem 24.9.1999

Celé vlastnictvi Usneseni soudu ve v&ci projednani
d&dictvi D 4496./99 363/99
ze dne 1.10.1999, prdvni moc dne 4.11.1999
M&stsky soud v Brn&, &j. 424D 486/99

F Vztah bonitovangch pi kologickgch jednotek k parcel&m
Parcelni &islo K&6d BPEJ Vymé&ra v m2

3

toveno dne: . 24.11.1999
L hod. : 08:37:02

[)tovil: BURIANOVA DAGMAR
T azitko:




Mistni Setreni

* je vhodné¢ objekt znat predem
* nebat se a ptat se

* mefici pristroje

» digitalni fotoaparat

* obuv (0d¢v)

* postup mistniho Setreni




Znalecky posudek

uvodni list

cast A: Nalez

cast B: Posudek

cast C: Rekapitulace

cast D: Znalecka dolozka
cast E: Prilohy







