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Bytova politika (statu)

systém poptavkove orientovanych podpor,
nabidkové orientovanych iniciativ a pfimych zasahu
(statu) na bytovém trhu

soubor zakladnich cild, které urdity subjekt (stat) v
oblasti bydleni v daném obdobi hodla prosazovat




Subjekty v bytoveé politice
- délba pusobnosti

stat — region (kraj) — obec
+ ost. subjekty

. stat: koncepce, pravni a ekonomicky ramec, vytvareni a
. (o) V4 7 .0
realizace podpurnych nastroju

. region (kraj): Uzemni rozvoj, vlastni koncepce, rozdeélovani
dotaci, kontrolni ¢innost

. obce: realizace bytové politiky statu - Uzemni rozvoj,
rozdelovani dotaci, alokace socialniho bytového fondu ...

- ostatni: vydelecné a nevydéleCné organizace




Typy evropske bytove politiky

Dle typu socialniho statu (welfare state; Esping-

1.
2.
3.

Andersen)

liberalni rezim
korporativisticky rezim
socialneé demokraticky

Dle pusobeni statu na trhu s byty:
doplnkova
komplexni

1.
2.




o liberalni - prioritni je osobni sobéstacnost, formalni
svoboda, rovné podminky. Riziko - vysoka mira
nerovnost| obcdanu v pfistupu k bydleni.

O korporatlwstlcky- je zalozen na cCastecné (vlastnl)
participaci ob&anu, tj. znaéné spoléhdni na trzni
mechanismus + pomoc statu v situaci, na kterou
ob¢ané sami nestadi (vzhledem ke svym pfijmum)

o socialné-demokraticky- zaloZzen na celospolecenskeé
solldarlte stat masivne vstupuje do sfery bydleni, tzn.
Ze bydlen| je zajlstovano prevazné z verejnych zdroju,
predpoklad - vysoka mira socialni tolerance




Cile statni bytové politiky

Obecny cil: dosazeni Juspokojive urovne bydleni
jednotlivych ob&anu dané zemé

- celkova a financni dostupnost bydleni

Dalsi cile:

O péce o existujici bytovy fond a jeho optimalni vyuzivani
podpora vybranych skupin obyvatelstva

regulace najemnéeho

podpora nejen nové vystavby, ale i porizeni starsiho bydleni
legislativni ramec

O
O
O
O

Role statu:

= formulovat konkrétni bytovou politiku, jeji cile, nastroje a vytvaret
legislativni ramec




Nastroje bytove politiky

a)

b)

Makroekonomicka opatreni
Opatreni v oblasti bydleni:

regulace - regulace najemného, stavebni standardy ve formé
stavebnich norem

podpora vyzkumu a poskytovani informaci - vyzkum kvality
bydleni, situace na trhu s byty, vyzkum novych stavebnich
postupl, podnécovani participace lidi na tvorbé bytové politiky

posilovani konkurence - prevzeti aktivni role obci jako dalsiho
subjektu na strané nabidky na trhu s byty

subvencovani - podpora bydleni z vefejnych prostfedkl




Realizace statni bytové politiky v CR

- tj. naplfiovani uvedenych cild a aplikace ndstroju
statni bytove politiky je , v rukou™ dvou instituci:

O Ministerstva pro mistni rozvoj ( )

o Statniho fondu rozvoje bydleni ( )




Vyvoj bytové politiky v CR

Do roku 1989:

O administrativné pridélovy systém

o bytova politika zizena na novou bytovou vystavbu
o deformovany pohled na bydleni

O paternalisticky pristup

1990-1993:

o snaha o odstranéni prvkl administrativné pridélového systému
O neoliberalni pristup

O privatizace — nepripravenost obci i obyvatel

O nekoncepcnost

Po roce 1994:
o politika bydleni se opét zacina ,rozjizdét" - rada novych podpor...




Vyvoj podpory bydleni

1991- Statni koncepce bytové politiky - prvni
koncepcni dokument pro oblast bydleni!

nejdrive hypotéky (1993 - prakticky vSak az od 1996)
a stavebni sporeni (1994)

ostatni formy podpory pozdéji:

- podpora vystavby domu s pecovatelskou sluzbou (!)

- bezuro¢né pujéky na opravy do ucelovych fondu obci

- opravy bytového fondu (havarijni - panel)

- podpora vystavby najemnich bytQ a technické infrastruktury
- socialni prispévky na bydleni




Vyvoj podpory bydleni...

1997- Zamery a opatreni vlady v oblasti bydleni (dali

koncepcni dokument, ktery ale vlada neschvalila, pouze vzala na védomi!!)
- dlouhodoby program oprav bytového fondu

- statni bezuro&na pujcka

- progresivni splatky hypote&nich uvéru

1998- volby, poprvé se objevila bytova politika v
Programovém prohlaseni vlady !!!

1999 - Koncepce bytové politiky

2000 - zrizen Statni fond rozvoje bydleni

2001 - aktualizovana verze Koncepce bytové politiky

2005 - nova Koncepce bytoveé politiky (schvalena viddou
usnesenim ze dne 16.3.2005 ¢&. 292)




Koncepce bytoveé politiky- 2005

O vyjadruje celkové zamery vlady v oblasti
bydleni

O stanovuje zakladni sméry vyvoje i konkrétni cile
v oblasti bydleni

O bytova politika zalozena na trech zakladnich
pilifich:
1. vytvareni pravniho ramce

2. vytvareni adekvatniho ekonomického prostredi a
systému podpurnych a regulaénich nastroju
3. socialni doktrina




Zakladni zamery Koncepce bytove politiky

o zvySovani financni dostupnosti bydleni pro
obyvatelstvo

o zvysovani nabidky bydleni predevsim prostrednictvim
podpory nové vystavby

o zvySovani kvality bydleni zejména prostrednictvim
pomoci vlastniklm pfi spravé, udrzbé, opravach a
modernizaci bytového fondu

o trvala funkce nastroju dostupnych pro vétsinu

prijmového spektra obyvatelstva, monitoring jejich
ucinnosti a efektivity a jejich pripadna korekce

O aplikace pravidel spolecného trhu EU




Podpora rozvoje bydleni v roce 2007

MMR

O

O
O
O

podpora regenerace panelovych sidlist
podpora vystavby technické infrastruktury
podpora vystavby podporovanych bytu
podpora oprav domovnich olovénych rozvodu

Podpory poskytované jinymi resorty
podpora stavebniho sporeni - MF

prispevek na bydleni - MPSV

davky socialni péce -MPSV

podpora vlastniku pfi zateplovani objektl
uhrada majetkové ujmy bankam - MF

O

OO0 0




SFRB

Podpora mladych
= Uver 150 - na modernizaci bytu nebo RD
= Uver 200 - na vystavbu bytu nebo RD
= Uvér 300 - na porizeni bydleni

o Panelové domy
m program PANEL
m dotace na opravy

o Podpora obci
= dotace na vystavbu najemnich bytu
= Uvéry na opravy a modernizaci bytd

o Podpora druzstev
m podpora vystavby druZstevnich bytu




Neprimé formy podpory:

O danové ulevy vazané na dan z prijmu

O dan z nemovitosti — resp. osvobozeni

O danové ulevy vazané na dan z pridané hodnoty

Financovani jednotlivych programu podpory rozvoje bydleni
je realizovano ze statniho rozpoctu, tj. z kapitol
Ministerstva pro mistni rozvoj, Ministerstva financi,
Ministerstva prace a socialnich véci a Statniho fondu

rozvoje bydleni. viz

V roce 2006 se jednalo cca o 23 mid. Kc.




Stav a vyvoj bytového fondu v CR

- vétsina Udaju pochazi ze Scitani lidu, domu a bytu (posledni

O O 0O O O

proved| CSU v roce 2001) - jde o nejpodrobné&jsi nicméne v
soucasné dobe uz znacné neaktualni zdroj informaci z
oblasti bydleni:(

Obydlenost bytovéeho fondu

Vybavenost obyvatelstva byty

Uroven bytového fondu

Technickad vybavenost bytld 1961 - 2001
Objem bytové vystavby v CR




Obydlenost bytoveho fondu

Rok Celkovy pocet Z toho neobydlenych
byt
(viis.) v tis. vV %
1970 3217 128 4,0
1980 3 781 287 7,6
1991 4 077 372 9,1
2001 4 366 539 12,3




Vybavenost obyvatelstva byty

Rok Uhrnny pocet bytt na 1 000 obyvatel
celkem trvale obydlenych

1970 328 315

1980 367 340

1991 396 360

2001 427 374




Uroven bytového fondu

1970 1980 1991 2001
Primérna obytna plocha (m?)
na byt 39,1 42,7 45,9 49,5
na obytnou mistnost 17,7 17,2 18,2
na osobu 12,4 14,6 16,6 18,6
Pramérny pocet osob
na byt 3,15 2,92 2,76 2,64
na obytnou mistnost 1,50 1,21 1,04 0,98
Pocet obytnych mistnosti na byt 2,10 2,41 2,66 2,72
Pramérné stafi bytu 50,1 39,4 42,5 41,2




Technicka vybavenost bytu 1961- 2001
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Objem bytové vystavby v CR

Pocet dokon&enych bytu zahéjZﬁ?'/iL byt Pocet rozestavénych byt
1989 55 073 55 965 142 188
1990 44 594 61 004 158 840
1991 41719 10 899 128 228
1992 36 397 8 429 97 768
1993 31 509 7 454 72 356
1994 18 162 10 964 62 117
1995 12 662 16 548 66 172
1996 14 482 22 680 74 726
1997 16 757 33 152 90 552
1998 22 183 35 027 103 191
1999 23734 32 900 112 530
2000 25 207 32 377 118 785
2001 24 759 28 983 121 705
2002 27 292 33 606 129 609
2003 27 127 36 496 139 132
2004 32 268 39 037 146 801
2005 32 863 40 381 155 202
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