!'_ Osobni finance

Bydleni



Bydleni

= najem a vlastni bydleni

= financovani vlastniho bydleni

= nemovitosti a dané

= osobni vlastnictvi X druzstevni vlastnictvi
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Najem a vlastni bydleni

= vyhody a nevyhody vlastniho bydleni
vwhody:
- finan¢ni prostfedky vynakladame na néco, co je nebo jednou bude nase,

- pocit vétsi jistoty, nebot’ bydlime ve svém a otazku bydleni tak mame vétSinou na delsi
dobu vyfeSenu,

- v Case relativné stabilni vySe splatky hypotéky, byla-li nemovitost koupena na hypotéku,

- byla-li nemovitost koupena na Gvér, bude tento tvér Casem splacen, coZ se pozitivné
promitne ve Vasich osobnich a rodinnych financich X platby najemného

nevyhody:

- potizeni vlastniho bydleni je finanén€ naro¢né (€asto nutné si pij¢it na splnéni tohoto cile,
nemusi byt v§ak vZdy mozZn¢),

- svazanost s danym mistem,

- starosti souvisejici se spravou a udrzbou nemovitosti, které maji 1 své finan¢ni vyjadient,

- moznost prijit o ,,sttechu nad hlavou* v disledku problému se splacenim hypotéky, byla-li
nemovitost koupena na hypotéku
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= vyhody a nevyhody pronajmu
vwhody:
- mensi finan¢ni nadro¢nost - neni nutné disponovat urcitou vysi vlastnich finan¢nich
prostiedki, dokladat vysi pravidelnych pfiymt atd.,
- volnost — zpravidla je v tomto pfipadé¢ mnohem jednodussi se prestéhovat,
- mensi starosti se spravou a udrzbou dan€ nemovitosti; o opravy, rekonstrukce, pojisténi,
pripadné 1 vybaveni a dalSi véci se zpravidla stara pfimo majitel
nevyhody:
- najemng,
- ,,nekonec¢nost* plateb ndjemnécho,
- nejistota,
- v ¢ase pomérné volatilni vySe najemného,

- moZnost pfijit o ,,sttechu nad hlavou* v disledku problémi s placenim najemného,

= ...acoje vyhodné&jsi?
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Financovani vlastniho bydleni

= vlastni zdroje

m cizi zdroje (hypotecni Gvéry, uvéry ze stavebniho spofeni...)
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Hypotecni uvéry

= vymezeni
= Ucelovost
m zaj 1Sténi

m VySe urokovych sazeb zavisi.:
- na aktualni situaci na financnich trzich
- na ucelu uvéru
- dob¢ fixace
- na vysi zajisténi tveéru
- na bonit€ dluznika

= zpusob splaceni
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= vyhody financovani vlastniho bydleni prostiednictvim hypotecnich tvéri
- niZ§i trokové sazby ve srovnani s jinymi uvéry,
- statni urokova dotace (v soucasn¢ dob¢ pro uvéry na pofizeni nemovitosti starsi dva
roky pro Zadatele do 36 let véku),
- danove ulevy,
- moznost ziskani velkého objemu cizich zdroji za vyhodnych podminek,

- moznost ziskani finan¢nich prostiedki v relativné kratke dob€ (v porovnani s fadnym
uvérem ze stavebniho spofeni),

- moZnost rozlozeni splatek na dlouhou dobu, coz umoziuje snizit vysi jednotlivych
splatek,

- Siroké moZnosti pouziti uvéru
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= nevyhody financovani vlastniho bydleni prostfednictvim hypotecnich uvéri
- dlouha doba splatnosti Gvéru,

- béhem dlouh¢ doby splatnosti miize dojit ke zméné podminek (vyse urokove sazby,
splatek, statni urokove dotace, danovych podminek apod.), coz miize negativné ovlivnit
osobni a rodinné finance dluznika,

- sankce v ptipad¢ pfedcasneho splaceni pii nedodrzeni stanovenych podminek pro
predCasné splaceni bez postihu,

- moZnost omezeni vySe Cerpanych financnich prostfedki jen na urcitou ¢ast kupni ceny
nemovitosti,

- nutnost vlozit zastavni pravo k dan€ nemovitosti na ptislusSném katastralnim uradé
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* Podpora hypoték pro mladé¢ lidi na starsi byty

http://www.mmr.cz/Bytova-politika/Programy-Dotace/Podpora-hypotek/1

= Cil podpory
Zvysit dostupnost starSiho vlastnického bydleni pro mladé lidi a tim jim napomoci pii
zajisténi vlastniho adekvatniho bydleni.

m  Cilova skupina

Mladi lid¢, kteti v roce podani zadosti o tuto formu podpory nedovrsi vék 36 let.
Pokud je Zadatel o tuto formu podpory Zenaty nebo vdana, musi vékovou podminku
splnit 1 partner.

m  Zakladni charakteristiky podpory

Podpora ma formu trokové dotace poskytované prostiednictvim jednotlivych
prispévkil ke splatkam hypotecniho uvéru. VysSe urokové dotace se pohybuje od 1 do
4 procentnich bodu v zavislosti na primérné vysi urokovych sazeb, za které poskytly
hypote¢ni banky nové uvéry se statni podporou v predeslém kalendainim roce.
Klesne-li priimérna trokova sazba pod 5 %, je vySe podpory pro noveé uzaviené
smlouvy nebo v tomto terminu pfepocitavané smlouvy nulova.
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Vyse urokové dotace plati vzdy po dobu platnosti urokové sazby sjednané mezi
klientem a hypotecni bankou ve smlouvé o tvéru, maximalné vSak po dobu péti let.
Po uplynuti této doby bude vyse trokové dotace nove stanovena.

Urokova dotace bude poskytovana po celou dobu splaceni hypoteéniho uvéru,
maximalné vSak po dobu deseti let.

Urokova dotace bude poskytovana k hypoteénimu uvéru nebo jeho cCasti, ktera v
piipad€ koup€ bytu nepfekroCi 800 tisic K¢, a v pripad€ rodinného domu s jednim
bytem nepiekrodi 1,5 mil. Ké&. Cast uvéru prekracujlcl tyto limity nebude dotovana.

Z.akladni podminky poskytnuti podpory

Zékladni podminky pro poskytnuti podpory vyplyvaji z ustanoveni nafizeni Vlédy C.

vvvvvv

- Zadatel o prlspevek k hypote¢nimu Gvéru (v prlpade manzell ani jeho partner)
nesmi v roce podani Zadosti dovrsit vék 36 let.

- Zadatel o piispévek k hypote¢nimu uvéru (v piipadé manzelt ani jeho partner)
nesmi v dob& podani Zadosti mit ve vlastnictvi ani ve spoluvlastnictvi byt, bytovy
diim nebo rodinny diim vyjma bytu nebo rodinného domu s jednim bytem, na jehoz
koupi je podpora zadana.
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- Byt nebo rodinny diim s jednim bytem, na jehoZz koupi je Zadana tato _
podpora, musi byt stary nejméné dva roky a musi se nachdzet na tizemi CR.

- Byt nebo rodinny diim s jednim bytem, pi1 jehoZ koupi byla vyuZita tato
podpora musi po dobu jejiho poskytovani slouzit k trvalému bydleni zadatele

a musi byt v jeho vylu¢ném vlastnictvi (popf. v ptipadé manzelstvi ve
spolecném jméni).

= Kde lze o podporu zadat

Pisemnou Zadost o poskytnuti podpory piedlozi uchaze¢ hypotecni bance, u
ktere Cerpa hypoteéni uver a ktera je ministerstvem zmocnéna k pfijimani
zadosti a uzavirani smluv o poskytovani podpory nejdiive v den uzavieni
smlouvy o hypotecnim uvéru a nerOZdejl v den zapoceti jeho Cerpani. K
uvérim, kde jiz bylo zapocato Cerpani, nebude mozno podporu poskytnout.
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= Seznam hypotecnich bank, které prijimaji zadosti a uzaviraji smlouvy o
poskytovani prispévkii k hypotecnimu uvéru na vSech svych pobockach.
Ceska spotitelna
Hypote¢ni banka, a.s.

Ceskoslovenska obchodni banka a.s.
GE Capital bank a.s.

Komerc¢ni banka

Raiffeisenbank

Waustenrot hypotecni banku, a.s.

UniCredit Bank, a.s.

G.0Oskrdalova: Osobni finance 12



= VySe statni podpory
Vypocet vyse statni podpory se provadi na zaklade "idealniho" pribéhu
splaceni avéru formou anuitni splatky. Vypocte se anuitni splatka s irokovou
sazbou banky platnou ke dni ukonceni ¢erpani ivéru a anuitni splatka s
urokovou sazbou banky sniZenou o podporu statu platnou ke dni 1. Cerpani
uvéru a jejich rozdil zaokrouhleny na celé K¢ nahoru je vysi statni podpory.
Nova vyse % boda podpory se vyhlasuje vZdy k 1. anoru pfislusné¢ho
kalendainiho roku.
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Vyse statni podpory...

pro smlouvy o hypote¢nim uvéru, u kterych probéhlo 1. ¢erpani tvéru v
terminu:

1.9.2002 - 31.1.2003 ¢ini statni podpora 3% body
1.2.2003 - 31.1.2004 ¢ini statni podpora 2% body
1.2.2004 - 31.1.2005 ¢ini statni podpora 1% bod
1.2.2005 - 31.1.2006 ¢ini statni podpora 0% bodl
1.2.2006 - 31.1.2007 ¢ini statni podpora 0% bodl
1.2.2007 - 31.1.2008 ¢ini statni podpora 0% bodl
1.2.2008 - 31.1.2009 ¢ini statni podpora 0% bodl
1.2.2009 - 31.1.2010 ¢ini statni podpora 1% bod
1.2.2010 - 31.1.2011 ¢ini statni podpora 1% bod
1.2.2011 - 31.1.2012 ¢ini statni podpora 0% bod
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* Podpora hypote¢niho tvérovani bytove vystavby

http://www.mmr.cz/Bytova-politika/Programy-Dotace/Podpora-hypotek/1-%281%29

= S UCinnosti k 1. 2. 2004 bylo natizeni vlady ¢. 244/1995 Sb., kterym se
stanovi podminky poskytovani statni financni podpory hypote¢niho
uvérovani bytove vystavby, ve znéni pozdéjsich predpisu, zruSeno a proto
zadosti o tento druh podpory podané po 31. 1. 2004 nemohou byt
akceptovany.

= Pravni vztahy vznikle podle nafizeni vlady ¢. 244/1995 Sb., ve znéni
pozdéjSich predplsu jakoz iprava a p0V1nnost1 z nich Vyplyva11c1 se fidi
dosavadnimi pravnimi predpisy.

= VySe podpory pro platné smlouvy se pohybuje od 1 do 4 % bodl v zavislosti
na prumeérne sazb¢ uroku z objemu uvéra, které byly poskytnuty fyzickym
osobam a jsou podporovany podle natizeni vlady ¢. 244/1995 Sb., ve znéni
pozd¢jSich predpist a doslo u nich v pfedchozim roce ke zméné tirokoveé
sazby sjednané s hypotecni bankou. Klesne-li tato primérna irokova sazba
pod 7%, vySe podpory je nulova.
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= Nova vyse % bodl podpory se vyhlaSuje vzdy k 1. Ginoru ptislusného
kalendainiho roku.

= Prehled o vysi statni podpory v jednotlivych letech:
fijen 1995 az 31.1.2001 — statni podpora 4% body
od 1.2.2001 do 31.1.2002 — statni podpora 2% body
od 1.2.2002 do 31.1.2003 — statni podpora 1% bod
od 1.2.2003 do soucasnosti — statni podpora nulova
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* PredCasne¢ splaceni hypotecniho Givéru

= MiiZe se vyrazné prodrazit!!!

=  Hypotecni uvér — vymezeni (zakon ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni, § 28
odst. 3)
Hypote¢ni uvér je uver, jehoz splaceni vCetné ptisluSenstvi je zajisténo zastavnim pravem k
nemovitosti, 1 rozestavéne, kdyz pohledavka z Gvéru neptevysuje dvojnasobek zastavni hodnoty
zastavené nemovitosti. Uvér se povazuje za hypotecni uveér dnem vzniku pravnich u¢inki
zastavniho prava. Pro UcCely kryti hypotecnich zastavnich listll 1ze pohledavku z hypotecniho
uveéru nebo jeji cast pouzit teprve dnem, kdy se emitent hypotecnich zastavnich listl o pravnich
ucincich vzniku zastavniho prava k nemovitosti dozvi.

XXX

= Spotrebitelsky uvér — vymezeni (zakon ¢. 145/2010 Sb., o spotrebitelském avéru, v platném
znéni, § 1)
Tento zdkon zapracovava prislusné predpisy Evropskych spolecenstvi a upravuje néktera prava a
povinnosti souvisejici s odlozenou platbou, ptij¢kou, tvérem nebo jinou obdobnou finan¢ni
sluzbou poskytovanou nebo piislibenou spotiebiteli vétitelem, nebo zprostiedkovatelem.
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= Zakon o spotiebitelském uvéru se dle § 2 nevztahuje na odloZenou platbu, pujcku,
uvér nebo jinou obdobnou finanéni sluzbu
a) poskytnutou pro ucely bydleni, v niz je pohledavka zajiSténa zastavnim pravem k
nemovitosti a jejimz ucelem je
1. nabyti vlastnického prava k nemovitosti, vypotradani vlastnickych vztaha k
nemovitosti nebo vystavba nemovitosti,
2. thrada za prevod ¢lenskych prav a povinnosti v bytovém druzstvu nebo nabyti
ucasti v jiné pravnické osob¢ za ucelem ziskani prava uzivani bytu ¢1 rodinného
domu,
3. zmé&na stavby nebo jeji ptipojeni k Vere]nym sitim,
4. thrada nakladua spojenych se ziskanim puj J¢ky, uvéru nebo jiné obdobné¢ finan¢ni
sluzby s t¢elem uvedenym v bodech 1 az 3, nebo
5. splaceni uvéru, plj éky nebo jiné obdobné finanéni sluzby poskytnuté k ucelim
uvedenym v bodech 1 a¥ 4, poprlpade
b) sjednanou v podob€ najmu véci nebo leasmgu u nichZ neni sjedndno pravo nebo
povinnost koup¢ pfedmétu smlouvy po uplynuti urcité doby,
¢) poskytnutou bez troku nebo jakékoli uplaty,
d) sjednanou v podob¢ prubezneho poskytovani sluzby nebo dodavani zboZzi stejného
druhu, za které spotiebitel mize platit v priibéhu jejich poskytovani formou splatek,
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¢) s celkovou vysi nizs§i nez 5 000 K¢ nebo vysSinez 1 880 000 K¢; castka 5 000 K¢
se povazuje za dosazenou téz tehdy, je-1i mezi tymz veiitelem a spotrebltelem
uzavieno v obdobi 12 mésicu vice smluv se stejnym nebo obdobnym ucelem, pricemz
za smlouvu, ve které se sjednava spotiebitelsky uvér, se povazuje smlouva, kterou se
dosdhne nebo piesdhne celkova vyse tvéru 5 000 K¢, a vSechny nasledujici smlouvy
uzaviené v uvedeném obdobi,

f) kterou zameéstnavatel poskytuje svym zaméstnanctim jako vedlejsi ¢innost s rocni
procentni sazbou nakladii niZsi, neZ je ro¢ni procentni sazba nakladi spotiebitelskych
uvera obvykle nabizena na trhu, a ktera neni obecné nabizena vefejnosti,

g) sjednanou s obchodnikem s cennyml papiry nebo bankou, jejimz uéelem je
provedeni operace s investicnim nastrojem, piicemz obchodnik s cennymi papiry nebo
banka jsou do této operace zapojeni,

h) v podob¢ bezplatného odloZeni platby stavajiciho dluhu,

1) poskytovanou omezenému okruhu osob ve vefejném zajmu na zaklad¢ jiného
pravniho predpisu beziurocné nebo s tirokovymi sazbami niz§imi, nez jsou sazby na
trhu obvyklé,

1) pr1 jejimz poskytnuti je vétiteli pfenechana movita véc a vétiteli nevznika pravo na
vraceni penéz, nebo

k) ktera je obsaZena ve smiru uzavieném pied soudem nebo jinym prisluSnym
organem.
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Z.aveér:

Zakon o spotiebitelském uvéru se z hypoték vztahuje jen na americké, a to v

rozmezi 5000 - 1 880 000 K¢.

** Vice k pfedCasnému splaceni viz napf.
http://www.penize.cz/hypoteky/95225-0-predcasne-splaceni-hypoteky-se-
zajimejte-jiz-pred-podpisem-smlouvy
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Uveéry ze stavebniho spoteni

stavebni spofeni
= Ucelovost uvéru — vyhradné na bytove potieby

= tarif (chci pouze spofit nebo 1 Cerpat uver?) a varianta (dle ¢asovych pozadavkil
na ¢erpani aveéru)

= hypotecni uvéry X uvéry ze stavebniho spofeni

m  7ddne uvery ze stavebniho sporeni:
- podminky Cerpani
- nasporeni ur¢itého minimalni procenta z cilove Castky (napt. 40 %), stanovuje si
stavebni spofitelna,

- doba spotfeni minimalné 24 mésici (§ 5 odst. 4 z. €. 96/1993 Sb., o stavebnim spotfeni, v
platném znéni),

- splnéni tzv. hodnoticiho Cisla (bodové ohodnoceni), kazda stavebni spofitelna vyhlasuje
urcitou hodnotu hodnoticiho (ptip. zhodnocovaciho) €isla, pro narok na Gvér a ma pro néj
specificky algoritmus vypoctu
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- vySe uvéru

- cilova Castka = soucet vklada, statni podpory, Gvéru ze stavebniho spofeni a trokt z vklad
a statni podpory, po odecteni dan€ z ptijmi z té€chto urokti

- urokova sazba

- vy$i zname jiZ pti podpisu smlouvy o stavebnim spoteni, irokova sazba je po celou dobu
splaceni ivéru neménna, vyse Urokove sazby zavisi na stavebni spofitelné, u které mame
stavebni spofeni sjednané, a na zvoleném tarifu (irokova sazba u uvéru souvisi s irokovou
sazbou u vkladil, maximalni vyse Grokovych sazeb u Gvéri je zakonem omezena, nebot’
podle § 5 odst. 6 z. €. 96/1993 Sb., o stavebnim spoteni, nemiZze byt rozdil mezi trokovou
sazbou z vkladl a urokovou sazbou z ivéru vyssi nez 3 procentni body

- doba splatnosti, vySe splatky

- v dob€ podpisu smlouvy o stavebnim spofeni je zndma doba splatnosti a vySe splatky
piipadn¢ho uvéru, doba splatnosti a vySe splatky pripadného uvéru zavisi na stavebni
spofiteln¢ a na zvoleném tarifu a varianté (rychla X normalni, pomalé varianta)

- moznost predc¢asného splaceni

- ano, a to bez jakychkoli sankci

- zajisténi

- mize byt vyZadovano (nejen zastavni pravo k nemovitosti, ale i jiné zplisoby) 1 nemusi
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m preklenovaci uvery ze stavebniho sporeni:
- vymezeni - urCeny pro klienty, ktefi nemaji splnény vSechny
podminky pro pfidé€leni fadne¢ho uvéru ze stavebniho spoifeni a pro
které¢ je nepiijatelné Cekat na piid€leni fadn¢ho uvéru ze stavebniho
spofeni nékolik nasledujicich let
- pouziti - preklenuji dobu mezi skute¢nou potiebou cizich zdroji a
vznikem naroku na fadny uvér ze stavebniho spofeni, na poskytnuti

pieklenovaciho uvéru nema ucastnik stavebniho spofeni automaticky
narok

- vySe uveéru — omezena vysi cilové ¢astky
- ucelovost — stejné jako fadné uvéry ze stavebniho spofeni
- prubch
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Princip fungovani preklenovacich uvéru ze stavebniho
spofeni

4
Ké

3

uzavieni smlouvy o
stavebnim spofeni piidéleni cilové ¢astky, splaceni
preklenovaciho uvéru

faze
spofeni

cilova
castka ]

preklenovaci
avér

¢erpani
pieklenovaciho
uvéru

Zdroj: SYROVY, P, NOVOTNY, M. Osobni a rodinné finance. Praha : Grada Publishing, 2003, s. 81, upraveno
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- urokova sazba - se odviji od toho, jak dlouho klient u stavebni
spofitelny spofi a za jak dlouho dojde k pridé€leni cilové Castky,
urokova sazba je po celou dobu splaceni pevna a stanovuje se podle
platnych podminek ke dni podadni Zadosti o uvér. Obecné 1ze fici, ze je
vy$8i nez u fadnych tvéri. Navic aroky jsou vypocitavany z celé
cilove Castky.

- moZnost mimotadného splaceni - ano

= prokdzani véruschopnosti
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» vyhody financovani vlastniho bydleni prostfednictvim uvéra ze
stavebniho spofeni

- niZ§i trokove sazby ve srovnani s jinymi aveéry,

- predem znamé a neménne podminky €erpani fadneho uvéru,
- moznost pieklenovaciho uvéru,

- danove ulevy,

- Siroké moZnosti pouZiti tvéru

= nevyhody financovani vlastniho bydleni prostfednictvim uvéri ze
stavebniho spofeni

- omezeni vyse uveru,

- nemoZznost ¢erpani fadného uvéru ze stavebniho spofeni thned po
uzavieni smlouvy o stavebnim spoteni
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Nemovitosti a dané

= dan z nemovitosti

= dan z prevodu nemovitosti

G.0s8krdalova: Osobni finance
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Dan z nemovitosti

z. ¢. 338/1992 Sb., o dani z nemovitosti

= dan z pozemk
m dan ze staveb

m zdanovaci obdobi — kalendaini rok

m danové pfiznani — poplatnik je povinen podat ptisluSnému spravci dané do 31.

1. zdanovaciho obdobi; danove ptiznani se nepodava, pokud je poplatnik podal
v nékterém z predchozich zdanovacich obdobi nebo dan byla vymétfena v
nékterém z predchozich zdanovacich obdobi z moci Gfedni a ve srovnani s
timto predchozim zdanovacim obdobim nedoslo ke zméné okolnosti
rozhodnych pro vyméteni dan¢€; dan z nemovitosti se vymeétuje na zdanovaci
obdobi podle stavu k 1. lednu roku, na ktery je dan vymeétovana.
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m splatnost - u poplatnikli dan€ provozujicich zeméd¢€lskou vyrobu a chov ryb ve dvou
stejnych splatkach, a to nejpozdéji do 31. srpna a do 30. listopadu béZneho zdanovaciho
obdobi, u ostatnich poplatnikii dan¢ ve dvou stejnych splatkach, a to nejpozdéji do 31.
kvétna a do 30. listopadu béZzne¢ho zdanovaciho obdobi. Nepresahne-1i rocni dan z
nemovitosti ¢astku 5 000,- K¢, je splatna najednou, a to nejpozdéji do 31. kvétna
bézného zdanovaciho obdobi. Ke stejnému datu 1ze dan z nemovitosti zaplatit najednou

1 pti vyS$i Castce.
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Dan z pozemku

predmét dané - pozemky na uzemi Ceské republiky vedené v katastru nemovitosti s
vyjimkou pozemkt zastavénych stavbami v § 7 odst. 1 a 2 zdkona v rozsahu
pltdorysu stavby, lesni pozemky, na nichZ se nachazeji lesy ochranné a lesy
zvlastniho urceni, vodni plochy s vyjimkou rybniki slouZicich k intenzivnimu a
prumyslovému chovu ryb a pozemky ur¢ené pro obranu statu

poplatmk dan¢ - neni-li stanoveno jinak, je poplatmkem vlastnik pozemku ve
vyjimecnych piipadech milize byt poplatnikem najemce pozemku ¢i jeho uzivatel

zéklad dan¢ - u pozemki orné ptidy, chmelnic, vinic, zahrad, ovocnych sadl a
trval}'lch travnich porostii cena pudy zjiS§téna nasobenim skute¢né vymeéry pozemk
v m2 prumemou cenou pludy stanovenou na 1 m2 ve Vyhlasce Ministerstva
zemédélstvi CR &. 613/1992 Sb., kterou se stanovi seznam katastralnich tizem s
piifazenymi primérnymi cenami pozemkil orn¢ pudy, chmelnic, vinic, zahrad,
ovocnych sadi, luk a pastvin odvozenymi z bonitovanych pudne ek010g1ckych
jednotek; u pozemku hospodarskych lesti a rybnikil s intenzivnim a primyslovym
chovem ryb cena pozemku zjiSténa podle platnych cenovych predpisii k 1. lednu
zdanovaciho obdobi nebo sou¢in skute¢né vyméry pozemku v m2 a ¢astky 3,80
K¢; u ostatnich pozemki skute¢na vymeéra pozemku v m2 zjisténa k 1. lednu
zdanovaciho obdobi.
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m  sazba dane:
- orn¢ pudy, chmelnic, vinic, zahrad, ovocnych sadii 0,75 %,

- trvalych travnich porostili, hospodaiskych lest a rybniki s intenzivnim
a prumyslovym chovem ryb 0,25 %.

U ostatnich pozemkui ¢ini sazba dané za kazdy 1 m’ u:

- zpevnénych ploch pozemkl, uZivanych k podnikatelske ¢innosti nebo
v souvislosti s ni slouzicich pro

1. zemédé€lskou prvovyrobu, lesni a vodni hospodaistvi 1,00 K¢

2. pramysl, stavebnictvi, dopravu, energetiku, ostatni zemédélskou
vyrobu a ostatni podnikatelskou ¢innost 5,00 K¢

- zastavénych ploch a nadvofti 0,20 K¢,
- stavebnich pozemk 2,00 K¢,

- ostatnich ploch, pokud jsou predmétem dané 0,20 K¢.
G.Oskrdalova: Osobni finance 31



Dan ze staveb

s predmét dané - na tizemi Ceské republiky stavby, pro které byl vydan
kolaudac¢ni souhlas, nebo stavby uzivané pred vydanim kolauda¢niho souhlasu,
stavby zplisobil¢ k uzivani na zakladé oznameni stavebnimu tfadu nebo stavby
podléhajici oznameni stavebnimu ufadu a uzivané, stavby, pro které bylo
vydano kolaudac¢ni rozhodnuti nebo kolaudacnimu rozhodnuti podléhajici a
uzivané anebo podle difive vydanych pravnich predpisti dokoncené, byty véetné
podilu na spolecnych ¢astech stavby, které jsou evidovany v katastru
nemovitosti a nebytové prostory véetné podilu na spole¢nych castech stavby,
které jsou evidovany v katastru nemovitosti; vyjimky z pfedmétu dan¢ upravuje
zakon

= poplatnik dané - neni-li stanoveno jinak vlastnik stavby, bytu nebo
samostatného nebytového prostoru

= zaklad dan€ - vyméra ptidorysu nadzemni ¢asti stavby v m2 podle stavu k 1.
lednu zdanovaciho obdobi; zdkladem dané€ z bytu nebo ze samostatné¢ho
nebytového prostoru je vyméra podlahové plochy bytu v m2 nebo vymeéra
podlahové plochy samostatného nebytového prostoru v m2 podle stavu k 1.
lednu zdanovaciho obdobi, vynasobena koeficientem 1,20
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m zakladni sazba dané:

- u obytnych domu 2 K¢ za 1 m? zastavéné plochy, u ostatnich staveb
tvoricich prislusenstvi k obytnym domum z vymery piesahujici 16 m?
zastavéné plochy 2 K¢ za 1 m? zastavéné plochy,

- u staveb pro individualni rekreaci a rodinnych domt vyuzivanych pro
individualni rekreaci 6 K¢ za 1 m? zastavéné plochy a u staveb, které
plni doplnkovou funkci k témto stavbam, s vyjimkou garazi 2 K¢ za 1
m? zastavéné plochy,

- u garazi vystavénych oddélen¢ od obytnych domi a u samostatnych
nebytovych prostort uzivanych jako garaze 8 K¢ za 1 m? zastavéné
plochy nebo upravené podlahové plochy,
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- u staveb uzivanych pro podnikatelskou ¢innost a u samostatnych nebytovych
prostort uzivanych pro podnikatelskou ¢innost

- slouzicich pro zemédélskou prvovyrobu, pro lesni a vodni hospodarstvi
2 K¢ za 1 m? zastavéné plochy nebo upravené podlahové plochy,

- slouzicich pro primysl, stavebnictvi, dopravu, energetiku a ostatni
zemédélskou vyrobu 10 K¢ za 1 m? zastavéné plochy nebo upravené podlahové
plochy,

- slouzicich pro ostatni podnikatelskou ¢innost 10 K¢ za 1 m? zastavéné
plochy nebo upravené podlahové plochy,

- u ostatnich staveb 6 K¢ za 1m? zastavéné plochy,

- u byt a u ostatnich samostatnych nebytovych prostori 2 K¢ za 1 m? upravené
podlahové plochy.
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Dan z prevodu nemovitosti

¢. 357/1992 Sb., o dani dédické, dani darovaci a dani z pfevodu nemovitosti
s predmét dané - Uplatny pfevod nebo piechod vlastnictvi k nemovitostem

= poplatnik dan¢ - zpravidla pfevodce (prodavajici), nabyvatel je v tomto pfipadé rucitelem; v
piipad€ vymény nemovitosti je poplatnikem pievodce i nabyvatel, ktefi jsou podle zikona
povinni platit dan spolecne a nerozdiln¢; nabyvatel je poplatnikem této dané tehdy, jedna-li
se 0 nabyti nemovitosti pi1 vykonu rozhodnuti nebo exekuci podle zvlastniho pravniho
predpisu, vyvlastnéni, vydrZeni, v insolvenénim fizeni po rozhodnuti o upadku nebo ve
VCI‘C_]IIC drazb& anebo o nabyti nemovitosti na zakladé smlouvy o zajiStovacim pirevodu
prava v souvislosti s postoupenim pohledavky, prl zruSeni pravnické osoby bez likvidace
nebo pii rozdéleni likvida¢niho zustatku pii zruseni pravnicke osoby s likvidaci. Jde-li o
pievod nebo prechod vlastnictvi k nemovitosti ze spoleCného jméni manzel nebo do
spole¢niho jméni manzeld, je kazdy z manzelli samostatnym poplatnikem a jejich podily
jsou stejné. V ptipad¢ podilovych spoluvlastnikii je kazdy spoluvlastnik samostatnym
poplatnikem a plati dan dle velikosti svého podilu.

»  zéklad dang - cena nemovitosti ur€ena podle zakona
= sazba dané€ - 3 % ze zakladu dan¢

= splatnost - splatna ve 1hité pro podani dafioveho ptiznani
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Osobni vlastnictvi X druzstevni vlastnictvi

= Byt v osobnim vlastnictvi a v druzstevnim vlastnictvi

- cena — vy$si OV
- dan z prevodu nemovitosti — ano u OV, druZstevni ne
- moznost pronajmu — u druzstevniho miize byt omezeno, administrativné

Vewv /s

vVewv s

- moznost ruceni — OV Ize rucit X druzstevni
- moznosti financovani — OV lepsi
- omezeni kupujicich — hrozi u druZstevnich
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Celkové zadluZeni domacnosti v Ceské republice
(2005 —2010)

m Na spotrebu o uvéry ze stavebniho sporeni m hypotecni uvéry O Ostatni
mid. Ké
1250
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500
) I
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2005 2006 2007 2008 2009 2010

Zdroj: Ministerstvo financi CR: Zprava o vyvoji financniho trhu v roce 2010, str. 13,
http://'www.mfcr.cz/cps/rde/xbcr/mfcr/FT Rocni Zprava o vyvoji  FT v _2010.pdf
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Vyvoj uvéru v sektoru stavebniho sporeni

mmmm Uvéry ze stavebniho spofeni
= Preklenovaci uvéry

mid. Ké Pomér celkovych Uvérd a naspofené éastky

250 100%

200 80%

150 80%

100 40%
50 - 20%

0 - - 0%
XI1-04 X105 XIl-06 Xu-o7 X1-08 XI1-09 XI1-10

Zdroj: Ministerstvo financi CR: Zprava o vyvoji financniho trhu v roce 2010, str. 15,
http://'www.mfcr.cz/cps/rde/xbcr/mfcr/FT Rocni Zprava o vyvoji  FT v _2010.pdf
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Objem poskytnutych Gvéru za pfrislusny rok [mld. KE]
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Zdroj: Asociace Ceskych stavebnich sporitelen: Grafy stavebniho sporeni,
http://acss.cz/cz/novinari-a-odbornici/grafy-stavebniho-sporeni/
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Pocet poskytnutych avéra v jednotlivych letech
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Zdroj: Asociace Ceskych stavebnich sporitelen: Grafy stavebniho sporeni,

http://acss.cz/cz/novinari-a-odbornici/grafy-stavebniho-sporeni/
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Pocet smluv ve fazi sporeni k uvedenéemu datu

6000000 |
ALIIZ SRS SOT05H0 4 ponaps 4 845 319

5 000 000 - 4 550 468
4 000 000 -
3 000 000 -
2 000 000
1 000 000 -
0 — —— — — —
2006 2007
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Zdroj: Asociace Ceskych stavebnich sporitelen: Grafy stavebniho sporeni,
http://acss.cz/cz/novinari-a-odbornici/grafy-stavebniho-sporeni/
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Pocet aktivnich avéru k uvedenému datu

1 000 000 - 547 944 971 176 Q88 353 993 357 956 650
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Zdroj: Asociace Ceskych stavebnich sporitelen: Grafy stavebniho sporeni,
http://acss.cz/cz/novinari-a-odbornici/grafy-stavebniho-sporeni/
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Pocet nové uzavienych smiluv v roce
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Zdroj: Asociace Ceskych stavebnich sporitelen: Grafy stavebniho sporeni,
http://acss.cz/cz/novinari-a-odbornici/grafy-stavebniho-sporeni/
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Vklady klienta ve stavebnim spofeni [mid. KE]
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Zdroj: Asociace Ceskych stavebnich sporitelen: Grafy stavebniho sporeni,
http://acss.cz/cz/novinari-a-odbornici/grafy-stavebniho-sporeni/
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Objem aktualné poskytnutych uvéru k datu [mid. Kg]
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Zdroj: Asociace Ceskych stavebnich sporitelen: Grafy stavebniho sporeni,
http://acss.cz/cz/novinari-a-odbornici/grafy-stavebniho-sporeni/
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Podil poskytnutych dvérl na prijatych vkladech
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Zdroj: Asociace Ceskych stavebnich sporitelen: Grafy stavebniho sporeni,
http://acss.cz/cz/novinari-a-odbornici/grafy-stavebniho-sporeni/
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Zakladni ukazatele vyvoje stavebniho spofeni v Ceské republice k 31. 12. 2011

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011

Nove uzavicené Pocet  [1 373 2581293 890[2 097 338] 314 650[ 430233] 516385 579 7301 705463 575292 532765 410461
smlouvy o stavebnim |Pfirtstek
spoi‘eni (%) 23,1 -5,8 62,1 -85 36,7 20 12,3 21,7 -18,5 -7,4 -23
Pramérna cilova
castka u nové Objem (t
uzavicenych smluv o |is. K¢&) 136,9 146,7 200,5 222,8 227.9 235,8 284.9 302,8 308,7 300,5 346,2
stavebnim spoieni
fyzickymi osobami - |Prirtstek
obcany (%) -1,8 7,2 36,7 11,1 2,3 3,5 20,8 6,3 2 -2,7 15,2
Smlouvy o stavebnim|Pocet  [4 196 408)4 870 620{6 300 831|5 899 300|5 573 8745 297 522|5 132 595|5 070 510|14 926 1834 845 319|4 550 468
sporeni ve fazi Prirtistek
spoi-eni ! (%) 22,5 16,1 29.4 -6.,4 -5,5 -5 -3,1 -1,2 -2,8 -1,6 -0,1

Objem (
Realné vyplacena mld. K¢) 9,313 11,059 13,261f 15,337] 16,086[ 15,772] 14,976 14,22  13,262] 11,743 10,729
statni podpora (v PrirGstek
daném obdobi) (%) 20,7 18,7 19,9 15,7 4,9 -2 -5 -5 -6,7 -11,5 -8,0
Primérna statni ‘
podpora priznana na Objem
smlouvu o stavebnim [(KS) 2 956 3138 3159 3256 3242 3173 3090 2927 2776 n/aj n/a)
spofeni za prislusny (Pfirtistek
rok (%) 2.9 6,2 0,7 3,1 -0,4 -2,1 -2,6 -5,3 -5,2 n/aj n/aj

Zdroj: Ministerstvo financi CR: Zakladni ukazatele vyvoje stavebniho spoieni v Ceské republice — ke dni
31.12.2011, http://www.mfcr.cz/cps/rde/xchg/mfcr/xsl/ft ukazatele vyvoje st sporeni 68311.html



Zakladni ukazatele vyvoje stavebniho spofeni v Ceské republice k 31. 12. 2011

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
Objem
(mld. K¢)| 133,309 180,19] 236,815 287,077 328,987 359,848 384,88 401,061] 415,15 430,122 433,433
Nasporend| Prirastek
¢astka ) (%) 20,8 35,2 31.4 21,2 14,6 9.4 7 4.2 3,5 3,6 0,8
Uvéry celkem D PocCet] 465 824] 568 920 685 740[ 786 483] 857 875 900 653 942 944] 971 176] 988 353 993 357 956 659
v tom: z¢
stavebniho
spoieni 346 145 420 929 488 850] 549 698 582 867| 587 501] 580 352 569 870[ 565 485] 564 633 552 999
pieklenovaci 2) 119 679] 147 991] 196 890 236 785 275 008] 313 152 362 592 401 306] 422 868 428 724 403 660
Piirustek
(%) 247 22,1 20,5 14,7 9,1 5 4.7 3 1,8 0,5 -3,7
Objem|
Uvéry celkem | (mld. K&)| 37,023] 46,308 63,597] 84,184] 108,063 135,45 179,301] 227,417 267,512| 293,362| 293,115
v tom: z¢
stavebniho
spoieni 18,522 21,916 25,099 28,735 31,751 35,073] 38,912 42,875 48,899 53,069 55,78
pieklenovaci 2) 18,501 24,392[ 38,498 55,449 76,312] 100,377 140,389 184,542| 218,613 240,294 237,335
Prirastek
(%) 19,4 25,1 37.3 32.4 28,4 25,3 32,4 26,8 17,6 9,7 -0,1
Uvéry celkem
nasporena ¢astkal Pomér (%) 27,8 25,7 26,9 29,3 32,8 37,6 46,6 56,7 64,4 68,2 67,6

Zdroj: Ministerstvo financi CR: Zakladni ukazatele vyvoje stavebniho spoieni v Ceské republice — ke dni
31.12.2011, http://www.mfcr.cz/cps/rde/xchg/mfcr/xsl/ft ukazatele vyvoje st sporeni 68311.html



Stav hypoteCnich uvéru
— ) ) M - - e -
K 31.12. 2008 2009 2010 czirocmi zmena
abs. (%a)
celkem (v tis. ks) 406,5 4508 01,5 50,8 11,26
Obcané | smluvni jistina 589 7 6635 748 3 34 8 1278
celkem (mid. Kg) ' ’
is. 1.9 12.8 141 13 979
Podnikatelské :::'I“:::_”‘:;:Tn:sl ' '
bjek
subjekty | 0 O mld. K&) 239 1 254 5 265.4 10.9 4,29
celkem (v tis. ks) 0.9 09 09 0.0 1.88
Municipality | smluvnijistina
celkem (mid. K&) 8,5 9.0 9,2 0.2 1,81
celkem (v tis. ks) 4193 464 5 216,6 52,0 11,21
C IH. r omm n
elem | smluvnijistina 837 3 9270| 10229 95 9 10.34
celkem (mid. Kg) ' ’
Objem uvéru (mld.Kg) 479,0 6347 6827 48,0 7,56

Zdroj: Ministerstvo financi CR: Zprava o vyvoji financniho triu v roce 2010, str. 17,
http://www.mfcr.cz/cps/rde/xbcr/mfcr/FT _Rocni_Zprava o vyvoji  FT v 2010.pdf
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Stav hypoteCnich uveért domacnosti

Mezirocni zména

K 31.12. 2007 2008 2009 2010
abs. (%)

Poéet HU celkem (tis.) 339.0 406,5 450,8 501.,5 50,8 11,26
Smluvni jistina celkem (mld.K¢g) 469 6 5897 6635 7483 84 8 12,78
Objem uvéru (mld.Kg) 3336 397 1 554 4 604,7 50,3 9,07

Zdroj: Ministerstvo financi CR: Zprava o vyvoji financniho triu v roce 2010, str. 16,

http://www.mfcr.cz/cps/rde/xbcr/mfcr/FT Rocni Zprava o vyvoji  FT v 2010.pdf
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Vyvoj vybranych trokovych sazeb

e Hypoindex e 2T repo
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Zdroj: Ministerstvo financi CR: Zprava o vyvoji financniho trhu v roce 2010, str. 17,
http.://www.mfcr.cz/cps/rde/xbcr/mfcr/FT _Rocni_ Zprava o vyvoji  FT v 2010.pdf
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* Hypoindex

s FINCENTRUM HYPOINDEX hodnoti vyvoj cen hypotek v case. Je to
vdzend priumeérnd urokovd sazba, za kterou jsou poskytovany v daném
kalenddarrnim mésici nove hypotecni uvery pro fyzické osoby. Vahami
Jjsou objemy poskytnutych uveri. Vstupni data pro vypocty poskytuji
tyto banky: Ceska sporitelna, CSOB, GE Money Bank, Hypotecni
banka, Komercni banka, Raiffeisenbank, UniCredit Bank, Volksbank
CZ a Wiistenrot hypotecni banka.

Zdroj: Hypoindex.cz, http.://www.hypoindex.cz/hypoindex-vyvoj/ ... historie, vyvoj
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Souhrnné ukazatele hypote¢niho trhu

mid. Ké
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Zdroj: Ministerstvo financi CR: Zprava o vyvoji financniho trhu v roce 2010, str. 18,
http.://www.mfcr.cz/cps/rde/xbcr/mfcr/FT _Rocni_Zprava o vyvoji  FT v 2010.pdf
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Souhrnny podil hypotek s tii- a pétiletou fixaci
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Zdroj: Svacina, L.: Cesky hypotecni trh ovlddly stiednédobé fixace,
http://www.hypoindex.cz/clanky/cesky-hypotecni-trh-ovladly-strednedobe-fixace/
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Dlouhodobé preference klientt pi1 vybéru
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Zdroj: Svacina, L.: Cesky hypotecni trh ovlddly stiednédobé fixace,
http.://'www.hypoindex.cz/clanky/cesky-hypotecni-trh-ovladly-strednedobe-fixace/
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Celkoveé mésicni naklady domacnosti na
bydleni v letech 2005 az 2009 (v K<)
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Celkové naklady na bydeni « K.

Byt v dastnim domé Majem ni byt

Zdroj: Cesky statisticky wrad. Zivotni podminky (EU — SILC),
http://www.czso.cz/csu/redakce.nsf/i/zivotni_podminky (eu_silc)
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Podil domacnosti Zijicich v jednotlivych
typech bytu v letech 2005 a 2009

2004

2005

| Byt ve Wastnim dorme
O Dtz stesni byt
O Bez platne ydleni § SIuE ebni byt

OByt v osobnim Wastnic tvi

OMGiemni byt wé. podnajmu

23.8 1.1 224 3,3
17.8 13.8 25,3 4.1
0% 20% 40% B0% 2l % 100 %

Zdroj: Cesky statisticky wrad. Zivotni podminky (EU — SILC),
http://www.czso.cz/csu/redakce.nsf/i/zivotni_podminky (eu_silc)
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