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Bydleni

najem a vilastni bydleni
financovani vlastniho bydleni
nemovitosti a dane

osobni vlastnictvi X druzstevni viastnictvi
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Najem a viastni bydleni

m vyhody a nevyhody vlastniho bydleni
m vyhody a nevyhody pronajmu

®m ...acojevyhodngjsi?
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Financovani vlastniho bydleni

m vlastni zdroje

B cizi zdroje (hypoteCni uvéry, uvéry ze stavebniho sporeni...)
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HypotecCni uveéry
m \Vymezeni
m Ugelovost
m Zajisténi
m \ySe urokovych sazeb zavisi:
®m na aktualni situaci na financ¢nich trzich
®m na ucelu uvéru
m dobé fixace
m na vysi zajistéeni uveru
® na bonité dluznika
m Zpusob splaceni

m  \Vyhody a nevyhody financovani vlastniho bydleni prostfednictvim
hypotecCnich uvéru
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Podpora hypoték pro mladé lidi na
starsi byty

http://www.mmr.cz/Bytova-politika/Programy-Dotace/Podpora-hypotek/1
m Cil podpory

ZvySit dostupnost starSiho vlastnického bydleni pro mladé lidi a tim jim
napomoci pfi zajisténi vlastniho adekvatniho bydleni.

m Cilova skupina

Mladi lideé, ktefi v roce podani zadosti o tuto formu podpory nedovrsSi vék 36
let. Pokud je Zadatel o tuto formu podpory zenaty nebo vdana, musi vékovou
podminku splnit i partner.

m Zakladni charakteristiky podpory

Podpora ma formu urokové dotace poskytované prostrednictvim jednotlivych
pFispévku ke splatkdm hypotecniho uvéru. Vyse urokové dotace se pohybuje od 1
do 4 procentnich bodu v zavislosti na primérné vySi urokovych sazeb, za které
poskytly hypoteCni banky nové uvéry se statni podporou v predeslém kalendarnim
roce. Klesne-li primérna urokova sazba pod 5 %, je vySe podpory pro nové
uzaviené smlouvy nebo v tomto terminu prepocitavané smlouvy nulova. 6
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Podpora hypoték pro mladé lidi na
starsi byty

http://www.mmr.cz/Bytova-politika/Programy-Dotace/Podpora-hypotek/1

Vyse trokové dotace plati vzdy po dobu platnosti trokové sazby sjednané mezi
klientem a hypote¢ni bankou ve smlouvé o tivéru, maximalné vSak po dobu péti let.
Po uplynuti této doby bude vySe urokové dotace nove stanovena.

Urokova dotace bude poskytovana po celou dobu splaceni hypotecniho uvéru,
maximalné vSak po dobu deseti let.

Urokova dotace bude poskytovana k hypotecnimu uvéru nebo jeho Casti, ktera v
piipadé€ koupé€ bytu nepiekroci 800 tisic K¢, a v piipad€ rodinného domu s jednim

bytem nepiekroéi 1,5 mil. K¢&. Cast uvéru prekracujlm tyto limity nebude dotovana.

Zakladni podminky poskytnuti podpory

Zékladni podminky pro poskytnuti podpory vyplyvaji z ustanoveni natrizeni Vlédy C.
- Zadatel o prlspevek k hypote¢nimu avéru (v prlpade manzell ani jeho partner)
nesmi v roce podani zadosti dovrsit vek 36 let.

- Zadatel o prispévek k hypote¢nimu Givéru (v ptipadé manzeld ani jeho partner)
nesmi v dob& podani zadosti mit ve vlastnictvi ani ve spoluvlastnictvi byt, bytovy
diim nebo rodinny diim vyjma bytu nebo rodinného domu s jednim bytem, na jehoz
koupi je podpora zadana.
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Podpora hypoték pro mladé lidi na
starsi byty

http://www.mmr.cz/Bytova-politika/Programy-Dotace/Podpora-hypotek/1

- Byt nebo rodinny diim s jednim bytem, na jehoz koupi je zadana tato podpora,
musi byt stary negméné dva roky a musi se nachazet na uzemi CR.

- Byt nebo rodinny diim s jednim bytem, pfi jehoZ koupi byla vyuzita tato podpora,
musi po dobu jejiho poskytovani slouzit k trvalému bydleni Zadatele a musi byt v
jeho vylucném vlastnictvi (popft. v ptipadé manzelstvi ve spoleCném jméni).

. Kde Ize o podporu zadat
Pisemnou zadost o poskytnuti podpory piedlozi uchaze¢ hypotecni bance, u které
cerpa hypotecm uver a kterd je ministerstvem zmocnéna k pr1J imani zadostl a
uzavirani smluv o poskytovani podpory nejdfive v den uzavieni smlouvy o
hypotecnim uveéru a nejpozdéji v den zapoceti jeho Cerpani. K Gvérum, kde jiz bylo
zapocato Cerpani, nebude mozno podporu poskytnout.
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Podpora hypoték pro mladé lidi na
starsi byty

http://www.mmr.cz/Bytova-politika/Programy-Dotace/Podpora-hypotek/1

B Seznam hypoteCnich bank, které pfijimaji zadosti a uzaviraji
smlouvy o poskytovani pfispévku k hypoteénimu uvéru na vSech
svych pobocCkach.

m Ceska spofitelna

m HypotecCni banka, a.s.

m Ceskoslovenska obchodni banka a.s.
m GE Capital bank a.s.

m Komercni banka

m Raiffeisenbank

m Wustenrot hypotecCni banku, a.s.

m UniCredit Bank, a.s.
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Podpora hypoték pro mladé lidi na
starsi byty

http://www.mmr.cz/Bytova-politika/Programy-Dotace/Podpora-hypotek/1

m \ysSe statni podpory

m Vypocet vySe statni podpory se provadi na zaklade "idealniho"
prubéhu splaceni uvéru formou anuitni splatky.Vypocte se anuitni
splatka s urokovou sazbou banky platnou ke dni ukoncCeni Cerpani
uveru a anuitni splatka s urokovou sazbou banky snizenou o podporu
statu platnou ke dni 1. Cerpani uveru a jejich rozdil zaokrouhleny na
celé KC nahoru je vysi statni podpory.

m Nova vySe % bodu podpory se vyhlasuje vzdy k 1. unoru pfislusného
kalendarniho roku.

10
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Podpora hypoték pro mladé lidi na
starsi byty

http://www.mmr.cz/Bytova-politika/Programy-Dotace/Podpora-hypotek/1

m \yse statni podpory pro smlouvy o hypoteCnim uveru, u kterych
probehlo 1. Cerpani uveru v terminu:

1.9.2002 - 31.1.2003 Cini statni podpora 3% body
1.2.2003 - 31.1.2004 Cini statni podpora 2% body
1.2.2004 - 31.1.2005 Cini statni podpora 1% bod
1.2.2005 - 31.1.2006 Cini statni podpora 0% bodu
1.2.2006 - 31.1.2007 Cini statni podpora 0% bodu
1.2.2007 - 31.1.2008 Cini statni podpora 0% bodu
1.2.2008 - 31.1.2009 ¢Cini statni podpora 0% bodu
1.2.2009 - 31.1.2010 Cini statni podpora 1% bod
1.2.2010 - 31.1.2011 Cini statni podpora 1% bod
1.2.2011 - 31.1.2012 Cini statni podpora 0% bod

11
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Podpora hypotecniho uvérovani bytoveé
vystavby

http://www.mmr.cz/Bytova-politika/Programy-Dotace/Podpora-hypotek/1-%281%29

m S ucinnosti k 1. 2. 2004 bylo nafizeni vlady €. 244/1995 Sb., kterym se
stanovi podminky poskytovani statni financni podpory hypotecniho
uvérovani bytové vystavby, ve znéni pozdéjSich predpisu, zruseno a proto
zadosti o tento druh podpory podané po 31. 1. 2004 nemohou byt
akceptovany.

m Pravni vztahy vzniklé podle nafizeni vliady €. 244/1995 Sb., ve znéni
pozdéjSich pfedpisul, jakoz i prava a povinnosti z nich vyplyvajici, se Fidi
dosavadnimi pravnimi predpisy.

m VySe podpory pro platné smlouvy se pohybuje od 1 do 4 % bodu v
zavislosti na prumérné sazbé uroku z objemu uavéru, které byly poskytnuty
fyzickym osobam a jsou podporovany podle narizeni vliady €. 244/1995
Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpist a doslo u nich v pfedchozim roce ke
zmeneé urokove sazby sjednané s hypotecCni bankou. Klesne-li tato
prumeérna urokova sazba pod 7% vysSe podpory je nulova. 12
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Podpora hypotecniho uvérovani bytoveé
vystavby

http://www.mmr.cz/Bytova-politika/Programy-Dotace/Podpora-hypotek/1-%281%29

m Nova vysSe % bodu podpory se vyhlasuje vzdy k 1. unoru pfislusného
kalendarniho roku.

m Prehled o vysi statni podpory v jednotlivych letech:
fijen 1995 az 31.1.2001 — statni podpora 4% body
od 1.2.2001 do 31.1.2002 — statni podpora 2% body
od 1.2.2002 do 31.1.2003 — statni podpora 1% bod
od 1.2.2003 do soucCasnosti — statni podpora nulova

13
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Predcasné splaceni hypotec¢niho uveru

m Muze se vyrazné prodrazit!!!

m HypotecCni uver — vymezeni (zakon €. 190/2004 Sb., o
dluhopisech, v platném znéni, 28 odst. 3)

HypotecCni uvér je uver, jehoz splaceni v€etné prislusenstvi je zajisténo zastavnim
pravem k nemovitosti, i rozestavéné, kdyz pohledavka z uvéru neprevysuje
dvojnasobek zastavni hodnoty zastavené nemovitosti. Uvér se povaZuje za
hypotec€ni uvér dnem vzniku pravnich u€inku zastavniho prava. Pro ucely kryti
hypotec€nich zastavnich listl Ize pohledavku z hypotecniho uvéru nebo jeji Cast
pouzit teprve dnem, kdy se emitent hypotecnich zastavnich listl o pravnich
ucincich vzniku zastavniho prava k nemovitosti dozvi

B Spotrebitelsky uver — vymezeni (zakon €. 145/2010 Sb., o
spotrebitelském uveru, v plathém znéni, 1)

Tento zakon zapracovava prislusné predpisy Evropskych spoleCenstvi a upravuje
néktera prava a povinnosti souvisejici s odlozenou platbou, puj¢kou, uvérem
nebo jinou obdobnou finanéni sluzbou poskytovanou nebo pfislibenou spotrebltell
véfitelem, nebo zprostredkovatelem.
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Predcasné splaceni hypotec¢niho uveru

m Zakon o spotrebitelskem uveru se dle 2 nevztahuje na
odlozenou platbu, pujcku, uvér nebo jinou obdobnou finanéni
sluzbu
a) poskytnutou pro ucely bydleni, v niz je pohledavka zajiSténa
zastavnim pravem k nemovitosti a jejimz ucCelem je
1. nabyti vlastnického prava k nemovitosti, vyporadani
vlastnickych vztahu k nemovitosti nebo vystavba nemovitosti,
2. Uhrada za prevod Clenskych prav a povinnosti v bytovém
druzstvu nebo nabyti ucCasti v jiné pravnicke osobée za ucelem
ziskani prava uzivani bytu Ci rodinného domu,

3. zmena stavby nebo jeji pripojeni k verejnym sitim,
4. uhrada nakladu spojenych se ziskanim pujcky, uvéru nebo jiné
obdobné financni sluzby s ucelem uvedenym v bodech 1 az 3,

nebo
15
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Predcasné splaceni hypotec¢niho uveru

5. splaceni uveéru, pujcky nebo jiné obdobné financni sluzby
poskytnuté k ucelim uvedenym v bodech 1 az 4, popfipadé 5,

b) sjednanou v podobé najmu veci nebo leasingu, u nichz neni
sjednano pravo nebo povinnost koupé predmetu smlouvy po
uplynuti urcité doby,

c) poskytnutou bez uroku nebo jakékoli uplaty,

d) sjednanou v podobé prubézného poskytovani sluzby nebo
dodavani zbozi stejného druhu, za které spotrebitel muze platit v
prubéhu jejich poskytovani formou splatek,

e) s celkovou vysi nizsi nez 5 000 K€ nebo vyssi nez 1 880 000
KC; Castka 5 000 KC se povazuje za dosazenou téz tehdy, je-li
mezi tymz véfitelem a spotfebitelem uzavieno v obdobi 12 mésicu
vice smluv se stejnym nebo obdobnym ucelem, pfiCemz za
smlouvu, ve které se sjednava spotrebitelsky uvér, se povazuje
smlouva, kterou se dosahne nebo presahne celkova vySe uvéru 5
000 K¢, a vsechny nasledujici smlouvy uzaviené v uvedeném 5
obdobi,
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Predcasné splaceni hypotec¢niho uveru

m f) kterou zaméstnavatel poskytuje svym zaméstnancum jako
vedlejSi Cinnost s roCni procentni sazbou nakladu nizsi, nez je
rocni procentni sazba nakladu spotrebitelskych uvéru obvykle
nabizena na trhu, a ktera neni obecné nabizena verejnosti,

g) sjednanou s obchodnikem s cennymi papiry nebo bankou,
jejimz ucelem je provedeni operace s investicnim nastrojem,
pricemz obchodnik s cennymi papiry nebo banka jsou do této
operace zapojeni,
h) v podobé bezplatného odlozeni platby stavajiciho dluhu,
|) poskytovanou omezenému okruhu osob ve verejném zajmu na
zaklade jiného pravniho predpisu bezurocne nebo s urokovymi
sazbami nizSimi, nez jsou sazby na trhu obvyklé,
J) pfi jejimz poskytnuti je vériteli prenechana movita véc a veriteli
nevznika pravo na vraceni penez, nebo
K) ktera je obsazena ve smiru uzavieném pred soudem nebo
jinym prislusnym organem.

17
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Predcasné splaceni hypotec¢niho uveru

m Zaveér;

Zakon o spotrebitelském uveru se z hypoték vztahuje jen na americke, a
to v rozmezi 5000 - 1 880 000 K¢.

**Vice k predCasnemu splaceni viz napr.
http://www.penize.cz/hypoteky/95225-0-predcasne-splaceni-
hypoteky-se-zajimejte-jiz-pred-podpisem-smlouvy

18
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Uvéry ze stavebniho spofeni

m stavebni sporeni
m UcCelovost uvéru
m tarif a varianta
m hypotecCni uvéry X uvery ze stavebniho sporeni
m fadné uvery ze stavebniho sporeni:
m Moznosti splaceni:

® podminky Cerpani

m vySe uvéru

B Urokova sazba

m doba splatnosti, vySe splatky

m moznost predCasného splaceni

19
m zajisténi
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Uvéry ze stavebniho spofeni

m preklenovaci uvery ze stavebniho sporeni:
m Vymezeni
m Pouziti
m vySe uveéru
m Prabéh
m Urokova sazba
® moznost mimoradného splaceni
B ZzajiSteni uvéru ze stavebniho sporeni
B prokazani uveruschopnosti

B vyhody a nevyhody financovani vlastniho bydleni prostrednictvim
uveéru ze stavebniho spofreni 20
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Princip fungovani preklenovacich uvéru
ze stavebniho sporeni

Ké
uzavieni smlouvy o
stavebnim spofeni piidéleni cilové éastky, splaceni

pieklenovaciho uvéru

faze
spofeni

L J

cas
preklenovaci

uvér

cilova
castka ]

cerpani
preklenovaciho
uvérn

Zdroj: SYROVY, P, NOVOTNY, M. Osobni a rodinné finance. Praha : Grada Publishing, 2003, s. 81; upraveno 21
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Nemovitosti a dane

m dan z nemovitosti

B dan z prevodu nemovitosti

22
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Dan z nemovitosti

m z. C.338/1992 Sb., o dani z nemovitosti
m dan z pozemku

m dan ze staveb

m zdanovaci obdobi

m danove priznani

m splatnost

23
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Dan z pozemku

m predmét dané
m poplatnik dane
m zaklad dané
B sazba dane:
m orné pudy, chmelnic, vinic, zahrad, ovocnych sadt 0,75 %,

m trvalych travnich porostl, hospodaFskych lest a rybnikd s intenzivnim a
primyslovym chovem ryb 0,25 %.

m U ostatnich pozemk ¢ini sazba dané za kazdy 1 m? u:

- zpevnénych ploch pozemku, uzivanych k podnikatelské €innosti nebo v souvislosti s
ni slouzicich pro

1. zemédeélskou prvovyrobu, lesni a vodni hospodarstvi 1,00 KE

2. prumysl, stavebnictvi, dopravu, energetiku, ostatni zemédélskou vyrobu a ostatni
podnikatelskou Cinnost 5,00 KC

- zastavenych ploch a nadvori 0,20 K¢,

- stavebnich pozemku 2,00 K¢,

- ostatnich ploch, pokud jsou pfedmétem dané 0,20 Kg&. 24
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Dan ze staveb

m predmét dané
m poplatnik dane
m zaklad dané

m zakladni sazba dané:

m u obytnych domu 2 K¢ za 1 m2 zastavéné plochy, u ostatnich staveb
tvoficich pfislusenstvi k obytnym domum z vymeéry presahujici 16 m2
zastavené plochy 2 KC za 1 m2 zastavéné plochy,

m u staveb pro individualni rekreaci a rodinnych domu vyuzivanych pro
individualni rekreaci 6 KC za 1 m2 zastavene plochy a u staveb, které
plni doplnkovou funkci k témto stavbam, s vyjimkou garazi 2 K¢ za 1
m2 zastavene plochy,

B u garazi vystavénych oddélené od obytnych domu a u samostatnych
nebytovych prostort uzivanych jako garaze 8 K& za 1 m2 zastavéné25
plochy nebo upravené podlahové plochy,
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Dan ze staveb

m u staveb uzivanych pro podnikatelskou Cinnost a u samostatnych

nebytovych prostoru uzivanych pro podnikatelskou €innost

- slouzicich pro zemédélskou prvovyrobu, pro lesni a vodni
hospodarstvi 2 KC za 1 m2 zastaveneé plochy nebo upravené
podlahové plochy,

- slouzicich pro prumysl, stavebnictvi, dopravu, energetiku a ostatni
zemédeélskou vyrobu 10 KC za 1 m2 zastavéné plochy nebo upravené
podlahové plochy,

- slouzicich pro ostatni podnikatelskou €innost 10 KE za 1 m2
zastavené plochy nebo upravené podlahové plochy

u ostatnich staveb 6 KC za 1m2 zastavene plochy,

u bytl a u ostatnich samostatnych nebytovych prostora 2 K€ za 1 m2
upravene podlahové plochy.
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Dan z prevodu nemovitosti

m z. C.357/1992 Sb., o dani dédické, dani darovaci a dani z prevodu
nemovitosti

m predmét dane
m poplatnik dané
m zaklad dane

m sazba dané

m splatnost
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Osobni vilastnictvi X druzstevni
viastnictvi

m Byt v osobnim viastnictvi a v druzstevnim viastnictvi
m Cena
B dan z prevodu nemovitosti
B moznost pronajmu
m prodej bytu
B moznost ruceni
B moznosti financovani

m omezeni kupujicich
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Celkové zadluzeni domacnosti v Ceské
republice

m Na spotifebu o uvéry ze stavebniho sporeni m hypoteéni uvéry O Ostatni

mid. Ké
1250

1 000

750

500

2005 2006 2007 2008 2009 2010

Zdroj: Ministerstvo financi CR: Zprdava o vyvoji financniho trhu v roce 2010, str. 13,

http://www.mfcr.cz/cps/rde/xbcr/mfcr/FT _Rocni_ Zprava o vyvoji  FT v 2010.pdf
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Vyvoj uvéru v sektoru stavebniho
sporeni

mmm Uvéry ze stavebniho spofeni
= Preklenovaci uvéry

mid. Ké P omér celkovych Uvéru a naspofené éastky
250 100%
200 20%
150 80%
100 40%
50 - 20%
0 - - 0%

X11-04 XI1-05 X11-06 XI-07 X11-08 X11-09 X11-10

Zdroj: Ministerstvo financi CR: Zprdava o vyvoji financniho trhu v roce 2010, str. 15,

http://www.mfcr.cz/cps/rde/xbcr/mfcr/FT _Rocni_ Zprava o vyvoji  FT v 2010.pdf
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Objem poskytnutych Gvéra za prislusny rok [mld. KE]

80,0
70.0

60,0
50,0
40,0
30,0
20,0
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0.0

20086 2007 2008 2010 2011

Zdroj: Asociace ceskych stavebnich sporitelen: Grafy stavebniho sporeni,
http://acss.cz/cz/novinari-a-odbornici/grafy-stavebniho-sporeni/
31



MASARYKOVA UNIVERZITA

OooOooODOoOD
oOnoooooo
OoOOooODOoOaDo

EKONOMICKO-SPRAVNI FAKULTA WWW.econ.muni.cz

Pocet poskytnutych Gvéra v jednotlivych letech

180 000 -

eo00g | 155263 162 822 e
140 000 128 543
120 000 113 611
100 000 b= F

80 000

60 000

40 000

20 000

0 . : :
2007 2008 2009 2010 2011

Zdroj: Asociace ceskych stavebnich sporitelen: Grafy stavebniho sporeni,
http://acss.cz/cz/novinari-a-odbornici/grafy-stavebniho-sporeni/
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Pocet smluv ve fazi sporeni k uvedenému datu

6 000 000 - .
5297522 5432505 5070510 4 926 183 4 845 319

5 000 000 4 550 468
4 000 000 -
3 000 000 -
2 000 000
1000 000 -
2008 2007

2008 2009 2010 2011
Zdroj: Asociace ceskych stavebnich sporitelen: Grafy stavebniho sporeni,
http://acss.cz/cz/novinari-a-odbornici/grafy-stavebniho-sporeni/
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Pocet aktivnich Gvérd k uvedenému datu

gri176 988353 983357 . ..o

: 942 944
1 000 000 500 653
8O0 000 -
600 000 |
400 000
200 000
0 |
2006 2007 2009 2010 2011

Zdroj: Asociace ceskych stavebnich sporitelen: Grafy stavebniho sporeni,
http://acss.cz/cz/novinari-a-odbornici/grafy-stavebniho-sporeni/
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Pocet nové uzavienych smiuv v roce

1 000 000
800 000 1 705 463
579 730 575 292

600000 | g1g 385 532 765
410 461

400 000

ml I

o4 : : : :
2006 2007 2008 2000 2010 2011

Zdroj: Asociace ceskych stavebnich sporitelen: Grafy stavebniho sporeni,

http://acss.cz/cz/novinari-a-odbornici/grafy-stavebniho-sporeni/
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Vklady klientd ve stavebnim spofeni [mid. Ké]

200.0 4
A50.0 - Py 415.1 4301 433.4
400,0 359 B 354,38
350.0 1
300,0 -
230,0
200.0
150,0 4
100,00 4
50.0 4
0.0 + . ) : :
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Zdroj: Asociace ceskych stavebnich sporitelen: Grafy stavebniho sporeni,
http://acss.cz/cz/novinari-a-odbornici/grafy-stavebniho-sporeni/
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Objem aktualné poskytnutych davéru k datu [mid. Kg]

350,0
; 2934 293,1
a 267,5
250,0 4 227 4
200,0 179,3
1500 { 1395
100,0 |
50,0 -
0,0 - . _
2006 2007 2008 2009 2010 2011

Zdroj: Asociace ceskych stavebnich sporitelen: Grafy stavebniho sporeni,
http://acss.cz/cz/novinari-a-odbornici/grafy-stavebniho-sporeni/
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Celkové zadluzeni domacnosti v Ceské
republice

Podil poskytnutych avérl na prijatych vkladech

100,0% 1

68.2%
75,0% A+ 64.4% 67.6%

50,0%

25.0%

U,ﬂ% T 1 ) - - i
2006 2007 2008 2009 2010 2011

Zdroj: Asociace Ceskych stavebnich sporitelen: Grafy stavebniho sporeni,
http://acss.cz/cz/novinari-a-odbornici/grafy-stavebniho-sporeni/ 38
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Zakladni ukazatele vyvoje stavebniho sporeni v Ceské republice k 31. 12. 2011

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
Nové uzaviené Pocet  [1 373 2581293 890[2 097 338] 314 650[ 430233| 516385 579 7301 705463 575292 532765 410461
smlouvy o stavebnim |Pirtistek
spoieni (%) 23,1 -5,8 62,1 -85 36,7 20 12,3 21,7 -18,5 -7,4 -23
Primeérna cilova
castka u nové Objem (t
uzavicenych smluv o |is. K¢&) 136,9 146,7 200,5 2228 227.9 235,8 284.9 302,8 308,7 300,5 346,2
stavebnim sporeni
fyzickymi osobami - |Piirastek
obcany (%) -1,8 7,2 36,7 11,1 2,3 3,5 20,8 6,3 2 -2,7 15,2
Smlouvy o stavebnim[Poet |4 196 40814 870 620{6 300 831|5 899 300)5 573 8745 297 522|5 132 595|5 070 510]4 926 183|4 845 319/4 550 468
sporeni ve fazi Prirtstek
spoieni D (%) 22,5 16,1 29.4 -6,4 -5,5 -5 -3,1 -1,2 -2,8 -1,6 -0,1
Objem (
Realné vyplacena mld. K¢) 9,313 11,059] 13,261f 15,337] 16,086( 15,772 14,976 14,22 13,262] 11,743 10,729
statni podpora (v Prirtistek
daném obdobi) (%) 20,7 18,7 19,9 15,7 4.9 -2 -5 -5 -0,7 -11,5 -8,6
Primérna statni .
podpora priznana na Objem
smlouvu o stavebnim (K<) 2 956 3138 3159 3256 3242 3173 3 090 2 927 2776 n/aj n/a
sporeni za prislu$ny |Prirastek
rok (%) 2.9 6,2 0,7 3,1 -0,4 -2,1 -2,6 -5,3 -5,2 n/aj n/a
Zdroj: Ministerstvo financi CR: Zdkladni ukazatele vyvoje stavebniho spoieni v Ceské republice — ke dni 31.12.2011, 39

http://www.mfcr.cz/cps/rde/xchg/mfcr/xsl/ft ukazatele vyvoje st sporeni 68311.html
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MASARYKOVA UNIVERZITA
EKONOMICKO-SPRAVNI FAKULTA

WWW.econ.muni.cz

Zakladni ukazatele vyvoje stavebniho sporeni v Ceské republice k 31. 12. 2011

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
Objem
(mld. K¢)| 133,309 180,19] 236,815 287,077 328,987 359,848 384,88 401,061] 415,15 430,122 433,433
Nasporend| Prirtistek
¢astka 1) (%) 20,8 35,2 31,4 21,2 14,6 9,4 7 4.2 3,5 3,6 0,8
Uvéry celkem ! Pocet| 465 824 568 9201 685 740 786 483| 857 875 900 653[ 942 944] 971 176[ 988 353] 993 357 956 659
v tom: z¢
stavebniho|
spoieni 346 145 420 929] 488 850 549 698 582 867 587 501 580 352 569 870[ 565 485] 564 633 552 999
pieklenovaci 2) 119 679 147 991 196 890] 236 785 275 008 313 152 362 592| 401 306 422 868 428 724] 403 660
Prirustekl
(%) 24.7 22,1 20,5 14,7 9,1 5 4,7 3 1,8 0,5 -3.7
Objem|
Uvéry celkem | (mld. K&)| 37,023] 46,308 63,597 84,184 108,063 13545 179,301 227.417| 267,512 293.362| 293,115
v tom: ze
stavebniho|
spoieni 18,522 21,916 25,099 28,735 31,751f 35,073] 38912 42,875 48,899 53,069 55,78
pieklenovaci 2) 18,501 24,3921 38498 55,449 76,312 100,377| 140,389 184,542 218,613 240,294 237,335
Prirtstek
(%) 19.4 25,1 37,3 32.4 28.4 25,3 32,4 26,8 17,6 9,7 -0,1
Uvéry celkem
nasporena ¢astkal Pomér (%) 27,8 25,7 26,9 29,3 32,8 37,6 46,6 56,7 64,4 68,2 67,6

Zdroj: Ministerstvo financi CR: Zdakladni ukazatele vyvoje stavebniho sporeni v Ceské republice — ke 49
dni 31.12.2011, http.//www.mfcr.cz/cps/rde/xchg/mfcr/xsl/ft ukazatele vyvoje st sporeni 68311.html
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Stav hypotécnich uveéru

Meziroéni zména

K 31.12. 2008 2009 2010 oy o)
celkem (v tis. ks) 406,5 4508 201,5 50,8 11,26

Obcane iggﬁ:'{ﬁg";c} 589,7 6635 7483 848 12,78
Podnikatelské celkem (v tis. ks) 11,9 12,8 141 1.3 979
subjekty | Smiuvnijistina 239 1 254 5 265 4 10,9 429

celkem (mid. Kg)
celkem (v tis. ks) 0,9 0.9 0,9 0.0 1,88
Municipality | smluvni jistina

celkem (mld. K&) 8,5 9.0 9.2 0,2 1,81
celkem (v tis. ks) 4193 464 5 216,6 52.0 11,21
{: Ik romm "
siem smluvni jistina 837.3 9270| 10229 959 10,34
celkem (mld. K¢)
Objem uvéru (mld.Ké&) 4790 6347 6827 48,0 7,56

Zdroj: Ministerstvo financi CR: Zprdava o vyvoji financniho trhu v roce 2010, str. 17,

http://www.mfcr.cz/cps/rde/xbcr/mfcr/FT _Rocni_ Zprava o vyvoji  FT v 2010.pdf
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MASARYKOVA UNIVERZITA
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Stav hypotécnich uvéru domacnosti

K 31.12. 2007 | 2008 | 2009 2010 |_Mezirocnizména
abs. (%)
Pocet HU celkem (tis.) 3300| 4065| 4508| 5015 50.8 11,26
Smluvni jistina celkem (mld.Kg&) 469 6 5897 6635 748 3 84 8 12,78
Objem uvéra (mld.Kg) 3336| 2397.1| 5544| 6047 50,3 907

Zdroj: Ministerstvo financi CR: Zprdava o vyvoji financniho trhu v roce 2010, str. 16,
http://www.mfcr.cz/cps/rde/xbcr/mfcr/FT Rocni Zprava o vyvoji  FT v 2010.pdf
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Vyvoj vybranych urokovych sazeb

m—— Hypoindex e 2T TEPO
6%

5%

4%

o\
~—

1% N

u% I I I I I I I I I I I I
.05  VILOS 106 VIL.Oe LO7T VILOT LO08 VILOE 108 VIO 110 VIL10O 1.1

Zdroj: Ministerstvo financi CR: Zprdava o vyvoji financniho trhu v roce 2010, str. 17,

http://www.mfcr.cz/cps/rde/xbcr/mfcr/FT _Rocni_ Zprava o vyvoji  FT v 2010.pdf
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Hypoindex

m FINCENTRUM HYPOINDEX hodnoti vyvoj cen hypoték v case. Je
to vazena prumérna urokova sazba, za kterou jsou poskytovany v
danem kalendarnim mesici nové hypotecni uvery pro fyzicke
osoby. Vahami jsou objemy poskytnutych uvérad. Vstupni data pro
vypodty poskytuji tyto banky: Ceska spofitelna, CSOB, GE Money
Bank, Hypotecni banka, Komeréni banka, Raiffeisenbank,
UniCredit Bank, Volksbank CZ a Wiistenrot hypotecni banka.

Zdroj: Hypoindex.cz, http://www.hypoindex.cz/hypoindex-vyvoj/ ...historie, vyvoj
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Souhrnné ukazatele hypotec¢niho trhu

—_1Smluvni jistina celkem
EE Objem nesplacené jistiny uvéru

mid. Ké Celkovy pocet smluv (tis. ks) tis. ks
1200 600
1 000 i s

800 = 400
600 N L 300
400 - 200
200 r - 100
0 . I . I I I I I 0
2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

Zdroj: Ministerstvo financi CR: Zprdava o vyvoji financniho trhu v roce 2010, str. 18,

http://www.mfcr.cz/cps/rde/xber/mfcr/FT Rocni_ Zprava o vyvoji  FT v 2010.pdf
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Souhrnny podil hypoték s tri- a
pétiletou fixaci

100,00%
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AR W P P w"ﬁ} hﬁ? AP P P ﬁ?r::?? h}m\“ W LY W

Podil fixacina 3 a 5 let

Zdroj: Svacina, L.: Cesky hypotecni trh ovlddly strednédobé fixace,

http.://www.hypoindex.cz/clanky/cesky-hypotecni-trh-ovladly-strednedobe-fixace/
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Dlouhodobé preference klientt pri

vybeéru
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B Podil 1letych fixaci (pocet) B Podil 5letych fixaci (pocet)
® Podil 3letych fixaci (pocet) B Podil hypoték s variabilni Us{pocet)

M Podil ostatnich fixaci (pocet)

Zdroj: Svacina, L.: Cesky hypotecni trh ovladly strednédobé fixace,

http://'www.hypoindex.cz/clanky/cesky-hypotecni-trh-ovladly-strednedobe-fixace/
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Celkové meésicni naklady domacnosti
na bydleni v letech 2005 az 2009 (v K¢)
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Celkové nak lady na bydleni v Ko,

Byt «& Wastnimn domé Majemni byt

Zdroj: Ministerstvo financi CR: Zprdava o vyvoji financniho trhu v roce 2009, str. 13,

http://'www.mfcr.cz/cps/rde/xbcr/mfcr/Zprava_o vyvoji FT v roce 2009 pdf.pdf
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N mEry

Podil domacnosti zijicich v jednotlivych
typech bytu v letech 2005 a 2009

2004 23,8 11.1 224 3,5
20045 17.8 13.8 253 4.1
0% 20% 40% RBO0% B0 % 100%
B Byt ve \astnim domeé OByt v osobnim Wasthic tei
O Dz stevni byt OMaEjemni byt v, podnajmu
O Bez platné kydleni ! S ebni byt

Zdroj: Cesky statisticky urad. Zivotni podminky (EU — SILC),

http://www.czso.cz/csu/redakce.nsf/i/zivotni_podminky (eu_silc)
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