Vecna prava
(1ura in rem)

= Soucast majetkovych prav

= Absolutni pravo
= Plsobi proti vSem (erga omnes)

m Povinnost ostatnich nezasahovat do jeho
vykonu

= Predmétem je individualneé urcena vec



Vecna prava
= Uprava

= VSeobecna deklarace lidskych prav, LZPS
= ObCansky zakonik

m DalsSi pravni predpisy



Véecna P rava numerus clausus

Drzba (§§ 987 - 1010)
Vlastnictvi (§§ 1011 - 1114)
= Spoluvlastnictvi (§§ 1115 - 1157)
= Bytové spoluvlastnictvi (§§ 1158 - 1222)
m Pridatné spoluvlastnictvi (§§ 1223 - 1235)
= Spolecenstvi jméni (§ 1236 — 1239)
Manzelské majetkové pravo (spole¢né jméni manzelll) (§ 708 — 753)
dalsi
Vécna prava k cizim vécem
= Pravo stavby (§§ 1240 - 1256)
= Vécna bremena (§§ 1257 - 1308)
Sluzebnosti
Realna bremena
m Zastavni pravo (§§ 1309 - 1394)
m Zadrzovaci pravo (§§ 1395 - 1399)
Sprava ciziho majetku (§§ 1400 - 1474)
= Svéfensky fond (§§ 1448 - 1474)
Predkupni pravo (§§ 2140 a nasl.)



Vlastnicke pravo
> VSeobecné primé pravni panstvi nad veci

= Pravem zakotvena moznost vlastnika s veci
nakladat (§ 1012 OZ)

= Vvlastnicka triada — pravo véc drzet, uzivat ji a nakladat s ni
= Dalsi préva (pravo vec znicit, pozivat, opustit atd.)

= Opravneni domahat se, aby se vSichni ostatni
zdrzeli vseho, co by vlastnika v jeho pravu rusilo

(a contrario § 1012 OZ)



>

Omezeni vlastnického prava
Pojmova omezeni (i § 1012 OZ)

Na zakladée zakona

= Dle obcanského zakoniku — regulace sousedskych vztaht § 1013-1023
= Dle dalSich verejnopravnich prepist

Se souhlasem vlastnika
Bez souhlasu viI- k Udrzbé sousedova pozemku § 1021 OZ
- nezbytna cesta (s 1029-§ 1036 0z)

- ve stavu nouze Ci naléhavém
verejnem zajmu § 1037 OZ

Vyvlastnéni s 1038-1040 0z + z&kon o vyvlastnéni (. 184/2006 sb.)

Elasticita — odpadne-li ur¢ité omezeni, vlastnikova opravnéni
,obzivhou™ automaticky v plném rozsahu



Vyvlastneni

= Vv naléhavém verejném zajmu

= Pokud nelze ucelu dosahnout jinak

= Na zakladé zakona

= Dalsi podml'nky zakona (snaha o predchozi dohodu atd)

= Za plnou nahradu

= Relutarné (v penézich), nedohodnou-li se jinak

= = nejen trzni cena (stary 0OZ), ale i cenu za to, ze bylo
dotcena vl pravo a zasah do osobnostniho prava



Sousedska prava

= generalni klauzule ( § 1012)

= Preventivni klauzule (§ 1017)

= Zakaz imisi — primé x neprimé (§ 1013 s nasl.)

= Rozhrady = oploceni (§ 1024 — 1038)

= Vvstup na pozemek za ucelem udrzby sousedniho pozemku (§ 1021)

= uziti veéci, vyvlastnéni (§ 1037; § 1038-1040)

m NOZ - § 1013 a nasl.

= rozliSuje mezi imisemi primymi (napr. svadéni vody na cizi
pozemek), které jsou zakazany vzdy, a imisemi neprimymi, které
jsou zakazany jen tehdy, pokud presahuji miru primérenou mistnim
pomérlim a podstatné omezuji obvyklé uzivani pozemku. Neprimou
imisi je jakakoli ne/¢innost zplUsobujici napr. vnikani koure, prachu i
hluku na cizi pozemek, ktera vsSak nebyla plvodcem pfimo
zamyslena, ale je jen vedlejSim ucinkem jeho jednani (mdze se
jednat i o vnikani zvirat na cizi pozemek).



Nezbytna cesta

= mnohem podrobné€jsi Uprava nezbytné cesty (§1029 - 1036).
Vlastnik nemovité véci, na niz nelze radneé hospodarit Ci ji
jinak radné uzivat proto, ze neni spojena s verejnou
cestou, mlze zadat, aby mu soused za nahradu povolil
nezbytnou cestu pres svlj pozemek (§1029). Nezbytnou
cestu zrizuje soud, ktery také vymezi jeji rozsah.

= Za nezbytnou cestu vlastnikovi pozemku nalezi Uplata a
odcinéni ujmy, jez mu vznikla. Pokud byla nezbytna cesta
zfizena uméle, je povinen ji udrzovat ten, v jehoz prospéch
byla zfizena. Vlastnik pozemku mize také pozadovat, aby
zadatel prevzal pozemek potrebny pro nezbytnou cestu do
svého vlastnictvi (§1036). Pokud pominul dlvod pro zrizeni
nezbytné cesty, mize se vlastnik pozemku domahat u soudu
jejiho zruseni (§1034).




Nabyvani vlastnického prava

= Na zakladé pravni skutecnosti
(= pravni dlivod = pravni titul)

n n ’ ’
= Originarni
vydrzeni, ex lege, nalez

X
= Prevod X
= Singularni X

= Véci movité X

Derivativni

smlouvou (Uplatnou i beztplatnou), dédéni

Prechod
univerzalni sukcese (pravni nastupnictvi)

Veci nemovité



Nabyvaci tituly

= Smlouvou — konsenzualni princip - § 1099 OZ
,nikdo nemUze prevést vice prav, nez sam ma" (x § 1109-1113)
translacni ucinky

(prevod vlastnictvi samotnou smlouvou x 40/1964)

» Genericky urcené (individualizované), neevidované veci
X

VEeci zapisované do rejstriku (prevod az vkladem)
= Movité véci
= Nemovité véci zapisované do katastru nemovitosti
Cenné papiry
Véci druhove urcené az oddélenim od celku



Nabyvaci tituly
s Dédénim (okamzikem smrti zUstavitele=delacni princip)

= Rozhodnutim statniho organu
Ke dni rozhodnuti organu OZ
Napr. (stavba na cizim pozemku)
Rozdéleni spolecné véci apod.
m Na zakladé jinych skutecCnosti stanovenych zakonem
(napr. vydrzenim)
Privlastnénim (§ 1045-§ 1050), veéc opusténa, nalez (nahlasit
obci, stava se drzitel vlastnikem-Ihlty; nalezné)
Prisvojeni VECi (jen sbér lesnich plodti a lov zvéFe a ryb; ztracenou véc obci)
Prirlistek véci (akrescence)
Zpracovanim Veci (v dobré vife zpracovatele - § 1078-1081 OZ
prestavek
Vydrzenim (opravnéna drzba, uplynutim Ihtty — 3/10 let,
nepretrzitost drzby po celou dobu — i pravni predchlidce)



Privlastnéni (§ 1045 a nasl.)

obecné pravidlo, ze véc je spiSe nalezem, nez res nullius
(§ 1051)

mozné okupaci nabyt VP k movité veéci, ktera nikomu
nepatri (res nullius)

opusténé nemovité veéci pripadaji do vlastnictvi statu

§ 1050 - vyvratitelné domnénky opusténi Veci
(nastanou teprve po 3/10 letech nevykonavani VP) -
nejde o dobu nutnou k nabyti VP (!) — teprve po této
dobé pocne plynout vydrzeci doba a viastnik miize
porad domnenku vyvratit

movita vec nepatrné hodnoty na misté pristupném
verejnosti — fikce opusténi bez dalsiho (ochrana tretich
0sob)



Nabyvani VP od neopravnéeneho
§ 1109-1113

= nikoli od ,nevlastnika® — i nevlastnik muize byt
opravnen vec prevest (napr. insolvencni spravce)

= pouze VEci nezapsaneé do verejného seznamu
= Na Veci zapsané se uplatni zvlastni pravidla (§ 984, 985)

= Zplsoby nabyti VP od neopravnéného

§ 1109 - privilegovana SP (§ 7 - presumpce dobré viry)
dobra vira nabyvatele, ze prevodce je opravnén prevest VP (ma Fadny titul)

a) ve verejné drazbe,

b) od podnikatele pri jeho podnikatelské Cinnosti v ramci béZzného obchodniho styku, — X
§ 1110

c) za uplatu od nekoho, komu vlastnik véc svéril,

d) od neopravnéného dédice, jemuz bylo nabyti dedictvi potvrzeno (bezuplatné),

e) pri obchodu s investicnim nastrojem, cennym papirem nebo listinou vystavenymi na
dorucitele, nebo

f) pfi obchodu na komoditni burze



m § 1110 - vyjimka z ustanoveni § 1109 pism. b)

= nabyti pouzité movité véci v dobré vire za uplatu od
podnikatele, ktery s takovymi vécmi obchoduje v ramci
sveé podnikatelské Cinnosti (zastavarny, autobazary)

= k nabyti nedojde, kdyz vlastnik prokaze, ze véc pozbyl
ztratou, svémoci

= prekluzivni Ihtta 3 roky

= §1111 — ,sbérné" ustanoveni
= zejmena bezuplatné prevody mimo pripad § 1109 pism. d)
= nutné prokazat dobrou viru (!)

= skutecny vlastnik se vSak muze ubranit, pokud prokaze
pozbyti ztratou nebo cinem povahy umysineho TC
Pb.: &in povahy Umysiného TC — hodnota 5000,- K&?
Pb.: nezapsané nemovité véci? (pr. studna) - analogie



s § 1112 — , Viastnického prava ani dobré viry svého
predchidce se nemize k svému prospéchu
dovolat ten, kdo ziskal movitou vec s vedomim, ze

viastnické pravo bylo nabyto od neopravneného"
= A pronajme vec B, B prevede tuto véc na C, ktery nabyde VP od

neopravnéného, B si nasledné necha prevéest zpetne VP — B se
nemuze stat vilastnikem

= § 1113 — absolutni prednost

= investiCni nastroj, cenny papir nebo listina vystavena na dorucitele
nebo véci nabyté ve verejné drazbe, v drazbe pri vykonu
rozhodnuti nebo pri provadéni exekuce prodejem movitych véci
nebo o véci nabyté pri obchodu na komoditni burze

= neuplatni se vyjimky v § 1110-1112



Zanik vlastnickeho prava
= Absolutni X  Relativni
= Smlouvou
= Opusténim veci
= Spotrebovanim
= Znicenim VECi
s Ztratou
= Smrti vlastnika
= Vydrzenim
= Rozhodnutim statniho organu



Verejny seznam
pojem , verejny seznam" v NOZ
= predmet evidence v tomto seznamu jsou Veci
= evidence je verejné pristupna

= evidence je vedena na zakladé zakona organem VM nebo
zakonem poveérenou osobou

katastr nemovitosti rejstrik primyslovych vzor{
letecky rejstrik rejstrik uzitnych vzord

plavebni rejstrik patentovy rejstrik

namorni rejstrik rejstrik polovodicovych topografii
rejstrik OZ rejstfik oznaceni plivodu a zem. oznaceni

X rejstrik zastav
Pb.: evidence manzelskych smluv (§ 721)



Zasady fungovani VS
obecna subsidiarni uprava aplikovatelna na evidenci
nemovitych véci, ochrannych znamek, patentti apod. (§ 980-986)

stanoveni systému domneének spojenych se zapisy ve
verejném seznamu (§ 980)

- domneénka existence zapsaneho prava
- domneénka neexistence vymazaneho prava
- nikoho neomlouva neznalost zapsaného (avsak ani
vymazaneho) udaje
princip priority (§ 981 a § 982 odst. 1)
- Zapsanych pred nezapsanymi
. Zasada casoveé priority

vyhrada lepsiho poradi zapisu (§ 982 odst. 2, § 983)



- princip materialni publicity (verejné viry) (§ 984)

- predpoklady uplatnéni principu materialni publicity

- dobra vira

— uplatnost nabyti prava (sporné priklady — napf.
zastavni pravo)

- vyjimky z principu mat. publicity (§ 984 odst. 2)

- nezbytna cesta

- vymenek

- prava vznikajici ze zakona



Rozpor skutecheho stavu a evidence

Prostredky k odstranéni rozporu mezi skutecnosti a evidovanym stavem

= ¢,poznamka rozepre" (§ 985)

= pripady dodatecného odpadnuti pravniho dlivodu vzniku prava =
zapis v seznamu byl ptivodné v souladu se skutecnym pravnim
stavem, ale posléze se dostal do rozporu v dlsledku mimoknihovnich
skutecnosti (odstoupeni, uplatnéni relativni neplatnosti)

= mimoknihovni vznik Ci zanik prav (pr. vydrzeni, okupace)
= zapis poznamky rozepre do VS — nutné prokazat uplatnéni prava

= epoznamka spornosti (§ 986)

= zapis do VS byl proveden bez pravniho diivodu (pr. absolutné
neplatna Ci zdanliva smlouva)

= doplnéni materialni publicity — zejména ochrana skutecneho vlastnika

= zapsani poznamky spornosti do VS — nutné dolozit uplatneni prava u
soudu do 2 mésicll

= UCinky poznamky — i do minulosti, je-li podana do 1 mesice ode dne,
kdy se o zapisu dozvédél, jinak jen vici tomu, kdo nebyl v dobré vire



Zanik vlastnickeho prava

= Absolutni X EEl
= Smlouvou

= Opusténim veci

= Spotrebovanim

= ZniCenim VECi

s Ztratou

= Smrti vlastnika

= Vydrzenim

= Rozhodnutim statniho organu



Ochrana vlastnického prava

= LZPS (cl 11,12 a 36), OZ, dalsi predpisy (TZ, PZ,...)
= Obecné

= Ochrana vsech subjektivnich prav
Svépomoc (§ 14 07)

» Bezprostrednost zasahu do prav
= Nelze-li vyCkat zasahu verejné moci
= Primérenost odvraceni zasahu

Soudni ochrana (cl. 36 LZPS, § 12 07)

Ochrana organy verejné moci

Ochrana drzby = ochrana faktickeho stavu (drive
pokojného stavu), § 1003-1005

= Uchovani drzby (§ 1006), vypuzeni z drzby (§ 1007)

= Subjektivni a objektivni prekluzivni Ihdity Zaloby na ochr. Ci
uchovani drzby (6 tydnd a 1 rok - § 1008 0z) a OSR




Soudni ochrana vilastnictvi

= Aktivni legitimace (zalobce)
= Vlastnikovi véci (§ 1042 OZ)
= Osobg, na kterou se hledi jako na vlastnika (51043
» Kvalifikovanému drziteli (§ 1044)

= |hity
m Vlastnické pravo se nepromicuje!!!
X pravo na plnéni ¢i domahani se drzby
O Zaloby
= Na vydani veéci = Reivindikacni (§ 1040 O2)

Naléhavy pravni zajem
konkr. véc, druhové urCenou, movitou, petit = zalovany je povinen

. N IA ﬂL



Zaloby

= Na vydani véci = Reivindikacni (§ 1040 OZ)
Naléhavy pravni zajem
konkr. véc, druhové urCenou, movitou, petit = Zalovany je povinen
vydat

= Zaplréi (negatorni) zaloba § 1042
Ruseni jinym zplsobem nez odnétim
Petit = Prestal rusit nebo navratil do ptivodniho stavu

= Zaloba na obnoveni pivodniho stavu (§ 1043 02)
Zalobu z domnélého vlastnictvi
Pravo ma kazdy poctivy, radny, pravy drzitel proti
tomu, kdo ma pravo slabsi (detentor) i zadné

Detentor (ma véc u sebe, ale vi, ze mu nepatfi) se musi
branit vlastnim jménem § 1044 OZz!!!!

= V osr - pouze zaloba na vydani veci (§ 80 ost) a ochranu
drzby



Drzba

Corpus possesionis- faktickeé ovladani veci
Animus possidendi- dobra vira s ni nakladat jako s
vlastni véci (= opravnény drzitel)
X DETENCE
fédnd (6 991 02)
Poctiva (§ 992 OZ)
prava (§ 993 OZ)

- Vyvratitelna domnénka radné¢, prave a poctivé drzby (§ 994 OZ)
= Ochrana drzby - § 1003 - 1007 OZ (sém nesmi prekroit meze

nutné obrany § 2905-ne zjevné nepriméerene)
- osr

Ochrana detence - § 1044 odst. 2 OZ
Vyporadani drzitele a vlastnika veci (poctivy x nepoctivy drzitel)



Spoluvlastnictvi

Vice osob vlastni 1 vec
Realné X podilove X kombinovanée

Jeden pravni vztah, v némz na strané vlastnikd
existuje pluralita subjektd

Pravni postaveni spoluvlastnika je vyjadreno
idealnim podilem (podilové spoluvlastnictvi)

Podil - vyjadruje miru, kterou se spoluvlastnici podileji na pravech a
povinnostech vyplyvajicich z vlastnického prava k véci - § 1122 OZ

» Velikost — zavisi na — dohodé spoluvlastnikU
= prévnl'm pFed piSU (na zaklad& nabyvaciho titulu)
- rozhodnuti soudu

- je rozhodujici ve vzajemném vztahu spoluvlastnikl
(princip majorizace)



Spoluvlastnictvi

= \/ztahy

= Navzajem mezi spoluvlastniky
pri hospodareni se spolecnou veci je rozhoduijici vétSina pocitana
podle vyse podill (princip majorizace)
s Tyka-li se rozhodnuti dilezité zmeény spol. véci, mohou se
prehlasovani spoluvlastnici obratit na soud

= Vztahy vSech spoluvlastnikii ke tretim osobam

Z pravnich Ukond jsou opravnéni a povinni vsichni spolecné a
nerozdilné (princip solidarity)

= Vztah mezi spoluvlastniky pri prevodu podilu
Na osoby blizké — zadné omezujici podminky
Na jiné osoby —spoluvl. maji predkupni pravo jen,
pokud nemohli od pocatku sva prava ovlivnit (§ 1124 OZ)
= Zavét' (6 mésicl)
s Dar

» Prechodové obdobi (1 rok — § 3062)
X zemedeélsky zavod (§ 1125 0Z7)



Zanik a vyporadani spoluvlastnictvi

= Obvyklymi zplsoby (jako ,vylu¢né" viastnictvi)
= Dohodou

= Rozhodnutim soudu na navrh nektereho
spoluvlastnika

= Realnym rozdélenim véci podle vyse podilu
= Prikazanim véci jednomu nebo vice spoluvlastnikiim

= Narizeni prodeje véci a rozdéleni vytézku podle podilu



Pridatne spoluvlastnictvi
(§ 1223- 1235 OZ)

= Slouzi k regulaci tzv. osadnickych vztahd v
chatovych Ci zahradkarskych koloniich

= Kombinované spoluvlastnictvi

= akcesorita podilu

» Vlastnictvi samostatné veci a podilovée
spoluvlastnictvi spolecne uzivané veci

» Prevod podilu je mozny jen s prevodem
vlastnictvi samostatné véci (a naopak)

= Sprava spolecné veci — pomerne, podle podilu



Spolecenstvi jmeni
(§ 1236-1239 OZ)

= Nabude-li vice osob do vlastnictvi véc — na zaklade
= Smlouvy
m Zakona
» Jiné skutecnosti

= Osoby

= Manzelé (SIM)

= Jiné osoby (rodinné zavody, spolecenstvi dédicl atd)
= kazdy ma pravo k celé veci

= Treba jednomysineého souhlasu k nakladani veci
(§1238)



Spolecné jmeni manzelu

= Vlastnicky vztah s pluralitou specifickych
subjektt (manzelt) bez vyjadreni podild

= Zakladni Uprava majetkovych vztahl mezi
manzely

= Moznost odchylné Upravy



Manzelské majetkoveé pravo
= Spolec¢né jméni manzelu

> jmeéni zahrnuje aktiva i pasiva

M Majetek nabyty za trvani manzelstvi jednim nebo obéma manzely
- Vedi
Pohledavky (=prava na plnéni ze zavazkového vztahu)

Jina prava a majetkové hodnoty

vyjimky — darovani, dédictvi, transformace, restituce, véci osobni povahy,
nahrada nemaJetkove ujmy, nahrada za &kodu na vyIucnem majetku

Y 4
O Zavazky vzniklé za trvani manzelstvi jednomu nebo obou manzeld
Dluhy
vyjimky — zavazky vazici se k vylucnému majetku manzelu
- zavazky nad mirQ pfimérenou majetkovym pomérim prevzaté bez védomi

> V pripade sporu je tfeba nejen tvrdit, ale i prokazat, co je ¢i neni
soucasti SIM



SJM
vznik

s Uzavrenim manzelstvi

= Ke dni zaniku manzelstvi (§ 717 OZ)
= Smlouvou ve forme verejne listiny



Spolecné jméni manzelu
rezim

= zakonny

= Smluveny

= soudni



Spolecné jméni manzelu
rozsah

s Zakon NY - vS8e co manZelé za trvani manzelstvi nabyli mimo vyjimek - § 7090z

= darovani, dedictvi, transformace, restituce, veci osobni potreby, vylucného vlastnictvi a
zavazku k nemu, zavazku presahujici primerenou miru prevzate bez vedomi 2, nahrada
nemajetkove ujmy, nahrada za skodu na vylucnem majetku.

s Modifiakace

= Smluvni - § 716 — not. zapisem (snoubenci ¢i manzelé)
Ke dni zaniku manzelstvi

Zuzeni Ci rozsireni SJM
O spravé SIM (§ 722 02)

= Zruseni nebo zuzeni rozhodnutim soudu
Na navrh jednoho z manzell ze zavaznych ddivod( - s 724 odst. 1 0z
Davody - § 724 OZ



Spolecné jmeni manzelu

obsah - sprava

= Obecné — princip solidarity - § 713 oz
- k obvyklé spravé je opravnén kazdy z manzell,jinak souhlas obou
- z pravnich UkonU jsou spolecné opravnéni i zavazani
- za zavazky odpovidaji solidarné (kazdy do vyse celého dluhu)
- ke spravé ,nebézné" povinni spolecné (soudn& nahradit souhlas 2.)
- ne-li — moznost dovolani se neplatnosti (§ 714/2 0z)

s Modifikace

m Predbéznym souhlasem - generaini i neformalni
- k uziti majetku pro podnikani (g 715)

s Dohodou - § 722 0z

Mezi manzeli X mezi muzem a zenou vstupujicimi do manzelstvi

Smlouvou uzavrenou formou verejneé listiny (notarského zapisu)

O tom, co je soucasti, kdo je bude spravovat, jakym zplsobem (722)
= Rozhodnutim soudu - je-li zavazny dtvod

dluhy presahujici vylucné vlastnictvi/marnotratnictvi (§724)



Spolecné jméni manzelu
zanik
Zanik manzelstvi - smrti jednoho z manzel(
- rozvodem (viz zakon o rodiné€)

Za trvani manzelstvi - trest propadnuti majetku
- prohlaseni konkurzu na majetek manzela(ky)

- ZruSenim SJM (dohodou, rozhod. soudu)

Po zaniku SIM se provede vyporadani (s 736 a nasl. 0z)
- dohodou (§ 738 0O2)
- rozhodnutim soudu - § 740 0z
- nevyvratitelna domnénka - § 741 0z
- véci movité v uzivani kazdého z nich
- nemovité a ostatni movité veci jsou v podilovém vlastnictvi



Bytove vlastnictvi
Kombinace realného a idealniho spoluvlastnictvi
Charakteristické pluralitou objektt a subjektd

Akcesoricka prava
(pravo k bytu, pravo ke spolecnym c¢astem domu, pravo k pozemku)

Upraveno v § 1158-1222 OZ
= Drive zvlastnim zdkonem o vlastnictvi bytt ¢. 72/1994 Sb.



Vznik vlastnictvi jednotky
Jednotka = byt nebo nebytovy prostor vymezeny v domeé

> DERIVATIVNE -
= smlouvou o prevodu jednotky

> X ORIGINARNE —

= Vkladem prohlaseni viastnika budovy do KN
= Vystavbou jednotky na zakladé smlouvy o vystavbé
= Dohodou spoluvlastnikl budovy /

rozhodnuti soudu o zruseni a vyporadani podilového spoluvlastnictvi /
na zakladé dohody nebo rozhodnuti soudu o vyporadani SIM



> S vlastnickym pravem Kk jednotce je
nerozlucné spjato spoluvlastnictvi spolecnych
casti domu a spoluvlastnictvi nebo jiné pravo
k pozemku

> Velikost spoluvlastnického podilu na spolecnych
castech domu (prip. pozemku) se ridi
vzajemnym pomerem velikosti podlahové plochy
jednotek k celkové plose vsech jednotek v domé



Vznik vlastnictvi jednotky

Prohlaseni vlastnika budovy
= Jednostranny pravni ukon
= Vymezuje jednotky

= Vlastnictvi k jednotce neni realné urcené

Smlouva o prevodu jednotky
= Vlastnictvi vznika k realné urcené jednotce
= Vznika spoluvlastnictvi spolec¢nych ¢asti domu (pluralita subjekt, dovrseni BV)

= Nalezitosti 1. prevodu X 2. a dalSiho prevodu



Vznik vlastnictvi jednotky

Vystavba domu
= Na zelené louce
= Vznik nové jednotky

= Vlastnictvi k jednotce neni realné urcené

Upravuje vztahy
= Mezi stavebniky
= K nabyti vlastnického prava k jednotce

= Mezi vlastniky jednotek



Obsah bytoveho vlastnictvi

Pravo drzby
Pravo uzivaci
DispoziCni opravneni

Pravo a povinnosti Ucasti na spravé domu
= Vlastnici se podileji pomérné dle velikosti svych podilli
= Povinny vznik spolecenstvi vlastnikd jednotek



Vecna prava Kk veci cizi

= Odlisna od prav vlastnickych
m K veci cizi = jen k veci, ktera nepatri opravnénému

Vyjimka — § 1257/2 OZ (zrizeni sluzebnosti pred
prodejem — praktické)

s Cast III. OZ

= Taxativni vymezeni
= UmoznAuji uzivani cizich véci stanovenym zplisobem



Vecna prava Kk veci cizi
= Pro lepsi hospodarskeé vyuziti veci

= Pravo stavby
s Vécna bremena

= Pro plnéni zajistovaci funkce
m Pravo zastavni

m Pravo podzastavni
» Pravo zadrzovaci

= DalSi vecna prava
= Predkupni pravo
» Vyhrada zpétné koupeg, vyhrada zpétného prodeje
m Zakaz zastaveni (zrizeni Ci zatizeni) § 1309/2 OZ
m Zakaz zcizeni (§ 1761 OZ)




Vécna bremena

Za ucelem dokonalejsiho vyuZziti veci
vécna bremena
m sluzebnosti (§ 1257 an.)

m realna bremena (§ 1303 an.)

pojem vécnd bremena zaveden do naseho prava az stfednim
obcanskym zakonikem (tento pojem nove sjednotil a nahradil
dosavadni sluzebnosti i realna bremena)

NOZ: opétovny navrat k deleni na sluzebnosti a realna
bremena pod spolecnym oznacenim , vecna bfemena”



sluzebnost

uzivaci vécné pravo k véci cizi (ale zaroven véc nehmotna —
§ 496 odst. 2) zajistujici opravnénému subjektu hospodarskeé
vyuziti cizi véci

omezuje vlastnika véci ve prospéch nekoho jineho tak, Ze
je povinen néco trpet Ci se néceho zdrzet - pasivni
povinnost na rozdil od realneho bremene (jsou vsak i
vyjimky — napf. povinnost prispivat na uhradu naklada
spojenych s uzivanim sluzebné veci)

vecne pravo sleduje pravni osud zatizené véci

(spociva na zatizené véci lpi bez ohledu na to, kdo je jejim
vlastnikem) — tim zarucuje opravnénému subjektu silnéjsi
opravneni k cizi veci nez pravo obligacni (GCinky erga ommnes)
nutna existence cizi véci (vlastni a cizi) a alespon dvou
subjektu, z nichz jeden je opravnény ze sluzebnosti, druhy
povinny (vyjimka: § 1257 odst. 2)



= sluzebnosti omezuji vlastnika véci za ucelem
m prospésnéjstho vyuzivani jiné veci jinym vlastnikem
(sluzebnost in rem, tzv. pozemkovd sluzebnost) — napt. prechazeni pres
jeden pozemek (zatizeny, povinny) za ucelem dosazeni pozemku
jiného (panujiciho, opravnéného)
m jiného prospechu urcite fyzickeé nebo pravnické osoby
z takove véci bez ohledu na pripadné vlastnictvi jiné veci

(sluzebnost in personam, tzv. osobni sluzebnost) — napr. uzivani bytu
urcitou osobou

=  obsah sluzebnosti
m strpéni (pati) — napr. strpeni prechazeni pres pozemek
vlastnika, strpeéni cerpani vody ze studny

m zdrZeni se néceho (omittere) — napr. zdrzeni se stavby na
vlastnim pozemku



interpretacni pravidlo k obsahu a rozsahu sluzebnosti (§ 1258)

m neni-li obsah nebo rozsah sluzebnosti urcen, posoudi se podle mistni
zvyklosti; neni-li ani ta, ma se za to, Ze je rozsah nebo obsah spise
mensi nez vetsi

zatiZena véc

s movita ¢i nemovita (dle OZ 1964 jen nemovita vec)

m zapsana Ci nezapsana ve verejném seznamu

tradicni principy sluzebnosti

s nikomu nemuze slouzit jeho vlastni véc, resp. nikdo nemtiZze mit
sluzebnost ke své vlastni véci (nemini res sua servit) — vyjimka: § 1257
odst. 2 — tzv. vlastnicka (vlastnikova) sluZzebnost (pouze k pozemku!)

m sluZebnost nemuze spocivat v konanti (servitus in faciendo consistere
nequit)
m ke sluZzebnosti nelze zridit sluzebnost (servitus servitutis esse non potest)
ochrana sluzebnosti

s § 1259 (obdobna aplikace ustanoveni o ochraneé vlastnického prava, tj. §
1040-1043)



déleni sluzebnosti dle OZ

= pozemkova sluzebnost (spojena s vlastnictvim urcité veci)
= opravneny subjekt ma vzdy vlastnické pravo k veci
m uspokoiji zajmy, které ma kazdy vlastnik nemovitosti
m pri zméneé vlastnika zatizené véci prechazi s véci na
nového vlastnika a nezanika (to plati i pro zménu vlastnika
nanujici veci)
= pozemkovou sluzebnost nelze spojit s jinym panujicim
nozemkem (§ 1265 odst. 1)

= 0sobni sluzebnost (spojend vylu¢né s uréitou osobou FOIPO)
» Uspokojuje zajmy konkrétni osoby (opravnéného)
= pri smrti nebo zaniku opravneneho sluzebnost zanika

= 0sobni sluzebnost nelze prevest na jinou osobu (§ 1265
odst. 2)



hospodarsky vyznam zasadne stejny jako u prav obligacnich
(napf. uplatna sluzebnost bytu a najem bytu)

pravo odpovidajici sluzebnosti musi mit opakujici se, resp.
dlouhodoby, popft. trvaly charakter
(neni mozny jednorazovy vykon)

povinnost ze sluzebnosti mtize byt
m trvala (neni mozny opakujici se vykon) — opora sousedni stavby,
povinnost nezastavet vyhlidku (obligatio non altius tollendi)

s opakovana — pravo Cerpani vody ze sousedovy studny, pravo
jizdy pres cizi pozemek

na dobu urcitou Ci neurcitou, uplatna ci beztplatna sluzebnost
apod.



Vznik sluzebnosti

smlouvou

porizenim pro pripad smrti (zejm. zaveét)

vydrZenim (na zaklade drZzby po dobu potfebnou k vydrzeni
vlastnického prava k véci, ktera ma byt sluzebnosti zatizena
ze zakona (ex lege)

rozhodnutim organu verejnée moci

§ 1261: pozemek urceny k plnéni funkci lesa lze zatiZit pozemkovou
sluZzebnosti, sluZzebnosti pastvy nebo sluZebnosti brani lesnich plodt jen
smlouvou, pofizenim pro pripad smrti nebo rozhodnutim organu verejné
moci. Takova sluzebnost mutize byt zfizena jen jako vykupitelna a
podminky vykupu musi byt jiZ pti zfizeni sluZebnosti predem urcené



smlouva

pro formu smlouvy je dtilezita povaha zatizene veci (srov. § 560)
zrizuje-li se pravnim jednanim sluzebnost k véci zapsaneé ve
verejném seznamu, vznika zapisem do takoveho seznamu
(konstitutivni zapis)

vznika-li sluzebnost k veci zapsané do verejného seznamu na
zaklade jiné pravni skutecnosti nez smlouvy, zapise se do
verejneho seznamu i v takovem pripade (deklaratorni zapis)

ztrizuje-li se sluzebnost k veci nezapsane ve verejném seznamu,
vznika ucinnosti smlouvy

je-1i sluzebnosti zatizena jen cast nemovité véci (napr. pozemku
pri zfizeni cesty), je obligatorni prilohou smlouvy geometricky
plan s vyznacenim rozsahu zatizeni nemovite veci (pro zapis do
KN)

opravneny ze sluzebnosti musi byt jasné specifikovan
(vlastnictvim jine véci nebo osobné); nelze zrizovat sluzebnost pro
neurcité osoby nebo neurcity okruh osob



vydrzeni
= za obdobnych podminek, za nichz dochazi k vydrzeni
vlastnickeho prava k véci (§ 1089 an.)

= doslo-li k vydrzeni sluzebnosti na véci evidované v KN,
zapise se po uplynuti vydrzeci doby sluzebnost do KN
(deklaratorni zapis prava, které vzniklo mimoknihovne)

Rozhodnutim organu verejné moci
= soud, spravni organ (napf. stavebni urad)
= jen tehdy, je-li k tomu organ ver. moci vyslovne

zmocnen zakonem (princip legality)
Priklady - soud — § 1029 odst. 2 (nasleduje deklaratorni zapis do
verejneho seznamu) ¢i § 1145

- spravni organ (stavebni urad) — § 170 odst. 2 zak. ¢. 183/2006
Sb., stavebni zakon



zakon (ex lege)

= sluzebnost vznika nepodminéneg, jiz samotnou ucinnosti
pravniho predpisu (neni treba splnéni jiné pravni
skutecnosti)

= legalni sluzebnosti nejsou soukromopravnim institutem,
ale spiSe druhem verejnopravniho omezeni vlastnika
veci ve verejném zajmu

m priklady: § 28d zak. ¢. 72/1994 Sb.

= legalni sluZzebnosti se zasadne nezapisuji do katastru

nemovitosti!



pravni pomery ze sluzebnosti

primarne zavisi na pravnim davodu vzniku sluzebnosti (zejm.
smlouva)

sluzebnost zahrnuje vSe, co je nutné k jejimu vykonu (ma-li
napt. nekdo pravo na vodu na cizim pozemku, ma k ni take
pristup)

opravnéna osoba nese naklad na zachovani a opravy veéci,
ktera je pro sluzebnost urcena. Uziva-li vSak véci i ten, kdo je
sluzebnosti obtiZen, je povinen na naklad pomeérne prispivat,
anebo se uzivani zdrzet

neni-li mira sluzebnosti urcena, rozhoduje potreba panujiciho
pozemku

sluzebnost se nemeni zmeénou v rozsahu sluzebné nebo
panujici veéci, ani zmenou hospodareni na panujicim pozemku



B pOzZemkovou sluzebnost nelze spojit s jinym panujicim
pozemkem
= 0sobni sluZzebnost nelze prevest na jinou osobu

= k prostoru pod povrchem (pozemku) 1ze zridit uzivaci vécna
prava jako zcizitelna a dédicna

= k véci Ize zridit i n€kolik sluzebnosti, pokud neni novejsi
pravo na ijmu pravum starsim (kolize sluzebnosti a najmu?)

= zvlastni dprava ochrany subjektu opravnéneho ze
sluzebnosti pti rozd€leni véci ve spoluvlastnictvi (§ 1151 an.)

» zakaz rozsirovani vykonu sluzebnosti: je-li pravo chtize,
nelze rozsifrovat na pravo jizdy; je-li osobni sluzebnost
zfizena pro jednu osobu, nelze rozsirovat na dalsi osoby —
vyjimky (napf. manzele, déti — pouzitelna dosavadni
judikatura NS)



= nékteré pozemkové sluzebnosti (demonstr. vycet)
m s. inZenyrske sité
m opora cizi stavby
m s. okapu
m pravo na svod destoveé vody
m pravo na vodu
m s. rozlivu
m s. stezky, pruhonu a cesty
m pravo pastvy

m nékteré osobni sluzebnosti
m uzivaci pravo

m pozivaci pravo



Zanik sluzebnosti

= obecné davody zaniku

m (jako u zaniku zavazki — napf. smlouva, vypovéd, uplynuti doby urcité,
zanik sluzebné véci atd.)

= zvlastni divody zaniku
m sluzebnost zanika trvalou zmeénou, pro kterou sluzebna vec jiz nemuze

slouzit panujicimu pozemku nebo opravnéné osobé (v zasadé

nemoznost plnéni — zhorseni kvality sluzebného pozemku, trvalé zatopeni
sluzebného pozemku, vyschnuti studny)

m pri trvalé zméné vyvolavajici hruby nepomeér mezi zatiZenim sluZebné
véci a vyhodou panujiciho pozemku nebo opravnéné osoby se vlastnik
sluzebné veci miuze domahat omezeni nebo zruseni sluzebnosti za
primérenou nahradu (trvalé snizeni vodni hladiny ve studni, kdyZ opravnény
ze sluzebnosti ma jinou moznost pristupu k vodé — napft. vlastni vodovod)

m dohodnou-li se strany o zruseni sluZebnosti zapsane ve verejném
seznamu, zanikne sluzebnost vymazem z vefejného seznamu —
extabulace (jinak sluzebnost zanika jiz iicinnosti smlouvy)

m dobu, na kterou byla nékomu zrizena sluzebnost, 1ze ujednat i tak, ze

sluzebnost zanikne, dosahne-li n€jaka jina osoba urciteho véku; v takovém
pripadeé se ma za to, ze drivejsi smrt této osoby nema na trvani sluzebnosti vliv



= zvlastni uprava splynuti
m spojenim vlastnictvi panujici a sluZebné véci v jedné osobé sluzebnost
nezanika (u véci evidovanych ve verejném seznamu zanika sluzebnost
aZ vymazem)
= nejasny dosah pravidla (jen u véci evidovanych?)
= zanik osobni sluzebnosti
m 0sobni sluZzebnost zanika smrti opravnénée osoby; pfi rozsireni
sluzebnosti i na dédice se ma za to, Ze jimi jsou zakonni dédicové prvni
tridy
= nabyla-li osobni sluZzebnost pravnicka osoba, trva sluzebnost potud,
pokud trva tato osoba

m slouZi-li sluzebnost provozu zavodu, nezanika prevodem nebo
prechodem zavodu nebo takové jeho casti, ktera bude provozovana
jako samostatny zavod



= promlceni sluzebnosti
m sluZzebnost: majetkové pravo podléhajici promlceni

= prava evidovana ve vefejném seznamu

m §618: promlci-li se pravo zapsané ve vefejném seznamu nebo v
rejstfiku zastav, vymaZze z néj promlcené pravo ten, kdo verejny seznam
nebo rejstrik zastav vede, na navrh osoby, ktera ma na vymazu pravni
zajem

= promlceni vécnych bfemen
m §632a633



= §632: bylo-li do vefejného seznamu zapsano pravo, které muize byt
vykonavano nepfetrzité nebo opakovane, promlci se, pokud neni
vykonavano po dobu deseti let. Bylo-li vSak do vefejného seznamu
zapsano pravo, které se vykonava jen zfidka, vyzaduje se, aby
osoba, které pravo nalezi, méla v prubéhu deseti let alespon tfikrat
prilezitost je vykonat a nikdy je nevykonala; nevyskytne-li se v
prubehu deseti let prilezitost pravo vykonat tfikrat, prodluzuje se
promlcect lhuita, dokud nebude vyuzita zadna ze tfi prilezitosti

= §633: brani-li osoba zavazana z vecného bfemene vykonu prava,
promlci se vécné bremeno, pokud opravnena osoba neuplatni své
pravo do tfi let



Realnha bremena
(§ 1303 an.)

= je-li véc zapsana do verejného seznamu (zejm. nemovita),
muZe byt zatiZena realnym bremenem tak, Ze docasny
vlastnik véci je jako dluznik zavazan viici opravnéné osobe
néco ji davat nebo néco konat (pozitivni povinnost)

= pro RB je typicka jejich
m docasnost
m vykupitelnost

= povinnost k pozitivnhimu jednani (néco dat — dare, néco
konat — facere)



- RB zaklada vlastniku veci docasnou povinnost k plnéni s tim,
Ze nebude-li plnéno, transformuje se pravo z RB v
substitucni opravnéni na penézitou nahradu, pro niz je
mozneé vest vykon rozhodnuti nebo exekuci na zatizenou véc
obdobné jako pri zastavnim pravu (hodnota véci tak zajistuje
plnéni z RB)

. pro totez realne bremeno Ize zatizit i nékolik veci (tzv.
vespolné realné bremeno)

= Casove neomezené RB muze byt zfizeno jen jako vykupitelné
a podminky vykupu musi byt predem urceny jiz pri zrizeni
realného bremene (pravo na vykoupeni RB se nepromlcuje -
§ 614)



vznik RB

m smlouva (nutny zapis do verejného seznamu)
m vydrZeni?

» zalezi-li realné bremeno v opakovaném plnéni, mtze byt
zadrzena davka nebo jeji nahrada pozadovana jak po
0sobé€, za jejihoz vlastnického prava davka dospéla, tak
od pritomneho vlastnika, avsak jen z véci realnym
bfemenem zatiZzené

= vlastnik zatizené véci se zdrzi vSeho, ¢im by se véc
zhorsila k ijme osoby opravnene z realného bremene



zanik RB
m plati obdobne ustanoveni o zaniku sluzebnosti

« promlceni RB

m § 633 odst. 2: pravo na jednotlivé plnéni z realného
bremene se promlcuje jako pohledavka



Pravo stavby

doplnéni principu superficies solo cedit, resp. jedna z vyjimek z principu

sporna povaha prava — institut na rozhrani vlastnického prava a vécného prava k
veci cizi

plvodné socialni dlivody pro doktrinalni vytvoreni PS — snaha o zajisténi
predpokladl pro levné bydleni socialné slabého obyvatelstva (dnes jiz ne)
Némecko (Erbbaurecht), Rakousko (Baurecht), Polsko (uZytkowanie wieczyste)

zakon C. 86/1912 t. z., o stavebnim pravu
§ 241-259 vladniho navrhu OZ 1937
zakon €. 88/1947 Sb., o pravu stavby

§ 160-165 OZ 1950



vécnépravni vada pozemku zapsana ve verejném seznamu (pozemkova kniha,
KN), tj. vécné pravo k véci cizi (avSak zaroven vec nemovita)

pozemek mdze byt zatizen vécnym pravem jiné osoby (stavebnika) mit na
povrchu nebo pod povrchem pozemku stavbu

PS nemUze byt zfizeno na pozemku ve prospéch vlastnika tohoto pozemku

nezalezi na tom, zda se jedna o stavbu jiz zrizenou (napr. za Ucelem
rekonstrukce) ¢i dosud nezrizenou

mdze byt zfizeno tak, ze se vztahuje i na pozemek, kterého sice neni pro
stavbu zapotrebi, ale slouzi k jejimu lepsimu uzivani (prijezdova cesta,
manipulacni plocha)

nelze zfidit k pozemku, na kterém vazne pravo pricici se Ucelu stavby (napr.
sluzebnost cesty)

je-li pozemek zatizen zastavnim pravem, lze jej zatizit pravem stavby jen se
souhlasem zastavniho véritele (dlivod: ochrana véfitele pred znehodnocenim
zastavy)



PS je véc nemovita. Stavba vyhovuijici pravu stavby je jeho soucasti, ale také
podléha ustanovenim o nemovitych vécech (napr. vindikacni zaloba)

zcizitelné, déditelné, zatizitelné pravo

problematické je zejména poijeti tzv. doCasné stavby dle § 506 odst. 1



stavebnik (opravnény z PS) — kdokoli
vlastnik pozemku (povinny) — kdokoli (neexistuje Zzadné omezeni znamé drivejsim
Ci nékterym zahrani¢nim Upravam)

smlouva + konstitutivni zapis do verejného seznamu (intabulace)
vydrzeni (dobra vira, vydrzeci doba 10 let)

rozhodnuti organu verejné moci (deklaratorni zapis do verejného seznamu) —
napr. § 1145

PS nesmi byt zrizeno na vice nez 99 let, min. doba neni stanovena

posledni den doby, na kterou je PS zfizeno, musi byt patrny z verejného
seznamu



- nabyl-li stavebnik PS vydrzenim, nabyva je na dobu
40 let. Jsou-li pro to spravedlivé diivody, mtze soud
dobu, na kterou je PS zrizeno, k navrhu dotcené
strany zkratit nebo prodlouzit

— trvani PS Ize prodlouzit se souhlasem osob, pro které
jsou na pozemku zapsana zatizeni v poradi za PS

- PS nelze omezit rozvazovaci podminkou; byla-li
rozvazovaci podminka ujednana, neprihlizi se k ni



= PS mUize byt zfizeno jako Gplatné Ci bezaplatné

= Uplata jako jednorazové piIneni Ci opétujici se
davky

» bylo-li PS zrizeno za Uplatu a ujednala-li se Uplata v
opeétuijicich se davkach jako stavebni plat (drive
,stavebni Cinze" Ci ,stavebné"), zatézuje PS jako
realné bremeno (zatézuje tedy PS i po jeho prevodu
Ci prechodu na nového vlastnika)

= neprihlizi se k ujednani, podle kterého zmeny vyse
stavebniho platu zavisi na nejisté budouci udalosti; to
neplati, ujedna-li se zavislost vyse stavebniho platu
na mire zhodnocovani a znehodnocovani penéz



co do stavby vyhovujici PS ma stavebnik stejna prava jako vlastnik;
pokud se jedna o jiné uzivani pozemku zatizeného PS, ma stejna
prava jako pozivatel, ledaze je ujednano néeco jiného

smlouva mUze stavebniku ulozit, aby stavbu proved! do urcité doby

neni-li nic jiného ujednano, ma stavebnik povinnost udrzovat
stavbu v dobrém stavu. Smlouva mdze stavebniku ulozit povinnost
stavbu pojistit

vlastniku pozemku mdize byt vyhrazeno schvaleni urcitého
faktického nebo pravniho jednani stavebnika, avSak ani je-li to
vlastniku pozemku vyhrazeno, nemtze odepfit souhlas k pravnimu
jednani, které neni k jeho Ujmé

vyhradi-li si vlastnik pozemku souhlas k zatizeni PS, zapisSe se
vyhrada do verejného seznamu. V takovém pripade Ize do
verejného seznamu zapsat zatizeni PS jen se souhlasem vlastnika
pozemku

stavebnik ma predkupni pravo k pozemku a vlastnik pozemku ma
predkupni pravo k PS. Ujednaji-li si strany néco jiného, zapise se to
do verejného seznamu



neni-li nic jiného ujednano, da vlastnik stavebniho pozemku
stavebnikovi pri zaniku PS uplynutim doby, na kterou bylo zfizeno, za
stavbu nahradu. Nahrada cCini polovinu hodnoty stavby v dobé
zaniku PS, ledaze si strany ujednaji jinak

zastavni a jina prava vaznouci na PS postihuji nahradu

ziekne-li se stavebnik prava stavby, mdze vlastnik zatizeného
pozemku prevest na zaklade listin prokazuijicich tuto skutecnost pravo
stavby na dobu, ktera jesté neuplynula, na sebe nebo na jinou osobu
pri zaniku PS predtim, nez uplyne jeho doba, nastanou pravni
nasledky vymazu PS vici vécnému pravu nalezejicimu osobé, pro
kterou bylo k PS do verejného seznamu zapsano vecné pravo, az
zanikem tohoto veécného prava. Jestlize vsak tato osoba k vymazu
udéli souhlas, nastanou pravni nasledky vymazu PS vici jejimu
vécnému pravu jiz timto vymazem



Zadrzovaci (retencni) pravo § 1395 OZ)

= Zajistovaci prostredek, neplni funkci uhrazovaci

= Predstavuje opravneni veéritele zadrzet movitou véc
dluznika k zajisténi sve, zpravidla splatné
pohledavky

= Vznika svémocnym zadrzenim movité veci

= Zadrzovaci pravo ma pouze osoba, ktera ma véc v
drzeni na zakladé pravniho titulu

= Jednostranny pravni ukon

= Ma akcesorickou povahu, tj. zanikne, jakmile
zanikne hlavni zavazkovy vztah



= § 1395 rozSireni moznosti zadrzet i pro
nesplatny dluh

= § 1396 Zachovano pravo zadrzeni pri zahajeni
ins. rizeni

= § 1397 péce véritele jako radného hospodare +
neni-li jiného ujednani, zapocte se prospéch z
véci na nahradu nakladd podle odstavce
(spravne vety!) 1

tzn. pripadny vynos ze zadrzeneho predmeétu jde
do majetkové podstaty az po odecteni nakladd
zadrzitele




Zastavni pravo

= PIni funkci zajistovaci i uhrazovaci

= Predmét zastavy viz § OZ
= Véci majetkove hodnoty, které jsou prevoditelné

= VEci movité i nemovité, byty, majetkova prava,
pohledavky penézité i nepenezité vCetné prislusenstvi

= Prislusenstvi prirlistky a neoddélené plody zastavy
= Ma akcesorickou povahu, tj. je existencnée spjato se
zavazkem hlavnim



Subjekty zastavniho prava

Zastavni veritel

Obligacni dluznik (tj. dluznik v hlavnim zavazkovém
vztahu)

Zastavni dluznik (tj. vlastnik zastavy — mize byt
totozny s obligacnim dluznikem)

Zastavce (tj. osoba, ktera zridila zastavni pravo — v
prvni fazi je soucasne i zastavnim dluznikem)



Vznik zastavniho prava

= Pisemnou smlouvou

= Rozhodnutim soudu o schvaleni dohody o
vyporadani dédictvi

= Jiné rozhodnuti soudu

= Rozhodnuti spravniho Uradu

s Ze zakona



Vznik zastavniho prava

= Podstatné nalezitosti zastavni smlouvy
»s Oznaceni predmétu zastavniho prava (zastavy)
= VVymezeni pohledavky zajisténé zastavou
= Pisemna forma

= K nemovitym vecem evidovanym v katastru vznika
zastavni pravo vkladem do katastru

= K movitym vécem
Odevzdanim zastavnimu veériteli
Predanim do Uschovy nebo skladovani

= K nemovitostem nezapsanym do KN,
k movitym vécem nepredanym zastavnimu véritel Ci 3.0sobé

a vécem hromadn;'/m

Vznika zastavni pravo zapisem do rejstriku zastav, musi mit
formu notarského zapisu



Zastavni pravo § 1309 a nasil.
vznik zastavy

zfizeni zastavy obecné nevyzaduje pisemnou formu

§ 1316 zastava (nejen) na nemovitostech — beze zméeny
— zapisem do verejného seznamu

§ 1316 zastava na vécech movitych
beze zmény — predanim veci zast. veriteli
nove tzv. znamenim, oznaceni veci jako zastavené

§ 1319 specialni uprava

nemovitosti nezapisované do KN, zavod a movita vec
hromadna - zapisem do rejstriku zastav

Movité veci — dohodou stran, zapisem do rejstriku
zastav



= § 1310, 1341 budouci zastavni pravo

= 1) Ma-li se stat zastavou veéc, k niz ma zastavnimu
dluzniku vzniknout zastavni pravo teprve v budoucnu,
vznikne zastavni pravo nabytim vlastnickeho prava
zastavnim dluznikem.
(2) Vyzaduje-li se ke vzniku zastavniho prava zapis do
verejného seznamu nebo do rejstriku zastav a bylo-li
tam zapsano budouci zastavni pravo, vznikne zastavni
pravo nabytim vlastnického prava zastavnim dluznikem.



Zastavni pravo

zakaz zrizeni zastavy

= §1309/2

Ujednani zakazujici zridit zastavni pravo ma Gcinky vici treti
osobg, jen je-li tento zakaz zapsan do rejstriku zastav podle
jiného pravniho predpisu nebo do verejného seznamu, anebo
byl-li ji znam.

= § 1761 — obecna uUprava

Zakaz zatizeni nebo zcizeni véci plsobi jen mezi stranami,
pokud nebyl zrizen jako vécné pravo. Takovy zakaz je platny,
pokud byl zrizen na dobu trvani sverenskeho fondu,
sverenského nastupnictvi, zastoupeni nebo na jinou urcitou a
primérenou dobu v takovém zajmu strany, ktery je hodny
pravni ochrany.




= § 1315

(1) Zakazuiji se ujednani, podle kterych dluznik nebo
zastavce nesmi zastavu vyplatit.

(2) Dokud zajisteény dluh nedospé€je, zakazuje se ujednat,
Ze

a) zastavni véeritel se nebude domahat uspokojeni ze
zastavy,

b) véritel mlze zastavu

nebo si ji
nebo
c) véritel mlze brat ze zastavy plody nebo uzitky.



= §1315

(3) Je-li zastavcem nebo zastavnim dluznikem spotrebitel nebo clovék,
ktery je malym nebo strednim podnikatelem,
at’ jiz k nému doslo
pred dospelosti zajisténého dluhu nebo i pot€, co zajisteny dluh
dospél.
§ 1360
Bylo-li ujednano, ze zastavni véritel mlze zastavu prodat jinym
zplsobem nez ve verejné drazbé,
Zastavni dluznik upozorni pri prevodu zastavy
nabyvatele na véritelovo pravo prodat zastavu takovym zptsobem.



= § 1353 doplnéni hodnoty zastavy

= Zména okruhu dluznikt § 1888 odst. 2
= § 1893 Prevzeti majetku

= § 1354 Uhrada pojistné udalosti

m § 1368 regresni narok

s § 1371, 1372 poradi zastavniho prava
(podle doby vzniku zast.pr.; pis.dohodou)

= § 1385 a nasl. zaména zastavniho prava
(nesmi presahovat plvodni hodnotu)




Obsah zastavniho prava

= Prava a povinnosti pri plnéni zajistovaci funkce
- § OZ
= Prava a povinnosti pri plnéni uhrazovaci funkce
-§ 0OZ
m Zastavni dluznik — nema povinnost nic platit
- ma povinnost strpét uspokojeni
pohledavky z vytézku zastavy
= Zplsoby uspokojeni ze zastavy
m zpenézeni ve verejne drazbée
= soudnim prodejem zastavy



Zanik zastavniho prava

= V dusledku zaniku zajisténé pohledavky (typicky
splnénim), vyplyva z akcesorické povahy
zastavniho prava
= Bez ohledu na existenci zajisténé pohledavky
m Zanikem zastavy
» Vzdanim se zastavniho prava zastavnim veritelem
= Uplynutim doby
m Slozenim obvyklé ceny zastavy pisemnou smlouvou
m Ze zakona



Podzastavni pravo

= Vznika zastavenim pohledavky zajisténé zastavnim
pravem

= Neni treba souhlasu vilastnika zastavené veci
= Smyslem je uspokojeni podzastavniho veéritele



