Dan z nabyti nemovitych véeci

)



Tato dan je novinkou od roku 2014, kdy nahradila dan z prevodu nemovitosti

Pravné ukotvena Zakonnym opatienim sendatu ¢. 340/2013 Sb., které také zrusilo
zakon ¢. 357/1992 Sb., o dani dédicke, darovaci a dani z prevodu nemovitosti.

(1) Predmétem dang z nabyti nemovitych véci je Uplatné nabyti vlastnického
prava k nemovité véci, ktera je 5

— a) pozemkem, stavbou nebo jednotkou nachazejicimi se na uzemi Ceské republiky,

— b) pravem stavby, jimz zatizeny pozemek se nachazi na Uzemi Ceské republiky, nebo

— ¢) spoluvlastnickym podilem na nemovité véci uvedené v pismenech a) nebo b).

2) Predmétem dané z nabyti nemovitych véci je také nabyti vlastnického prava

nemovite veci na zaklade

— a) zajistovaciho prevodu préva,

— b) uplatného postoupeni pohledavky zajisténé zajistovacim prevodem prava.
(3) V pripadé zruSeni a vyporadani spoluvlastnictvi k vice nemovitym vécem,_
jejichz spoluvlastnici jsou totozni, je predmeétem dane z nabyti nemovitych veci
pouze uplatné nabyti vlastnického prava k podilu na téchtgo nemovitych vécech v
rozsahu, v jakém syou hodnotou odpovida kladnému rozdily mezi souhrnem =
hodnot vsech podilu spoluvlastnika na techtg nemovitych vecech po vyporadani
a pred vyporadanim; uplatou nenj podil na téchto nemovitych vecech, ke
kterému spoluvlastnik vyporadanim pozbyva vlastnické pravo

§ 5 pak nékteré prevody vyluCuje z predmeétu dané



 uplnéznéni: §6-9
e Ztéch zajimavych napr.:
— Od danéz nabKtl' nemovitich veci je osvobozeno prvni uplatné

nabyti vlastnického prava

* a) pozemku nebo pravu stavby, jejichZ soucasti je dokoncena nebo
uzivana stavba rodinného domu,

* b) dokoncené nebo uzivané stavbé rodinného domu,
* ¢) dokoncené nebo uzivané jednotce v bytovém domé, ktera

’

1. nezahrnuje nebyto_vY, prostor jiny nez garaz, sklep nebo komoru uzivané
spolecneé s bytem, vzniklé vystavbou, nastavbou, pristavbou nebo stavebni
p%ravouktohoto domu, nejde-li pouze o rozdéleni nebo slouceni stavajicich
jednotek,

2. na zakladé stavebni upravy nebytoveého prostoru nové nezahrnuje
nebytovy prostor jiny nez garaz, sklep nebo komoru uzivané spolecne s bytem.

- Nabyti vlastnického prava k nemovité véci podle odstavce 1 je
od dané osvobozeno Eouze tehdy, dojde-li k nému v dobe 5 let
ode dne dokonceni nebo zapoceti uzivani rodinného domu,
jednotky v bytovém dome nebo jednotky v bytovéem domé
Zzmeénéne stavebni Upravou, a to od toho dne, ktery nastane drive.




§ 26 -4 % ze zakladu dané.

Zaklad dané dle § 10 je nabyvaci hodnota snizena o uznatelny
vydaj (§ 24),
Nabyvaci hodnota - § 11:

— Sjednand cena

— Srovnavaci dannova hodnota
— Zjisténa cena

—  Zvlastni cena

Postup urceni nabyvaci hodnoty - § 12:

(1) Nabyvaci hodnotou je sjednana cena,
— a) je-li vy$si nebo rovna srovndvaci danové hodnoté, nebo
— b) stanovi-li toto zdkonné opatreni Sendtu, Ze nabyvaci hodnotou je vylu¢né sjednana cena (§ 22).

(2) Nabyvaci hodnotou je srovnavaci danova hodnota, je-li vyssi nez sjednana cena.
(3) Nabyvaci hodnotou je zjiSténa cena,

— a) neni-li nabyvaci hodnotou sjednand cena nebo srovndvaci dariova hodnota, nebo

— b) stanovi-li toto zdkonné opatreni Sendtu, Ze nabyvaci hodnotou je vylucné zjisténa cena (§ 23).

(4) Lze-li urcit zvlastni cenu, je nabyvaci hodnotou vylucné tato cena.



Sjednand cena - § 13:

— Sjednanou cenou se pro ucely dané z nabyti nemovitych véci rozumi Uplata za nabyti
vlastnického prava k nemovité véci.

Srovnavaci danova hodnota - § 14:

(1) Srovnavaci dariova hodnota je ¢astka odpovidajici 75 %
— a) smérné hodnoty, nebo
— b) zjisténé ceny.

(2) V pripadé nabyti vlastnického prava k nemovité véci sménou nemovitych véci za
podminky, Ze nabyti vlastnického prava k témto nemovitym vécem je predmétem dané z
nabyti nemovitych véci, je srovnavaci danova hodnota ¢astka odpovidajici

100 %

a) smérné hodnoty, nebo
b) zjiSténé ceny.

(3) Poplatnik si mUze zvolit, zda k uréeni srovnavaci danové hodnoty pouZije smérnou
hodnotu, nebo zjisténou cenu.

(4) Pro urceni srovndvaci danové hodnoty se vzdy pouZije zjisténa cena,
— a) neposkytne-li poplatnik idaje o nemovité véci nutné k urceni smérné hodnoty, nebo
— b) nelze-li urcit smérnou hodnotu.




Smeéerna hodnota - § 15:

(1) Smérna hodnota vychazi z cen nemovitych véci v misté, ve kterém se nachazi nemovita
véc, ve srovnatelném casovém obdobi s tim, Ze se zohledniuje druh, poloha, ucel, stav, stari,
vybaveni a stavebné technické parametry nemovité véci.

(2) Smérna hodnota u zemédélského pozemku vychazi vyluéné z ceny uréené podle
bonitovanych padné ekologickych jednotek a u lesniho pozemku ze zakladni ceny urcené
podle soubord lesnich typud, pokud tyto pozemky

— a) nejsou zastavény,

— b) netvofi funkéni celek se stavbou nebo jednotkou,

—  c) nejsou Uzemnim planem nebo regula¢nim planem predpokladany k jinému vyuziti a

— d) nejsou na zakladé vydaného rozhodnuti nebo souhlasu podle stavebniho zakona urceny k zastavéni.

(3) Smérna hodnota se urcuje u

— a) pozemku, jehoZ soucasti je stavba rodinného domu, stavba pro rodinnou rekreaci nebo stavba garaze, a u pozemku
tvoriciho s témito stavbami funkcni celek,

—  b) stavby rodinného domu, stavby pro rodinnou rekreaci nebo stavby garaze, nejsou-li tyto stavby soucasti pozemku
ani prava stavby, a u pozemku tvoficiho s témito stavbami funkcni celek,

— ¢) jednotky, kterd nezahrnuje nebytovy prostor jiny nez gardz, sklep nebo komoru, a u pozemku tvoficiho s touto
jednotkou funkéni celek,

— d) nemovité véci tvofrici pfisluSenstvi k nemovitym vécem uvedenym v pismenech a) aZ c),
— e) pozemku bez trvalého porostu, na némz neni zfizena stavba a k némuz nebylo zfizeno pravo stavby.

(4) Smérna hodnota se neurcuje u
— a) lesniho pozemku s lesnim porostem,
— b) pozemku, ktery je vodni plochou,

c) stavby hromadné garaze a u pozemku, jehoz soucasti je stavba hromadné garaze,

d) nedokoncené stavby nebo jednotky a u pozemku, jehoz soucasti je nedokoncéena stavba.



e Zjisténa cena - § 16:
— Zjisténa cena je cena zjistena podle zakona
upravujiciho ocenovani majetku.

e Zvlastni pripady pakv § 17 —-21
* Pozor — poplatnikem nové nabyvatel! Viz § 2



plné znéni § 32 - 43,

Nemovité véci evidované v katastru nemovitosti:

— Danové priznani k dani z nabyti nemovitych véci je poplatnik povinen podat nejpozdéji
do konce tretiho kalendarniho mésice nasledujiciho po kalendarnim mésici, v némz byl v
katastru nemovitosti proveden vklad

* a) vlastnického prava k nemovité véci,

* b) prava stavby, nebo zmény spocivajici v prodlouzeni doby, na kterou je
toto pravo zfrizeno, nebo

* ) spravy svérenského fondu.

Nemovité véci neevidovaneé v katastru nemovitosti

— (1) Danové priznani k dani z nabyti nemovitych véci je poplatnik povinen podat nejpozdéji do konce tretiho
kalendarniho mésice nasledujiciho po kalendarnim meésici, v némz doslo k nabyti vlastnického prava k nemovité véci,
ktera neni evidovana v katastru nemovitosti.

— (2) Danové priznani k dani z nabyti nemovitych véci je poplatnik povinen podat v pfipadé nabyti vlastnického prava k
nemovité véci, ktera neni evidovana v katastru nemovitosti, nejpozdéji do konce tretiho kalendarniho mésice
nasledujiciho po kalendarnim mésici, v némz



* a) byly splnény podminky pro nabyti vlastnického prava k nemovité véci vydrazené v
drazbé, s vyjimkou verejné drazby, vydrazitelem nebo predrazitelem,

* b) bylo vydano vydraziteli potvrzeni o nabyti vlastnického prava k nemovité véci
vydrazené ve verejné drazbé, neb

* () byla poskytnuta ndhrada za neopravnéné zfizenou stavbu nebo nabylo pravni
moci rozhodnuti soudu nebo nabylo Ucinnosti pravni jednani, kterymi se tato
nahrada urcuje.

* Povinné prilohy k DP pak vymezuji § 34 — 39
e §41

— Cini-li dan z nabyti nemovitych véci méné nez 200
KC, dan se nestanovi a neplati.



e Pokud se pro urceni SDH pouzije smérna hodnota,
pak:

— Poplatnik je povinen v danovém priznani sam vycislit
zalohu a uvést udaje nutné k urceni smerné hodnoty, jimiz
jsou udaje tykajici se velikosti, druhu, polohy, ucelu, stavu,
stari, vybaveni a stavebné technickych parametru
nemovité veci.

— Poplatnik v danovém priznani nevycisluje dan z nabyti
nemovitych veci.

— Poplatnik je povinen platit dan z nabyti nemovitych véci
prostrednictvim zalohy ve vysi 4 % sjednané ceny. Zaloha
se zaokrouhluje na celé koruny nahoru. Zaloha je splatna v

posledni den |hity stanovené pro podani danového
priznani.



— Je-li dan z nabyti nemovitych véci vyssi nez zaloha,
je rozdil mezi dani a zalohou splatny ve |huté 30
dnl od doruceni platebniho vymeéru.

— Uhrazena zaloha se zapocitava na uhradu splatné
dané.

— Cini-li rozdil mezi dani a zdlohou méné nez 200 K¢,
dan se stanovi ve vysi zalohy.

— Neodchyluje-li se vymeérovana dan z nabyti
nemovitych véci od vymerované zalohy, hledi se
na vymerovanou zalohu jako na tvrzenou dan.

— Uhrazena zaloha se zapocitava na uhradu splatné
dane.



