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1. Co mize byt predmétem najmu?

2. Zapisuje se ndjemni pravo do verejného rejstfiku? § 2203 NOZ

3. Smluvni strany si neujednali dobu trvani najemni smlouvy, byt mély v imyslu do najemni smlouvy
dat dobu 2 let. Jaké dUsledky z toho pro né plynou?

4. Je povinnosti smluvnich stran ujednat v ndjemni smlouvé, k jakému ucelu je véc pronajimana? Pan
X si chce pronajmout nebytové prostory za Ucelem provozovani advokacie.

5. Co se rozumim pod pojmem béZnd a ostatni Udrzba? Kdo je povinen nést naklady s touto Udrzbou
spojené?

6. Véc ma vady, kvili kterym nelze véc uZivat bez obtizi. Ndjemce tuto skutecnost oznami
pronajimateli. Ten bez zbyte¢ného odkladu véc neodstrani. Ten bez zbyte¢ného odkladu véc
neodstrani. Co byste poradili ndjemci? Co kdyz véc kvili vadam nelze pouzit viibec?

7. Je ndjemce ¢asové omezen pro uplatnéni prava v souvislosti s vadou pronajaté véci? §2208 NOZ
8. Béhem najmu nema pronajimatel pravo véc o své vili ménit. Co kdyz je tfeba opravu provést, neni
mozno vyckat do skonceni najmu?

9. Jaké povinnosti ma najemce? Co znamena pojem fadny hospodar? MizZe najemce dat véc do
uzivani 3. Osobé? Pokud ano, za jakych podminek? Pokud ne, pro¢ ne?

10. Jaky je rozdil mezi ndjmem a podnajmem?

11. Je mozné hradit ndjemné v naturaliich (zboZi, vyrobky), v provedeni prace (rekonstrukce véci) Ci
poskytovani sluzeb (sprava budovy)? Nebo mUzZe byt ndjem sjednan jen jako pevna ¢astka?

12. Je mozné ujednat, Ze najemce — domovnik misto placeni ndjemného zajistuje poradek, Cistotu,
drobné opravy a udrzbu v bytovém domé?

13. Pokud si smluvni strany nesjednaji najemné, znamena to, Ze smlouva je neplatna?

14. Co kdyzZ je ndjemné pfilis vysoké? §1793 a 1796 NOZ.

15. Je mozné jednostranné zvysit i sniZit ndjemné? Jak je to u bytu? Bylo by platné ujednani cit.:
,Najemné bude kazdorocné s ucinnosti od 1.bfezna zvySovdno o ro¢ni miru inflace vyjadienou
prirdstkem primérného indexu spotiebitelskych cen za uplynuly rok vykazany CSU.

16. Smluvni strany si ujednaly platbu ndjemného hotové. Neurcili vSak misto platby. Co byste jim
poradili?

17. Jak mUze skondit ndjemni vztah?

18. Najemni smlouva byla uzaviena na dobu neurdcitou. Za jakych podminek je mozno smlouvu
vypovédét? Za jakych podminek je mozné vypovédét smlouvu uzavienou na dobu urcitou?

19. Uvedte ptiklad, kdy Ize vypovédét smlouvu bez vypovédni doby? Mohou si smluvni strany ujednat
ve smlouvé, co povazuji za zvlast zavaziné poruseni povinnosti nad ramec zdkonného ustanoveni?

20. Musi smlouva o najmu bytu byt pisemna? § 2237 NOZ
21. Je mozné platné ujednat ve smlouvé o ndjmu bytu smluvni pokutu? §2239 NOZ



22. Ve smlouvé neni ujednano, kdy ma pronajimatel zpfistupnit byt ndjemci. X uzavrel s Y najemni
smlouvu dne 26.4. 2017. Ve smlouvé chybi ustanoveni o zpfistupnéni bytu. Kdy se mizZe X do bytu
nastéhovat? §2242 NOZ

23. Smluvni strany si mohou v pfipadé najmu bytu ujednat, Ze kazdoro¢né zvysi najemné. Tuto
moznost mohou vyloudit. Pokud ji nevylouci a ve smlouveé tuto otazku neresi, mize pronajimatel
jednostranné ndjemné zvysit. Je zakonem limitovan co do vyse zvysSeni ndjemného?

24. Objasnéte pojem JISTOTA. Jaky je jeji zdkonem stanoveny limit?

25. Mlize ndjemce v bytu podnikat, kdyZ smluvni strany v ndjemni smlouvé toto opravnéni vyslovné
neupravily? §2255

26. Mlize pronajimatel platné zakazat ndjemci v byté chovat zvife? §2258

27. MUZe najemce provést opravu, prestavbu nebo jinou zménu v byté? Pronajimatel se zménou
nesouhlasi. Zména je vSak pro najemce nezbytna kvali jeho zdravotnimu postiZzeni. K odmitnuti nema
vazny a spravedlivy divod. Co byste doporudili najemci?

28. Ma najemce pravo pfijmout do své domacnosti kohokoliv? Nebo je jeho pravo omezeno? Pokud
ano, jak?

29. Pronajimate si byt o velikosti 2+1. MUZete dat jeden pokoj do podnajmu bez souhlasu
pronajimatele? Je situace stejnd, kdyZ chcete dat cely byt do uZivani tfeti osobé? §2274 a nasl.

30. Nadjemce bytu uZivat byt i poté, co najem bytu skoncil. Pronajimatel si tuto skute¢nost uvédomil
az 4 mésice po dni uvedeném ve smlouvé jako den skonceni ndjemniho vztahu. MiZe poZadovat po
najemci hned druhy den, aby byt vyklidil?

31. Musi byt vypovéd dorucena pisemné? M4 pronajimatel poucovaci povinnost vici najemci?

32. Jaké nalezitosti musi mit vypovéd?

33. Manzelé maiji dva byty. V jednom bydli a druhy pronajimaji. Dne 1.3. nabylo platnosti rozhodnuti
o rozvodu jejich manzelstvi. Najemni smlouva je uzaviena na dobu urcitou a kon¢i 31.12. 2017.
Mohou manZzelé vypovédét ndjem, protoZe jeden z manzell v tomto byté chce bydlet? §2288 NOZ



