Prijmy z najmu u FO
Pravnicke osoby zdanuji priimy z najmu v ramci svého
obecneho zakladu dane,
U fyzickych osob se postupuje podle § 9 ZDP a v pripade
tzv. prilezitostného pronajmu take podle § 10 odst. 1 pism.

a) ZDP (ovSem pokud je pronajat majetek zahrnuty do
obchodniho majetku, potom je pouzit § 7 ZDP),

Prijmy z pronajmu podle § 9 ZDP se rozumi:

piijmy z najmu nemovitych véci nebo bytu,

piijmy z najmu movitych véci, kromé prilezitostného naymu
podle § 10 odst. 1 pism. a) ZDP.
Pokud vyse uvedené prijmy plynou manzeliim z jejich spolecného
jmeéni, zdanuji se jen u jednoho z nich (je libovolné u které¢ho).



Zaklad dane

Zakladem dan¢ (dil¢im zakladem dang¢) jsou uvedené
prijmy sniZzen¢ o vydaje vynaloZene¢ na jejich dosazeni,
zajiSténi a udrzeni (§ 5 odst. 2 ZDP). Pro zjiSténi
zakladu dané¢ (dil¢iho zakladu dané) se pouziji
ustanoveni § 23 az 33 ZDP. Prijem z nayjmu plynouci
poplatnikiim uvedenym v § 2 odst. 3 ZDP (danovi
nerezidenti) je, s vyjimkou pfijmi z najmu nemovitych
veci nebo bytu, samostatnym zakladem dané pro
zdanéni zvlastni sazbou dané (§ 36 ZDP, ;. 15 %).



Uplatnéni vydaju u prijmu z
pronajmu

Lze uplatnit vydaje bud skuteCne vynalozené
(zejména podle § 24 a 26 — 33 ZDP),

Nebo vydaje pausalni podle § 9 odst. 4 ZDP
(pocCinaje rokem 2005 ve vysi 30 % prijmu, ale

s omezenim od roku 2018 do max. vyse 300 000
KC),

Uplatni-li se pausalni vydaje, je nutno vést podle
§ 9 odst. 5 ZDP evidenci pfijmu a evidenci
pohledavek vzniklych v souvislosti s najmem.

Pri uplatnéni pausalnich vydaju jiz nelze sniZovat
zaklad dane o skutecne vynalozene vydaje.



Povinna evidence pri uplatneni
skutecnych vydaju

Ridi se § 9 odst. 6 ZDP, je nutno vést zaznamy o:

& piijmech a vydajich vynaloZenych na dosazeni, zajisténi a udrzeni
piijml v casovém sledu,

+ cvidenci hmotného majetku, ktery 1ze odpisovat,

+ cvidenci o tvorbé a pouZiti rezervy na opravy hmotneho majetku,
pokud je vytvarena,

+ cvidenci o pohledavkach a dluzich ve zdanovacim obdobi, ve
kterém dochazi k ukon¢eni naymu,

¢ mzdove listy, pokud jsou vyplaceny mzdy.

Pokud se vSak poplatnici rozhodnou veést ucetnictvi, prestoze k
tomu nejsou podle ucetnich predpisu povinni, pak postupuji podle
téchto predpisti, budou-li takto postupovat po celé zdanovaci
obdobi, pfitom se movity 1 nemovity majetek, o kterém je
uctovano, nepovazuje za obchodni majetek ve smyslu dané z
piiymu fyzickych osob.



