KUPNIi SMLOUVA [§2079- 2183 NOZ]

Kupni smlouva je pravni jednani, kde prodavajici se zavazuje kupujicimu odevzdat véc a pfevést na
néj vlastnické pravo k véci. Kupujici se zavazuje, Ze véc pfevezme a zaplati za ni prodavajicimu kupni
cenu. (§2079 NOZ)

Obsah smlouvy: text smlouvy, dobré mravy, zvyklosti, dispozitivni normy pokud si strany neujednaji nic
jiného a kogentni normy vzdy.

Smlouva pojmenovana, které se pouzije na zavazkovy vztah mezi dvéma podnikateli, dvéma
nepodnikateli, podnikatelem a spotfebitelem. Pravni Uprava kupni smlouvy ma 4 pododdily: (1) véci
movité; (2) véci nemovité; (3) véci v obchodé; (4) prodej zavodu.

Oznaceni stran zékon nestanovuje (pozadavek identifikovatelnosti). Pokud nejde strany identifikovat
ani s pomoci vykladovych pravidel, nejedna se o pravni jednani §553 NOZ.

PF. Pokud véc nalezi trem spoluvlastnikiim, musi byt na kupni smlouvé uvedeni vSichni. Pokud by na
kupni smlouvé byl uveden pouze jeden, prodaval by jeden ze spoluvlastniki svij podil.

PF. Pokud je véc v rezimu spolecného jméni manzeld (dale jen ,SJM®), neni vylougeno, ze stranou

smlouvy je pouze jeden z manzell. To je béZné u véci mensi hodnoty (nakup hrncd, mixerd, bytovy
textil atd.). U ostatnich véci muze byt rovnéz smluvni stranou pouze jeden manzel, pokud jedna se
souhlasem druhého manzela (doporuceni pisemny souhlas)

Predmétem koupé:

-movité a nemovité pfedméty

- ovladatelné pfirodni sily (elektricka energie, voda, plyn)
- véci nehmotné

- véc hromadna (sbirka znamek)

- majetek jako takovy

- obchodni zavod

- zvife (neni véc)

- pravni pozice smluvnich stran (§1859)

Pfedmét koupé pfechazi na prodavaijiciho véetné vSech soucasti NS 22Cdo 1432/2002 a pfisluSenstvi
a to bez ohledu na to, zda si toho strany byly védomy.

Pfedmétem koupé nemohou byt osobnostni prava (Eest, dustojnost), Casti lidského téla, soucast véci
(napf. diim), opravnéni majici plvod ve vefejném pravu (napf. Zivnostenské opravnéni).

Pfedmét koupé nemusi existovat v okamziku koupé (§2086). Pokud pfedmét koupé ma byt vyroben az
po uzavieni kupni smlouvy, musi to byt ve smlouvé uvedeno. Jinak dochazi ke kolizi s §1099 (
Vlastnické pravo k véci se prevadi smlouvou k okamziku G&innosti smlouvy. Uginnost kupni smlouvy Ize
odsunout tzv. odkladaci podminku.)

Predmét koupé ma mit vlastnosti (jakost, mnozstvi, provedeni) ujednané ve smlouvé. Pokud si
smluvni strany vlastnosti neujednaly, pak ma mit viastnosti, aby slouZila k UuCelu patrnému z kupni



smlouvy. Pokud ucel ze smlouvy neni patrny, tak k ucelu obvyklému. Vadné je i pInéni jiné nez
dohodnuté véci §2099 NOZ. Pokud pfedmét koupé nema tyto vlastnosti, jedna se o vady faktické.

Véc ma pravni vady, pokud k ni uplatriuje pravo 3 osoba, ledaze nabyvatel o tom védél. §1920 NOZ.

Povinnosti prodavajiciho

o (Odevzdat véc, doklady, umoZznit pfevést vlastnickeé pravo k véci na kupujiciho, upozornit
kupujiciho na vady véci (§2087, 2084, 2094)

o Pokud ma prodavaijici véc odeslat kupujicimu, odevzda véc pfedanim prvnimu dopravci
k pfepravé. Pokud je vSak kupujici spotfebitel, odevzda prodavaijici pfepravovanou véc az
v okamZiku, kdy ji pfepravce odevzda kupujicimu. (§2090)

o Pokud prodavajici doda vétsi mnozstvi véci, nez bylo ujednano a kupuijici o toto zbozi neméa
zajem, musi zboZi bez zbyte¢ného odkladu odmitnout. Jinak se ma za to, Ze smlouva byla
uzaviena i na toto prebyte¢né zbozi. §2093

o Prodavajici je povinen odevzdat véc v ujednaném mnozstvi, jakosti a provedeni, zabalit véc jak
bylo ujednéno ¢i dle zvyklosti (zakon o obalech) (§2095, 2096, 2097)

Povinnosti prodavajici pfi nesplnéni povinnosti:
- oprava vady

- dodani nové véci, chybéjici véci

- odstoupeni od smlouvy

- sleva z kupni ceny

- nahrada Skody

Odpovédnost za vady muze byt vyloucena ¢i omezena. Ne vSak u spotfebitelskych smluv. (pozn. Pokud
napravu Ize dosahnout odpovédnosti za vady, neni mozné ji pozadovat z diivodu omylu. NS 25Cdo
1454/2000.

Véc je mozné odevzdat pfedanim z ruky do ruky, zasilkou, automatem atd. U nemovitych véci se
pFevzeti véci realizuje prohlidkou, zapisem o stavu véci (pfedavaci protokol) + predani klic¢h.

U obchodnépravnich smluv jsou podrobné rozepisovany misto dodani, prohlidka zbozi, naklady spojené
s dodanim. Odevzdani a pfevzeti nema konstitutivni uéinky k nabyti viastnického prava.

Naklady spojené s odevzdanim véci v misté pInéni nese prodavajici. Naklady spojené s prevzetim véci
nese kupuijici. Strany se mohou dohodnout jinak. §2081

Prodavajici je povinen poskytnout soucinnost kupujicimu k zapisu vlastnického prava. Dusledek
poruseni v § 1100 odst. 2 NOZ.

Odpovédnost za vady x zaruka

V pfipadé odpovédnosti za vady odpovida prodavajici za vady, které véc ma v dobé, kdy pfechazi
nebezpeci $kody na véci na kupujiciho (§2082 NOZ) a to i v pfipadé, kdy se vada projevi pozdéji (skryté
vady). U zaruky odpovida prodavajici kupujicimi i za vady, které véc v dobé prechodu nebezpeci Skody
na veci neméla. Zarukou se prodavajici zarucuje kupujicimu, Zze véc bude mit po urCitou dobu
zaruCenou kvalitu.

Il Kupuijici nema prava z vadného pinéni, pokud se jedna o vadu, kterou musel pfi vynaloZeni obvyklé
pozornosti poznat jiz pfi uzavieni smlouvy. To neplati, pokud prodavajici ujistil kupujiciho, Ze véc je bez
vad, anebo zastrel vadu Istivé. §2103 a 2104 NOZ.



Vady zjevné a skryté

Je-li vada napadné a zfejma jiz pfi uzavieni smlouvy nebo Ize-li vadu zjistit z vefejného seznamu (napf.
katastr nemovitosti), kde k tizi nabyvatele. To neplati, pokud zcizitel vadu Istivé zastiel nebo pokud
nabyvatele vyslovné ujistil, Ze véc takovou vadu nema nebo Ze je vibec bez vad. §1917

Pokud pfeneché prodavaijici véc jak stoji a lezi (uhrnkem), jdou jeji vady k tiZi nabyvatele. To neplati,
nema-li véc vlastnosti, o kterych prodavaijici prohlasil, Ze ji ma, nebo si ji kupujici vyminil. §1918

Vadné pInéni jako podstatné a nepodstatné poruseni smlouvy

Podstatné je takové poruseni povinnosti, 0 némz strana porusujici smlouvu jiz pfi uzavfeni smlouvy
védéla nebo musela védét, Zze by druhé strana smlouvu neuzaviela, pokud by toto poruSeni pfedvidala.
V ostatnich pfipadech se mé za to, ze porudeni podstatné neni. §2002 NOZ

V pfipadé podstatného poruseni smlouvy ma kupujici pravo:

na odstranéni vady dodanim nové véci bez vady nebo dodanim chybéjici véci
opravu VECi

pfiméfenou slevu z kupni ceny

a
b
c
d) odstoupeni od smlouvy.

~_ — — —

Je pravem kupujiciho zvolit si mezi vy$e uvedenymi moznostmi. Jakmile v8ak prodavajicimu oznami
svoji volbu, nemUZe ji zménit bez souhlasu prodavajiciho. To neplati, pokud si zvolil opravu véci, a ta se
ukaZe neproveditelnd. Pokud prodavajici oznami, ze vadu odstranit nelze nebo ji neodstrani
v pfiméfené Ihaté, maze kupujici pozadovat slevu nebo od smlouvy odstoupit. §2106

U nepodstatného poruseni smlouvy ma kupujici pravo na odstranéni vady anebo na pfiméfenou
slevu z kupni ceny. Neodstrani-li prodavajici vadu véci véas nebo vadu odmitne odstranit, mize
kupuijici poZzadovat slevu z kupni ceny, anebo mize od smlouvy odstoupit. §2107

Prodej véci od ne vlastnika

Za urgitych okolnosti muze véc prodat i ne vlastnik. Zastavni véfitel mdze prodat zastavu. Insolvenéni
spravce muze prodat véc patfici do majetkové podstaty v ramci konkursu. Komisionarska smlouva.
Nabyti viastnického prava od ne vlastnika zapsaného v katastru nemovitosti jako vlastnik.

Kupni cena se uvadi v penézich (vySe ceny + zplsob placeni). !!! Lichva je hruby nepomér mezi
vzajemnym plnénim §1796 NOZ (i §218 TZ). Zbozi musi byt oznaeno cenou (§13 zakon o cenéach).
Informace o cené vyplyva i z pozadavku poctivého obchodniho styku §6 NOZ. NedodrZeni této
povinnosti mUZe vést k neplatnosti smlouvy z divodu omylu §583 a nasl. NOZ. Pokud neni uvedeno
jinak, zahrnuje informace o cené i DPH. Platcem dané je prodavajici a ne kupujici. Jedna se o dariovou
povinnost prodavajiciho. Kupujici tuto povinnost nema, a proto neni diivod, aby ji platil nad kupni cenu.
NS 23Cdo 3573/2007.

Kupni cena neni podstatnou (tzv. obligatorni) nalezitosti smlouvy. Kupni smlouva, kde neni kupni cena,
proto neni neplatna. Plati, Ze kupni cena odpovida cené, za kterou tyz nebo srovnatelny pfedmét se
prodaval v dobé a misté uzavieni kupni smlouvy. §2085 NOZ.

Povinnosti kupujiciho



o Kupuijici zaplati kupni cenu a véc pfevezme. Kupni cenu nemusi zaplatit, dokud nema moznost
si véc prohlédnout. To neplati, pokud je ujednano takové predani véci, které moznost prohlidky
vyluCuje. §2118

o Kupuijici je povinen bez zbytecného odkladu si véc prohlédnout a pokud véc ma vady, pak je
oznamit prodavajicimu. §2112

VedlejSi ujednani pfi kupni smlouvé

Vvhrada vlastnického prava

Kupujici se stane vlastnikem teprve Uplnym zaplacenim kupni ceny. Nebezpeci $kody na véci vSak na
kupujiciho pfechazi jiz jejim pfevzetim.

Vvhrada zpétné koupé

Kupujici ma povinnost pfevést na pozadani véc prodavajicimu za Uplatu zpét.

Predkupni pravo

Dluznik ma povinnost nabidnout véc pfedkupnikovi ke koupi, pokud by ji chtél prodat tfeti sobé
(koupéchtivému).-

Koupé na zkousku

Kdo si koupi véc na zkousku, kupuije si ji s podminkou, ze véc ve zkuSebni Ihaté schvali.

Vlyhrada lep$iho kupce

Prodavajici ma pravo dat pfednost lepSimu kupci, pokud se pfihlasi v uréené Ihité.

Zakonna zaruka u spotfebniho zbozi je 24 mésicu od prevzeti. §2165 NOZ Pii koupi pouzitého zbozi je
mozno zaruéni dobu zkratit na polovinu zakonné doby tj. 12 mésicu. §2168 PF mobil ze second handu



