SEMINAR: Smluvni pravo

Zadani: popis situace

Petr Bystry bydli v centru Brna a pracuje jako pedagog na stredni Skole. Tato prace ho bavi, ale
rad by zkusil podnikat v oblasti vypocetni techniky. Chtél by nabizet poéitacové kurzy pro
verejnost. Rodina ho v realizaci jeho snu podporuje. Kamarad Honza, ktery je majitelem
soukromé stredni Skoly X Brno, s.r.o., nabidl uéebnu €. 211 s pocitaci k pronajmuti. Jak ma Petr
Bystry postupovat, aby mohl vyuzivat uéebnu ke svym podnikatelskym aktivitam? Musi mit sidlo
v misté poradani kurz(? Petr Bystry bude potfebovat vstupni kapital 200.000 K¢. Kamarad Honza
Novy mu slibil, Ze mu pujci 100.000 K¢ beziroéné. Zbyvajicich 100.000 K¢ maji s manzelkou
nasetreno na spole¢ném uctu v bance.
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Otazky:

1. Jsou pravni pravidla pro uzavirani smluv, kdy jedna nebo obé& smluvni strany jsou podnikatelé,
upravena v obCanském zakoniku, nebo v zakoné o obchodnich korporacich?

2. Objasnéte rozdil mezi pojmenovanou a nepojmenovanou smlouvou. Je najemni smlouva smlouvou
pojmenovanou ¢i nepojmenovanou? Jaké jsou podstatné nalezitosti najemni smlouvy?

3. Petr Bystry se rozhodl, ze bude mit sidlo (misto podnikani) v byté, ktery v8ak neni v jeho vlastnictvi.
Byt si pronajima. Musi mit vlastnické pravo k bytu, nebo postaci uzivaci pravo k bytu? Mize mit sidlo
v byté bez souhlasu pronajimatele?

4. \lysvétlete rozdil mezi smlouvou o vypujéce a zapujéce.

5. Je Petr Bystry opravnén pouzit pro svoje podnikatelské aktivity Uspory patfici do spole¢ného jméni
manzell?
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Ukoly:

1. Sepiste najemni smlouvu, jejimz pfedmétem je byt €. 5, ktery se nachazi v objektu na adrese
Skfivanova 20, Brno, je souCasti pozemku parcela Cislo 56 o vyméfe 320 m2, zastavéna plocha a



nadvofi, zapsano Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, na
listu vlastnictvi Cislo 321, pro obec Brno a katastralni uzemi Ponava. Najemné ve vysi 15.000 K¢
mésicné. Platba na Ucet podnikatele. (prace s APSI)

2. Pipravte smlouvu o zapUjcce, kde smluvnimi stranami bude Petr Bystry a Honza Novy a pfedmétem
smlouvy bude 100.000 K¢. Smluvni strany chtéji uzavfit smlouvu na 3 roky. (prace s ASPI)

3. Sepis souhlas manzelky s pouzitim majetku v SIM (spoleéném jméni manzeld). (prace s ASPI)

4. Napiste prohlaSeni o umisténi sidla. (prace s ASPI)

Reseni:

Provozovna je misto, kde je Zivnost provozovana [§17 Zivnostenského zékona]. Podnikatel musi mit
pravni dlvod pro uzivani provozovny. Pokud je provozovna umisténa v byté a neni-li podnikatel
vlastnikem tohoto bytu, mize v ném provozovat Zivnost pouze se souhlasem vlastnika. Provozovna
musi byt viditeIné oznaCena obchodni firmou nebo nazvem nebo jménem a pfijmenim podnikatele a
jeho identifikacnim Cislem [§ 31 a § 46 Zivnostenského zakona]. Misto provozovny a sidlo podnikatele
nemusi byt stejné. Tak tomu bude i v pfipadé Petra. Sidlo bude mit ve svém byté, proto nepotfebuje
souhlas vlastnika budovy s umisténim sidla na adrese Skfivanova 20, Brno.

Kazdy podnikatel si musi urcit dle zakona sveé sidlo. Sidlem muZe byt prodejna, vyrobni hala, misto, kde
jsou umistény kancelae. Uéetni, programatofi a dal$i drobni podnikatelé asto pracuiji z domu. Takové
feSeni je na jednu stranu pohodiné, ale na druhou stranu i nebezpecné. V obCanském zékoniku ust. §
136 (sidlo) se uvadi cit.. ,Pfi ustaveni pravnické osoby se urci jeji sidlo. Nenaru$i-li to klid a pofadek
v domé, miiZe byt sidlo i v byté.“ Zivnostnik véak potfebuje souhlas vlastnika nemovitosti.

e Byt vnajmu => Pokud Petr bydli v najmu, potfebuje souhlas s umisténim sidla od vlastnika
bytu.

e Druzstevni byt => Pokud Petr bydli v druzstevnim byté, musi ziskat souhlas od bytového
druzstva. Nékdy je tento souhlas vyjadien ve stanovach.

V ptipadé stéhovani z bytu musi Zivnostnik oznamit zménu sidla Zivnostenskému Gfadu, Finanénimu
Ufadu, Méstské spravé socialniho zabezpeceni, Zdravotni pojistovné. To jsou naklady navic.

Petr je vlastnikem bytu, kde chce mit sidlo. Proto se ho vySe uvedené problémy netykaji. V nékterych
pfipadech se vSak nedoporucuije zfidit sidlo ve vlastnim byté. Diivody jsou nasledujici:

Sidlo mGZe byt vdomé nebo byté pouze v pfipadé, Ze je slucitelné s iéelem a odpovida povaze a
rozsahu Ginnosti. Ugetni, programatofi, lektofi, grafici, architekti — v pofadku. U sloZit&ji &innosti, jako je
tfeba vyroba, je to uz sporné.

DalSim uskalim sidla v byté je snadno dohledatelna adresa. Dohledat adresu je mozné nékolika
kliknutimi (Zivnostensky rejstiik, obchodni rejstfik). Neohlasené navstévy tak mohou pfijit kdykoliv a
obtéZovat pfislusniky Petrovy rodiny. Pokud Petr bydli ve starSim a ne dobfe udrzovaném domé,
nebude to pusobit reprezentativné.

Podnikatel se miZe dostat kdykoliv do problémi. Exekutofi vtakovém pfipadé nemaji povinnost
rozliSovat mezi domacim a firemnim majetkem. Prokazovat vlastnictvi u 5 let starého pocitae nebo 3
roky starého kavovaru mize pfedstavovat potize. Cestou obrany je vylu€ovaci Zaloba. To v8ak trva
dlouho a vysledek je nejisty.




Petr musi pfedloZit zivnostenskému Ufadu dokument prokazujici jeho vlastnické pravo k bytu. Pokud byt
nevlastni a chce v ném mit sidlo, musi vedle najemni smlouvy pfedloZit i souhlas vlastnika s umisténim
sidla. V pfipadé provozovny postaci pfedlozeni najemni smlouvy.

Dale Ize doporucit uzavfit smlouvu o zapuijcce pisemné, pfestoze ze zakona neni povinnost, aby tento
typ pojmenované smlouvy byl uzavien pisemné. Pokud je Honza ochoten poskytnout Petrovi
bezlro¢nou zapljcku, mélo by to byt ve smlouvé uvedeno, stejné tak doba splatnosti a Eisla Uctu.

Do spole¢ného jméni manzell patfi mimo jiné finan¢ni prostiedky ziskané jednim nebo obéma manzely
za trvani manzelstvi, pokud nedo3lo ke zUZeni Ci rozSifeni spole¢ného jméni manZell (tzv. smluveny
rezim). ObCansky zakonik vymezuje, co do spolecného jméni manzell nepatfi v ust. § 709 ob&anského
zakoniku). Soucasti spoleéného jméni je to, ceho nabyl jeden z manzell nebo éeho nabyli oba manzelé
spoleCné za trvani manzelstvi, s vyjimkou toho, co:

a) slouzi osobni potfebé jednoho z manzel,

b) nabyl darem, dédénim nebo odkazem jen jeden z manzelu, ledaZe darce pfi darovani nebo zistavitel
v pofizeni pro pfipad smrti projevil jiny umysl,

¢) nabyl jeden z manZel(i jako nahradu nemajetkové Ujmy na svych pfirozenych pravech,

d) nabyl jeden z manZzell pravnim jednanim vztahujicim se k jeho vyluénému vlastnictvi,

e) nabyl jeden z manzel(i nahradou za poskozeni, zni¢eni nebo ztratu svého vyhradniho majetku.
Soucasti spole¢ného jméni je zisk z toho, co nalezi vyhradné jednomu z manzeld. Souasti spoleéného
jméni je také podil manzela v obchodni spolenosti nebo druzstvu, stal-li se manzZel v dobé trvani
manzelstvi spoleCnikem obchodni spoleénosti nebo ¢lenem druzstva. To neplati, pokud jeden z
manzell nabyl podil zplsobem zakladajicim podle odstavce 1 jeho vyluéné vlastnictvi. Nabyti podilu
nezaklada Ucast druhého manzela na této spole¢nosti nebo druzstvu, s vyjimkou bytovych druZstev.

Ma-li byt soucast spole¢ného jméni pouzita k podnikani jednoho z manzell a presahuje-li majetkova
hodnota toho, co méa byt pouzito, miru pfiméfenou majetkovym pomérdm manzeld, vyzaduje se pfi
prvnim takovém pouziti souhlas druhého manzela. Byl-li druhy manzel opomenut, mize se dovolat
neplatnosti takového jednani [§715 ob&anského zakoniku]. Petrovi bych doporucila vyzadat si souhlas
manzela k pouZiti prostfedkl patficich do SUIM k podnikani.



