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VKLADY

Co je to vklad?

= § 1 odst. 2 zdkona €. 21/1992Sb., o bankach v platném znéni: ,vkladem se rozumi svéfené penézni

prostfedky, které predstavuji zavazek vici vkladateli na jejich vyplatu®.

Kdo muze prijimat vklady?

= Banka — akciova spolegnost se sidlem v Ceské republice, ktera
a) pfijima vklady od verejnosti a
b) poskytuje uvéry,

a ktera k vykonu téchto Cinnosti ma bankovni licenci (§ 1 odst. 1 zakona o bankach)
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VKLADY

= Kdo je banka?
= Druzstevni zalozna
= Stavebni spofitelna
= Jednotny evropsky pas (jednotna evropska licence)
= Pojisténi vkladu
=V pfipadé upadku finanéni instituce vam muze byt vyplacena nahrada z Garancéniho
systému finan¢niho trhu prostfednictvim Fondu pojisténi vkladd. Ten poskytuje nahrady za
pohledavky z vkladil u bank, stavebnich spofitelen a druZstevnich zaloZen se sidlem v CR
ve vySi 100 % vkladu, maximalné v8ak 100 000 eur (v odlivodnénych pfipadech se celkovy

limit vyplaty mUze zvysSit az na 200 000 eur).
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= Ne vSechny vklady jsou pojisténé!
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Platebni styk

= Platebni styk znamena prevod penéz mezi platcem (tedy tim, kdo plati za zbozi a sluzby, néco kupuje)
a prijemcem (tedy tim, kdo prodava zbozi a sluzby a penize dostava), délime ho na hotovostni a

bezhotovostni.

= Hotovostni platebni styk znamena fyzické pfedani penéz (hotovostnich) z ruky do ruky.

Viewviiwv s

(tedy naroku pfijemce na pfislusny obnos penéz).
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Platebni styk

Tuzemsky platebni styk

Vnitrobankovni zu€tovani

» Pokud jsou ucty platce i pfijemce platby vedeny u stejné banky, provede pfevod penéz (zuctovani na uctech) tato
banka ve svém vlastnim systému.

Mezibankovni ziétovani v CR

= V pfipadé, Ze platce a pfijemce platby maji své ucty u riznych bank, musi banka platce pouZzit pro pfevod penéz
systém mezibankovniho platebniho styku CERTIS.

= Jedinym systémem mezibankovniho platebniho styku v Ceské republice, ktery zpracovava mezibankovni platby v
Ceskych korunach, je systém CERTIS (Czech Express Real Time Interbank Gross Settlement system).

= Jsou v ném zpracovany vSechny tuzemskeé bankovni prfevody v Ceskych korunach mezi centralami jednotlivych bank

a clearingovym centrem CNB.
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Platebni styk

Preshraniéni platebni styk
= Platebni styk uskuteériovany pfes hranice jednoho nebo vice statd v ramci EU, nebo platby v cizi méné,
uskuteénéné na tzemi CR. DUlezZité je zde, zda je platba provadéna v eurech &i jiné cizi méné. Je-|i

pouzitou cizi ménou euro, existuje moznost vyuzit tzv. SEPA platby.

Zahranicni platebni styk

= Platebni styk pfes hranice dvou zemi mimo EU.
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Platebni styk

Korespondentsky systém zuctovani

= Systém, kdy jedna banka otevira druhé bance ucet jako svému klientovi.

= Platba je provedena pfevodem z jednoho uctu na druhy. Pokud banky tyto vztahy nemaji, musi platba

probéhnout pres takovou banku, ktera ma s obéma bankami otevieny ucet.
= Nostro ucet — ucet, ktery nam vede jina banka

= Loro ucet — ucet, ktery my vedeme jiné bance

Vylohy spojené s realizaci platby
* OUR (NETTO) — vSechny bankovni poplatky k tizi prfikazce
= BEN — vSechny bankovni poplatky k tizi pfijemce

= SHARE - platce i pfijemce hradi kazdy svoje bankovni poplatky
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Platebni styk

Co jsou to SEPA platby?

= SEPA je zkratkou Jednotné evropskeé platebni oblasti z anglického Single Euro Payment Area.

= Rychly a levny pfevod penéznich prostfedkl do zahrani¢i v méné EUR v ramci SEPA prostoru, ktery
byl ujednan na podnét Evropské unie. Clenem SEPA je 28 stat(i Evropské unie, dale 4 staty Evropské
asociace volného obchodu (Island, Lichn$tejnsko, Norsko, Svycarsko) a dale mala staty (Andora,
Monaco, San Marino, Vatikan).

= Od konce roku 2019 vznikla Ceskym bankam povinnost uctovat za SEPA platbu stejny poplatek jako za
tuzemskou platbu.

= SEPA platby zacaly fungovat v roce 2008 a poplatky bank za né se pohybovaly na urovni do 20% z

hodnoty poplatku klasické zahranicni platby.
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Platebni styk

= Nalezitosti SEPA platby:
= Cislo ucCtu prijemce ve formatu IBAN: maximalné 34mistny kod (2 znaky pro kod zemé, 2
znaky jako kontrolni kod, maximalné 30 znaku — kod banky a Cislo u€tu v ramci banky)
= napf¥. IBAN pro Ceskou republiku:
Sislo Uctu pfi platbé v ramci CR: 19-2000145399/0800
IBAN: CZ6508000000192000145399, pfipadné psano CZ65 0800 0000 1920 0014 5399
= kdd banky prijemce BIC/SWIFT: 8mistny nebo 11mistny kéd banky napf. BIC Ceské narodni banky:
CNBACZPPXXX

= dalSi dopliujici udaje (napf. reference platby, identifikacni kod platce nebo identifikacni kod prijemce)
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Platebni styk

» SWIFT (Society for Worldwide Interbank Financial Telecommunication — SpoleCnost pro
celosvetovou mezibankovni finan¢ni telekomunikaci)

= SWIFT nebo také BIC kdd je ,adresa” poskytovatele platebnich sluzeb v mezinarodnim
platebnim styku. Tzn. jednoznacna identifikace odesilatele platby.

= Struktura
» K&d banky — Ctyfi abecedni znaky

Kod zemé — dvoumistny abecedni kéd 1ISO

Kad blizSiho mista — dvoumistny alfanumericky znak k identifikace regionu nebo mésta, kde banka sidli

Kod pobocky — tfimistny kodd (volitelna soucast adresy)

Napfiklad KOMB CZ PP (Komerc¢ni banka v Praze)
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= CIPS The Cross-Border Interbank Payment System
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Seky

= Jeden z nastroju platebniho styku

= Kratkodoby cenny papir podle zakona smeénecného a sekoveého a musi splnovat urcité
nalezitosti.

= Sekem vystavce Seku (majitel uctu) prikazuje Sekovnikovi (tj. penéZnimu Ustavu, u kterého
ma vedeny ucet) vyplatit Sekovou Castku osobné na Seku uvedené nebo osobé uvedené na
radu seku nebo doruciteli Seku.

= Druhy Seki
= Soukromé

= Bankovni
= Cestovni
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Seky

Soukromé seky

= Vystavuje fyzicka nebo pravnicka osoba (klient), ktera ma v bance vedeny ucet a k nému
vystavenou tzv. Sekovou knizku.

= Tyto Seky nejsou kryté!

Bankovni seky

= Vystavuje banka pro jinou banku, ktera ma povinnost vyplatit Sek majiteli hotovosti nebo
zucCtovanim na ucet.

= Bankovni Seky vystavuji banky na zadosti klienta a jsou kryty zablokovanim penéz na

bézném uctu klienta.
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Seky

Cestovni Seky

= Uméle vytvorené Seky pro potfeby cestovniho ruchu, nejedna se proto o ,,pravé“ Seky, na které se
vztahuje Sekové pravo.

= Prvni cestovni Seky vydala spolecnost American Express jiz v roce 1891.

= Jsou vydavany nejcastéji velkymi svétovymi bankami a finanénimi institucemi, vystavuji se v
nejfrekventovanégjSich svétovych ménach v zaokrouhlenych ménovych hodnotach.

= NejznaméjSi cestovni Seky American Express Checque, Thomas Cook MasterCard Travellers Cheques
a Interpayment Visa Travelers Cheques.

= VVyhodou je neomezena platnost, proplaceni kdekoli na svété, nevyhodou jsou provize za jejich

vystaveni, Casta srazka pfi placeni Sekem, moznost pouziti pouze majitelem Seku.
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Seky

Cestovni Seky
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Druhy vkladu

= Vklady Ize délit zejména podle toho, zda je mozno s penézi kdykoli disponovat Ci nikoli.
= Zakladnimi typy bankovnich vkladovych produktu jsou:

= bézny ucet,

= spofrici ucet,

= terminovany vklad s vypovédni lhttou,

= terminovany vklad bez vypovédni lhity,

= revolvingovy terminovany vklad.

= Zvlastnim typem vkladového produktu kombinovaného s moznosti uvéru je stavebni spofeni.
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Standard mobility

= Mnoho bank pfistoupilo ke Standardu mobility klientt, ktery stanovuje postup pfi zméné
banky.

= Zadost 0 zmé&nu banky je nutné podat osobné& na pobo&ce nové banky.

= Ta nasledné vyfidi pfevody trvalych pfikazl a inkas a dalSich plateb.

= Zména banky trva minimalné 12 bankovnich/pracovnich dni, a dochazi pfi ni ke zméné Cisla
uctu.

» Na zakladé zakona musi spotfebiteli prevedeni uctu k jiné bance umoznit kazda banka.
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Stavebni sporeni

= Zvlastnim typem vkladového produktu kombinovaného s moznosti Uvéru je stavebni sporeni.

» Stavebni sporeni je produktem sloZzenym ze sporeni se statnim prispévkem s moznosti Cerpani uvéru za predem
danou urokovou sazbu (po spInéni pfedem danych podminek). Stavebni spofeni poskytuji stavebni spofitelny, coz

jsou banky specializované na stavebni spofeni, které je upraveno v zakoné o stavebnim spofeni €. 96/1993 Sb.

stavebni spofitelna

[banka specializovana k provozovani
pfipisuje pfispévek stavebniho spofeni)

gl poskytuje pfispévek
ucastnikovi

ucastnikovi

kontroluje podminky
Cerpéni pfispévkad

—
—

18 ucastnik stavebniho spofeni stat
(spofi, ptjcuje si)
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Stavebni sporeni

Faze stavebniho sporeni

= Prvni je faze spofici, béhem niz ucastnik stavebniho spofeni (osoba, ktera se stavebni spofitelnou

podepsala smlouvu) uklada na ucet u stavebni spofitelny penize. Ty je mozno ukladat podle mozZnosti

jak pravidelné (mésicné, pulrocné, rocné), tak nepravidelné.

= Druhou je faze uvéru, po nasporeni min. 35 — 40% z cilové ¢astky, trvani vkladu min. 2 roky a splnéni

urCité hodnoty tzv. ohodnocovaciho Cisla (které se pocita z vySe usporené Castky a pfipsanych zaloh

statnich podpor, z vySe ziskanych urokl od zacatku stavebniho spofeni, z varianty &i tarifu spofeni a

vySe cilové Castky) vznika narok na poskytnuti uvéru do vySe tzv. cilové €¢astky. Zakon o stavebnim

spofeni omezuje uroCeni uveéru tak, ze urok smi byt maximalné o 3 procentni body vyssi, nez je uroCeni

vkladl. Pfi uro€eni vkladl ve vySi 2 % smi byt tedy urok z uvéru nejvyse 5 %.
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Co to je cilova castka?

= Cilova Castka je Castka, kterou si uCastnik zvoli pfi podpisu smlouvy o stavebnim sporeni a jde o limit
penéz, které ucastnik mize ze smlouvy o stavebnim spofeni ziskat. Ten nemuze byt pfekroen, rovna
se souctu vkladu, statni podpory, uvéru ze stavebniho spofeni a urokld z vkladld a statni podpory, po
odecteni dané z pfijmua z téchto uroku.

= Béhem faze sporeni (béhem tzv. vazaci lhaty 6 let) se nesmi naspofit vice, nez je cilova ¢astka. Jde o
hranici, za jejiz prekroCeni (tzv. presporeni) je ucCastnik potrestan napfr. ztratou urokového bonusu a
ztratou statni podpory.

= Z cilové Castky je poclitan poplatek za uzavieni smlouvy a provize pfipadnému zprostredkovateli,
obvykle zaplatite 1% z cilové Castky. Zprostfedkovatelé proto maji tendenci pfesvédCovat zajemce o
uzavieni co nejvy$si cilové Castky, coz byva v fadé pripadl nevyhodné, zvlasté tam, kde lidé neplanuiji
vzit si uvér. Je tedy nutné zvazit vzdy jiz pfi uzavirani smlouvy, JAK VYSOKOU CiLOVOU CA]WWI T

20 pude Ggastnik potfebovat. Lze ji kdykoli navysit (s doplatkem rozdilu v poplatku za uzavfeni). ECON
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Cilova castka

PropoCet potfeby vySe cilové Castky pfi sporfeni 6 let s tim, ze neuvazujeme vyuzit uvér ze

stavebniho sporeni:

pohyb na ucétu

vklad

statni podpora

uroky

poplatek za vedeni ucétu
poplatek za ro€ni vypis

CELKEM za 6 let zhruba

castka

1.667 KC

2.000 K¢

350 — 1.800 K¢

-300 K&

-25 K¢

cetnost

celkem za rok

20.000 K¢

2.000 K¢

350 — 1.800 K¢

-300 K&

-25 K¢

celkem za 6 let

120.000 K¢

12.000 K¢

6.500 K¢

- 1.500 K¢

-150 K¢

137.000 Ké
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Cilova castka

= Z tabulky vyplyva, Zze rozumna vysSe cilové Castky pri sporeni 20.000 K€ ro¢né po dobu 6 let s
nevyuzitim uvéru je zhruba 150.000 K¢ (pfiCemz zaplatite za uzavieni smlouvy 1.500 Kc¢).
Pokud po nékolika letech od uzavieni smlouvy dospéjete k nazoru, zZe chcete bud spofit déle,
nebo vyuzit avér ze stavebniho spofeni, muzete cilovou €astku po dohodé se stavebni
sporitelnou navysit (pokud navysSite ¢astku o 100.000 K¢ na 250.000 K¢, zaplatite dodate¢née
1.000 K¢).

= Cilova &astka rovn&z omezuje vysi uvéru. Ugastnik dostane uvér maximalné do vyse cilové

castky.
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Co deéelat, kdyz se blizim hranici presporeni?

= Existuje nékolik moznosti:

" je mozné penize vybrat (a pfipadné ulozit jinde),

" je mozné prestat spofit na danou smlouvu a uzavrit dalSi smlouvu o stavebnim spofeni. U
puvodni smlouvy je pak ale nutné hlidat, aby nedoSlo k pfespofeni pouhym pfipisovanim
uroku nebo statni podpory,

= zvySeni cilové ¢astky muze byt vhodné v pfipadé potfeby vétSiho uvéru, avSak je nutno

zvazit, zda neni vyhodnéjsSim reSenim napfr. hypoteCni uver.
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Statni podpora stavebniho sporeni

» Statni podpora stavebniho sporeni Cini 10 % z roCné nasporené Castky, ktera je vSak

zapocCitavana pouze do vySe 20.000 KC. Maximalni vyse statni podpory je tedy 2.000 KcC

rocné. Pokud naspofite roCné vice, je Vam prebytek z nasporenych 20.000 K¢ prfeveden pro

ucely vypoctu statni podpory do dalsiho roku.

= Zaloha na statni podporu se pripisuje na ucCet v dalsim kalendarnim roce. Na konci sporeni

se vyhodnoti splnéni podminek pro pfiznani statni podpory a statni podpora bud zustane,

nebo je nutneé ji vratit. Podminkou je bud 6 let od uzavreni smlouvy spofit a penize nevybirat,

nebo si vzit uvér, a ten pouzit na bytové potreby.
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Statni podpora stavebniho sporeni

» Co se stane, kdyz podminky priznani statni podpory nesplnim?

= Pokud si vyberete nasporené penize pred uplynutim 6 let od uzavreni smlouvy o stavebnim

sporeni a nevezmete si uver, statni podpora Vam nebude vyplacena.

= Zalohy na statni podporu se na Vasem uctu stavebniho sporeni celou dobu pouze eviduiji, ale

jsou vyplaceny az po ukonceni smlouvy po splnéni veskerych podminek.
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Prubéh stavebniho sporeni

5 alespofi 6 let 5
5 =

. dlozky + statni podpora + troky = naspofend éastka - cilové é4stka — nasporend &astka = Gvér
¥ : (pfi naspofeneé Eastce 200 tis. K& a avolené cilové Eastce 500 tis.
je vyde tvéru 300 tis. KE)

. uzavfeni ” v P piidéleni cilové ” s v splaceni
T" i smlouvy faze sporeni : &dstky spofitelnou faze uveru tuvéru |
i) o s .
NS zvoleni cilové i zména pripadného preklenovaciho Rl
. dstky tcastnikem  Uvéru na radny
@ splaceni Uroku pripadného preklenovaciho Uvéru splaceni jistiny a Urokd fadného tveéru

Pokud ucastnik stavebniho spofeni potfebuje uvér dfive, nez naspofil smluvné stanovenou ¢astku, maze

pozadat o tzv. preklenovaci uveér, a to na dobu, nez naspofi smluvenou ¢astku a bude mit narok na

radny uver ze stavebniho sporeni.
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Prubéh stavebniho sporeni

= Uskalim preklenovaciho avéru je, Ze preklenovaci Uvér neni splacen v pravidelnych

splatkach (ty jsou zapocitany na spofreni).

» To znamena, ze ve fazi preklenovaciho uvéru platite do doby, nez naspofrite ¢astku urcenou

ve smlouvé, pouze Urok z CELE &astky pfeklenovaciho Uvéru, nedochazi tedy ke snizovani

jistiny (Castky uveéru).

» Pfeklenovaci uver totiz byva splacen naraz z poskytnutého fadného uvéru ze stavebniho

sporeni.
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Uveér

= Uvérujici (vé&fitel) se zavazuje, Ze uvérovanému (dluziteli) poskytne na jeho pozadani a v jeho
prospech penézité prostredky v urCité Castce. Naopak uvérovany se zavazuje, ze tyto

prostfedky vrati v pfedem stanovené Ihaté a zaplati za né urok.

Co to je urok?
= Urok predstavuje odmé&nu za poskytnuti Gvéru. Je vyjadfen v procentech na uréité obdobi -

zpravidla jednoho roku (p.a. - per annum) z celkové Castky uveéru.
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Uveér

Co je to anuita?

» predstavuje stalou platbu hrazenou v pravidelnych €asovych intervalech po dané obdobi. Pri

hodnoceni téchto plateb se uplatriuje koncept Casové hodnoty penéz.

Co znamena RPSN?
= Na rozdil od uroku zahrnuje RPSN vSechny naklady uvéru vCetné vSech dodatecnych plateb

a je vyjadrena jako ro¢ni procento z celkové vySe uvéru. Je to tedy nejjednodussi pomucka

pro porovnani vyhodnosti ivéru. Cim nizsi RPSN, tim je uvér levn&jsi”.
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RPSN

Rocni procentni sazba nakladi na spotiebitelsky tvér (RPSN)

nominalni trokova sazba
p.a. (rocni)

+

vliv CastéjSiho nez rocniho

pfipisu trokd ve prospéch

veritele

+

ostatni nedrokove smiuvni

platby (poplatky) dluznika

— Kalkulator RPSN je k dispozici napf. na webovych strankach finan¢niho arbitra

http://www.finarbitr.cz/cs/informace-pro-verejnost/kalkulator-rpsn.htmi
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Déleni uveéru

Podle délky trvani:

— kratkodobé (splatné do 1 roku)
— stfednédobé (1 - 5 let)

— dlouhodobé (nad 5 let)

Podle osoby véritele:
— bankovni uvéry (véritelem je banka nebo druzstevni zalozna)

— nebankovni uvery
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Déleni uveéru

Podle osoby dluznika:
= spotrebitelskeé uvery

» uvery poskytované osobam, které nejsou spotrebiteli

Podle zajisténi:

= yvery nezajistene

» yvery zajisténé — napfr. ruCenim (zavazkem jiného Clovéka, ze dluh zaplati, pokud je;
nezaplati dluznik), zastavnim pravem k nemovitosti (tzv. hypotékou) Ci k jiné véci,

zajistovacim prevodem prava €i dohodou o srazkach ze mzdy ¢i jinych pfijma.
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Déleni uveéru

Podle ucelu pouziti uvéru:

» na spotfebu (ur€ené pro koupi spotfebniho zbozi, napf. auta, televize, lednice, na
dovolenou), tzv. spotfebitelské uvéry regulované zakonem,

= na bydleni,

= ostatni.
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Druhy uvéru

Uvéry na bydleni Ize rozdélit na:

* hypotecCni uvery,

= gveéry ucCelové urCené k pofizeni, zachovani, udrzbé, vystavbe bydleni (spotrebitelské uvéry
na bydleni, americka hypotéka),

= gveéry ze stavebniho sporeni.
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Vyhodnoceni bonity klienta FOO

=\Vyhodnoceni pravnich poméru klienta a jeho davéryhodnost
= Analyza pfijmU a vydaju (najemné, pojiSténi, penzijni pfipojisténi, leasing,
kreditni karty, splatky dfive poskytnutych uvért apod.)

(4

= Zivotni minimum — pocet osob Zijicich ve spoleéné domacnosti

—
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Vyhodnoceni bonity

— LTV Loan to Value
— pomér mezi hodnotou zastavené nemovitosti a vysi avéru (tzv. LTV — loan to value): na zakladé doporuceni
Ceské narodni banky maji banky poskytovat uvéry do vyse 80 % LTV,
— pro zadatele mladsi 36 let — 90% LTV.

— DTI (Debt to Income)
— objem vSech uvéru zadatele nesmi prevysit 8,5 nasobek ¢istého ro€niho pfijmu
— pro zadatele mladsi 36 let 9,5 nasobek a zaroven

— DSTI (Debt Service to Income)
— meésiéni splatka nesmi presahnout 45 % jeho mési¢niho pfijmu,

— pro zadatele mladsi 36 let 55% jeho mési€niho pfijmu.
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Vyhodnoceni bonity

Limity platné od 1.4.2022
— Maximalni vyse LTV: 80 %, pro zadatele mladsi 36 let 90 %
— Maximalni vySe DSTI: 45 %, pro Zadatele mladsi 36 let 50 %

— Maximalni vyse DTI: 8,5, pro zadatele mladsi 36 let 9,5

s 5% objemovou vyjimkou dle §45a odst. 1 Zakona &. 6/1993 Sb. o CNB.
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Registry dluzniku

= Registr dluzniku je elektronicka databaze, ktera shromazduje osobni udaje o dluznicich,
jejich dluzich a platebni moralce. V Ceské republice existuji 4 oficialni registry dluznik.

= Centralni registr avéra (CRU)

= Bankovni registr klientskych informaci (BRKI - Cleny registru jsou pouze banky),

= Nebankovni registr klientskych informaci (NRKI - Cleny jsou kromé bank i nebankovni
uverové spolecnosti a leasingové spolecnosti) a

= Sdruzeni SOLUS, jehoz €leny jsou kromé bank a seriéznich nebankovnich véfitelu i

telekomunikacCni operatofri a distributori energii.
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Kreditni karta

= Platebni karta spojena s revolvingovym uvérem, tedy uvérem, ktery drzitel karty muaze
postupné splacet a zaroven dale Cerpat.

= Skvély nastroj pro financné gramotné lidi, ktefi védi, jak karta funguje a znaji nékolik
zakladnich pravidel pro zachazeni s ni.

= Na rozdil od klasické pujcky ma ale kreditni karta tzv. bezuroéné obdobi 45 — 55 dni.
Znamena to, ze kdyz do néjaké doby bance penize vratite, neplatite viibec zadny urok,

penize jste méli pujcené zadarmo.
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Kreditni karta

= 5 tipQ, jak si udélat z kreditky dobrého sluhu a ne zlého pana

= Nikdy, opravdu nikdy nevybirejte kreditni kartou z bankomatu. Nedoplatite se na
poplatcich.

= Vyberte si kartu, ktera vraci procenta z kazdé platby a platte kartou vSe, co jde.

= VVzdy splatte cely dluh v bezuro¢nim obdobi. Nenechte se presvedCit, ze staCi splatit
zlomek dluhu.

= Nakupujte u partnerl zapojenych do programu dané kreditni karty, muizZete tak uSetfit
nezanedbatelné Castky.

» Nepouzivejte kreditku, pokud nedokazete udrzet nakupni apetit na uzdé a utratite vice, nez
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Peer to peer financovani

= Peer-to-peer lending (znamy téz jako social lending &i socialni pajéky, nékdy také pfimé

uvérovani, zkratkou P2P lending, P2P pujcky a p2p pujcky) je pujcovani lidem pfimo od lidi

za pomoci zprostredkovatele a online platformy. Uzivatelé této online platformy pfimo mezi

sebou (peer to peer) uzaviraji obchody.

= Platformy v podobé online aukénich systému, které slouzi k prodeji zbozi nebo sluzeb, jsou

dnes jiz celkem béznym a vSeobecné vyuzivanym nastrojem. Patfi k fenoménu sdilené

ekonomiky
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Peer to peer financovani

= Systém peer-to-peer pujéek se od téchto prostiedi prakticky nelisi, jediny rozdil spociva v
tom, ze se zde neobchoduje se zbozim, ale s finanCnimi prostfedky, presnéji fecCeno,
setkavaji se zde investofi s Zadateli o drobné pujcky a uzaviraji mezi sebou platné smlouvy o
pujckach.

= PUj¢ky probihaji bez ucasti bank, tedy i bez jejich vysokych poplatkl, pfes internetovy portal,

na kterém se na podminkach domlouvaji pfimo klienti mezi sebou.
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Peer to peer financovani

Historie

= Prvni spolecnosti, ktera nabizela P2P pujcky je anglicka firma Zopa, ktera byla zaloZzena v
roce 2005.

=V USA se zacal trh s P2P puj¢kami rozvijet az o rok pozdéji, v unoru 2006 — Prosper
Marketplace, Lending Club

= Nejstarsi podobnou platformou v CR je spoleénost Bankerat, ktera funguje jiz od roku 2010.

,Boom“ tohoto zplsobu pujéovani zacal ale az v roce 2015 spolu s P2P platformou Zonky.
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Peer to peer financovani

P2P lending platformy v Ceské republice

= Podminkou fungovani P2P platforem v Ceské republice je licence platformy u Ceské narodni
banky ve smyslu zakona €. 370/2017 Sb., o platebnim styku.

= P2P platforma musi byt licencovana jako platebni instituce nebo jako poskytovatel platebnich
sluzeb malého rozsahu.

= Napf. Bankerat.cz, Banking-Online.cz, Ferratump2p.cz, FinBee.cz, Zonky.cz, Zluty meloun

= Vite ktera P2P platforma je jiz bankou?
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Peer to peer financovani

Zadost o P2P piijéku
= NejCastéji formou internetové aukce na vybrané platforme.
= Zadatel o Uvér zada poptavku a investor na to zareaguje nabidkou.

= Zadatel je asto omezen maximalni poZadovanou &astku a investor drokem.

Urok se uréuje tfemi zplisoby:

= Urok stanovi platforma na zakladé ratingu, ktery Zadateli o pUjéku pfifadi.

= Zadatel zada maximalni Urok, ktery chce a miiZe akceptovat, investor miiZze nabidnout trok
stejny nebo nizsi.

» Platforma nebo zadatel stanovi pouze doporuceny urok, kone€¢na nabidka je na investor?vi
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Peer to peer financovani

Vyse uroktl P2P pujcek

= Nezavisi pouze na nabidce konkrétnich investoru, ale i na samotné platformé.
= Bankerat 35 - 45 %

= Banking Online 3 — 15 %

= Zonky 3,99 — 19,99%

Nevyhody P2P pujcek
= U Zzadatele o pujCku jsou fakticky minimalni.
= \/ pripadé véritele moznost nesplaceni dluzné Castky.

= Omezena likvidita investice — P2P platformy nemuseji pojiStovat své pohledavky!
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Peer to peer financovani

Eliminace rizika

= vybér dostate¢né bonitniho dluznika,
= vySSi vynos = vySSi riziko,

= diverzifikace,

= investice do P2P certifikatu.
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Uvér, pajéka, odlozena platba, leasing

= Z pravniho pohledu je dulezity rozdil mezi uvérem a pujckou.

=V pfipadé pujcéky smlouva vznika nikoli uzavienim pisemné dohody, ale poskytnutim penéz
Z ruky do ruky nebo prevodem na ucet.

= Uvér je prislib poskytnout penize a smlouva vznika jejim uzavienim (podpisem). Smlouvou o
uveru vznika dluznikovi pravo penize Cerpat a véfiteli povinnost penize poskytnout.

= Uvrem je i kreditni karta a kontokorent (povolené preéerpani uctu).

* Odlozenou platbou je forma nakupu veéci, pfi které namisto kupujiciho zaplati nakup nekdo

jiny, komu nasledné kupujici kupni cenu splaci, tedy nakup na splatky.
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Uvér, pajéka, odlozena platba, leasing

Leasing

» je forma uzivani véci (nejCastéji automobilu), kdy véc koupi misto uzivatele nekdo jiny

(leasingova spole€nost), ktery véc uzivateli za penize pronajme.

=V pfipadé finanéniho leasingu se uzivatel o véc stara jako o vlastni a po urcité dobé

pronajmu si ji smi odkoupit.

=V pfipadé operativhiho leasingu uzivatel véc pouze pouziva, zatimco vesSkery servis

zajiStuje leasingova spolecCnost. Uzivatel pouze plati dohodnuté Castky, v nichz je obsazen

jak najem véci, tak veskery servis s ni souvisejici.
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Hypoteécni uver

= patfi mezi spotirebitelské uvery na bydleni, jde o uvér zajistény nemovitosti, resp. zastavnim
pravem k nemovitosti (hypotékou).
= Méné bézné je poskytnuti nemovitosti jako zaruky za pujcku neucelovou, ¢asto oznaCovanou

jako americka hypotéeka.

Americka hypotéka

» patfi mezi uvér na spotfebu, jedna se o neucCelovy uvér zajistény zastavnim pravem k
nemovitosti a ridi se zakonem o spotrebitelském uveru. Americka hypotéka ma obvykle vyssi
urokovou sazbu nez hypotec€ni uvér na bydleni, avSak nizSi nez bézny spotfebitelsky uver.
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Hypotéecni uver

Hypotec€ni uvéry se mohou liSit napr. podle:

= doby fixace urokové sazby: sazba je obvykle fixovana na 1, 3, 5, v soucasné dobé i 10 let,

= nebo muze byt tzv. variabilni. To znamena, Ze se urokova sazba odviji od pfedem
stanoveného ukazatele (napf. od mezibankovni vypujcni sazby PRIBOR), k némuz si banka

nauctuje prirazku (marzi), ktera tvofi jeji zisk,
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Spotrebitelsky uver

= Spotfebitelskym uUvérem je podle zakona odloZzena platba, penézitd zapujCka, uvér

nebo obdobna financni sluzba poskytovana nebo zprostfredkovana podnikatelem spotrebiteli.

= Spotfebitelem muze byt i Clovék, ktery pracuje na zivnostensky list, pokud si uvér bere pro

svou osobni potrebu a nikoli pro ucely podnikani.

» Spotrebitelskym uvérem je napf. financni leasing (automobil nakoupi leasingova spoleCnost,

ktera jej pronajme uzivateli; uzivatel se o auto stara jako o vlastni a po urcCité dobé pronajmu

si ho smi odkoupit).

= K poskytovani a zprostredkovani spotrebitelského uvéru je nutné mit opravnéni od

Ceské narodni banky.
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Spotrebitelsky uver

— zakon €. 257/2016 Sb., o spotrebitelském uvéru — obsahuje podrobnou pravni upravu spotrebitelského

uvéru vCetné uvérd hypotecénich, nahradil zakon €. 145/2010 Sb.

— zakon €. 96/1993 Sb., o stavebnim spofeni — obsahuje pravni upravu stavebniho sporeni v€etné

poskytovani uvéru ze stavebniho spofeni

—
—
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RozliSovani spotrebitelskych uvéru

Spotrebitelské uvéry:
— na bydleni, ty jsou zajisSténé zastavnim pravem k nemovitosti nebo urCené k jeji koupi, vystavbe,

vyplaceni jiného uveéru zajisténého touto nemovitosti, nebo uvéry poskytnuté stavebnimi spofitelnami, a

v Vv s

Na co se zakon nevztahuje
— Z pusobnosti zakona jsou nékteré uvérové sluzby vynaty, napf. operativni leasing (uzivatel véc pouziva,
veskery servis vSak zajiStuje leasingova spolecnost), zastavarenskeé sluzby, CasteCné téz bezurocné
pUj¢ky, pujcky a uvéry poskytované obcemi z tzv. fondl rozvoje bydleni, a ty, které jsou spojeny s

obchodovanim s investiCnimi nastroji.
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Informacni povinnosti vuéi spotrebiteli

= Podnikatel (poskytovatel nebo zprostredkovatel) musi spotrebitele pred uzavienim smlouvy o
uvéru radné informovat, proto zakon obsahuje soupis informaci, které musi byt spotrebiteli
sdéleny.
danich, provizich a dalSich pripadnych platbach, véetné plateb za mozné doplnkové squby
(napf. pojisténi schopnosti splacet uveér, pojisténi nemovitosti slouzici jako zajisténi hypotecniho uveéru),
nebo téz havarijni pojisténi auta, pokud je jeho sjednani podminkou financovani nakupu automobilu).

= Cena zaplacena za uvér je shrnuta v roc¢ni procentni sazbé nakladi (RPSN), ktera vyjadiuje
celkové naklady uvéru vyjadfené jako procento z objemu pujéenych penéz placené kazdy rok. Pro
porovnani ceny uvéru by mél ¢lovék sledovat udaj RPSN a nikoli samotnou urokovou sazbu, ktera byva
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Posouzeni schopnosti spotrebitele splatit
uver (uveruschopnost)

Pred uzavienim smlouvy o uvéru je poskytovatel povinen posoudit, zda je spotrebitel schopen uvér splacet.

» Poskytovatel nesmi spotrebiteli poskytnout uvér, pokud je vysledek tohoto posouzeni negativni.

= Navzdory tomuto ustanoveni zakona nekteré spoleCnosti ve svych reklamnich materialech ubezpecuji spotrebitele,
Ze mu bude poskytnut uvér, i kdyz je uveden v nékterém z registril nebo je nezaméstnany.

* Pro vas by méla byt tato prohlaseni varovanim, Ze jste se setkali se spoleCnosti, které je jiz od pocCatku zfejmé, ze
velmi pravdépodobné nebudete moci uvér splacet, coz je cilem téchto nekalych praktik. Potom totiz dochazi k
rychlému navySovani dluzné ¢astky napf. o pokuty a zasilané upominky.

= Mate moznost uplatnit na zakladé zakona u soudu neplatnost smlouvy, ve které byl spotfebitelsky uvér bez

provéfeni schopnosti spotfebitele splacet sjednan. SouCasné se poskytovatel svym jednanim (neprovéfenim)

dopusti na zakladé tohoto zakona spravniho deliktu, ktery je sankcionovan pokutou.
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Zakaz pouziti sméenky nebo seku

= V souvislosti s uvérem nesmi byt po spotrebiteli pozadovan podpis sménky nebo Seku.

= Sménka i Sek maji zvlastni pravni upravu sjednocenou po celém svété, jejiz pochopeni je pro
spotrebitele narocné, a proto byly Casto zneuzivany ve vztazich ze spotrebitelského uveéru.

= Nejvétsi riziko vyplyvajici z pouziti sménky spociva v tom, Zze smé&nka ma samostatny zivot, neni zavisla
na puvodni smlouvé o uvéru, takze se muze stat, Ze spotfebitel splati cely uvér, a poté jej nékdo
vymaha po spotiebiteli znovu na zakladé sménky, kterou podepsal.

= Sménka je od puvodni smlouvy o uvéru oddélenou povinnosti zaplatit ur€itou penézni ¢astku a muze
byt prodavana. Osobu, ktera po spotfebiteli sménku vymaha, nemusi zajimat, zda spotrebitel uvér
splatil €i nikoli a nemusi spotrebitele viibec znat. Muze byt tfeba i desatym majitelem sménky v fadé po

vériteli, ktery ji prodal.

m =
‘P =
O =
— ]




59

A4 n

Zajisteni uveru a jeho primerenost

= Po spotfebiteli nesmi byt pozadovano zajisténi uvéru (napr. nemovitost), které ma k okamziku
poskytnuti uvéru vyrazné vyssSi hodnotu nez poskytnuty uvér, pokud takovy uvér neslouzi k

nakupu (vystavbé) véci, ktera jej zajistuje.

= Toto ustanoveni chrani spotrebitele pfed jednanim véfritell, ktefi poskytuji uvér nikoli s umyslem dostat
jej splaceny s uroky, ale s umyslem ziskat nemovitost vlastnénou spotrebitelem. VétSinou v takovych
pfipadech ani neposuzuji schopnost spotrebitele splatit uvér. Spotiebitel obdrzi uvér na 200.000 K¢

oproti zajiSténi nemovitosti v hodnoté desetkrat vyssi, a pfi prvnim poruseni smlouvy o ni pfijde.

= Pro zajisténi nemovitosti Ize pouzit pouze zastavni pravo, které je nejvice regulovanym zplsobem
zajisténi. Neni mozno vyuzit napf. zajisStovaci pfevod prava (pfi némz se nemovitost stava VIaSth]t‘[m I

véfitele, ktery ji na zakladé smlouvy pfevede zpét spotiebiteli po splaceni uveéru). ECON




Pravo odstoupit od smlouvy a lhuta na
rozmyslenou

= Smlouva o uvéru i smlouva o jeho zprostfedkovani musi byt uzavieny pisemné. Spotrebitel ma pravo
si uzavfeni smlouvy rozmyslet ve lhuté 14 dna, b€hem nichZz ma smlouvu ¢i jeji navrh k dispozici, a to
ve dvou raznych variantach.

= V pfipadé uzavieni smlouvy o spotfebitelském uvéru na bydleni ma spotfebitel Ihatu 14 dni pred
uzavienim smlouvy. Spotrebitel ma k dispozici kompletni navrh smlouvy a poskytovatel nesmi v
prubéhu této Ihuty ménit smluvni podminky.

= Od smlouvy o spotfebitelském uvéru jiném nez na bydleni a od smlouvy o zprostredkovani je mozné
odstoupit ve Ihaté 14 dnd od uzavfeni smlouvy bez uvedeni divodu. Dopis 0 odstoupeni od smlouvy
musi byt poskytovateli nebo zprostfedkovateli zaslan nejpozdéji posledni den této Ihaty. Poskytovatel

nebo zprostfedkovatel nemuze pozadovat, aby byl podpis ufedné ovéren.
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Zakaz vazat poskytnuti nebo zprostredkovani uveru na
sjednani doplnkovych sluzeb

» Zakon zakazuje, aby bylo sjednani uvéru nebo jeho zprostredkovani podminéno sjednanim
doplnkovych sluzeb, napfr. zZivotniho pojisténi.

= U zprostiredkovani uveéru je tento zakaz absolutni.

= V pfipadé sjednani uvéru existuji vyjimky ve prospéch bezplatného platebniho nebo spoficiho uctu,
stavebniho sporeni a pojisténi. V pfipadé pojisténi muzete zvolit pojiStovnu a pojisténi dle vlastniho
vybéru; poskytovatel ma pouze pravo stanovit, jaké parametry musi pojisténi splhovat (napf. vysi
pojistné Castky, spoluucast, pripustné vyluky). To neplati pro pojisténi financovaného vozidla, u néhoz
poskytovatel muze vyzadovat uzavieni jim vybraného pojistného produktu. Tato vyjimka je uréena k

tomu, aby byla maximalné zajisténa hodnota financovaného vozu, ktery vétSinou slouzi k zajisténi
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Pravo predcasne splatit uver

= Spotiebitel mize uvér kdykoli zcela nebo ¢astecné predCasné splatit. V takovém pfipadé véfitel
musi snizit adekvatné uroky a poplatky placené spotrebitelem o Castku, kterou by musel zaplatit, pokud
by uvér pfedCasné nesplatil. Zaroven ma véfitel pravo na nahradu nakladl spojenych s prfed€asnym
splacenim.

= U spotrebitelského uvéru jiného nez na bydleni nesmi pfesahnout 1 % z pfedCasné splacené Casti
uvéru a castky uroku, kterou by jinak spotrebitel do konce doby splatnosti uvéru zaplatil.

= V pfipadé uvéra na bydleni neni nahrada nakladid omezena jednim procentem (s vyjimkou pfipadd,
kdy dochazi k pfed€asnému splaceni v dusledku prodeje nemovitosti), avSak jsou stanoveny situace,
pfi nichz je pfedCasné splaceni uplné zdarma, napf. v pfipadé predCasného splaceni v dusledku
dlouhodobé nemoci nebo invalidity. Také je mozno kazdoroCné splatit zdarma v obdobi jednoho mésice

pred vyroCim fixace urokové sazby (resp. vyro€im uzavieni smlouvy o uvéru) 25 % celkové vyse l]mé“].l\l I
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Omezeni sankci a vymahani dluhu

= Zakon vyrazné omezuje sankce, které je mozno uplatnit pfi prodleni u splaceni dluhu ze
spotrebitelskeho uvéru. Omezeni plati i pro smlouvy uzaviené pred 1.12.2016, pokud k prodleni doslo
po tomto datu.

= Podle nové pravni upravy je mozné sjednat (vyslovné ve smlouvé o spotrebitelském uveéru, protoze
co tam neni uvedeno, neni vymahatelné):

= aroky z prodleni ve vysSi stanovené narizenim vlady (11,75% p.a., pokud k prodleni doslo Ci dojde v
prvém pololeti roku 2022, 8,50 % p.a., pokud k prodleni doslo v druhém pololeti roku 2021)

= smluvni pokutu ve vysi 0,1 % denné z dluzné ¢éastky, ktera vSsak nesmi presahnout polovinu
poskytnutého uvéru, maximalné vsak 200.000 K¢, a dale

= nahradu ucelné vynalozenych nakladi na vymahani dluhu (napf. zastoupeni advokatem, soudni
poplatky, poplatky inkasni agentufe apod.). MU

UNI
% Ué&elnost takto vynalozenych nakladu je povinen véritel prokazat. ECON
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Uvér ze stavebniho spofeni

= faze uvéru u stavebniho spofeni je zalozena na splnéni urCité hodnoty tzv. ohodnocovaciho Cisla

(které se pocita z vySe usporené Castky a pfipsanych zaloh statnich podpor, z vySe ziskanych uroku od

zaCatku stavebniho sporeni, z varianty Ci tarifu spofeni a vysSe cilové €astky) narok na poskytnuti uvéru

do vysSe tzv. cilové €astky. Zakon o stavebnim spofeni omezuje uroCeni uvéru tak, ze urok smi byt

maximalné o 3 procentni body vysSi, nez je uroCeni vkladu. Pfi uro€eni vkladu ve vysi 2 % smi byt tedy

urok z uvéru nejvyse 5 %.

» Pokud ucCastnik stavebniho spofeni potfebuje uvér dfrive, nez naspofil smluvné stanovenou Castku,

muUZze pozadat o tzv. preklenovaci uveér, a to na dobu, nez naspofi smluvenou ¢astku a bude mit narok

na fadny uvér ze stavebniho spofeni.
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Uvér ze stavebniho spofeni

= Uskalim pFeklenovaciho Uvéru je, Ze preklenovaci Uvér neni splacen v pravidelnych splatkach (ty jsou

zapocitany na sporeni). To znamena, Ze ve fazi preklenovaciho uvéru platite do doby, nez nasporite

gastku uréenou ve smlouvé, pouze Urok z CELE &astky preklenovaciho Uvéru, nedochazi tedy ke

snizovani jistiny (Castky uveru).

» Pfeklenovaci uveér totiz byva splacen naraz z poskytnutého radného uvéru ze stavebniho spofeni.

= ALE vyhodou preklenovaciho uvéru je, Ze Castka, ktera je pouzita na umoreni dluhu v pfipadé

hypotéky, vkladate na stavebni spofeni, kde je uroCena a ziskavate kromé uroku statni podporu!!!
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Jaky je rozdil mezi uverem ze stavebniho
sporeni a uverem hypotecnim?

= Jak uvér ze stavebniho sporeni, tak uvér hypotecni, jsou ze zakona spotrebitelskym uvérem na bydleni.
= HypoteCni uvér je uvér zajistény zastavnim pravem k nemovitosti, tzv. hypotékou.

= Oproti tomu pfi spInéni dohodnutych podminek a do urcité vySe uvéru (obvykle do 500.000 K&) nemusi

byt ivér ze stavebniho sporeni zajiStén zastavnim pravem k nemovitosti.
= U uvéru ze stavebniho sporeni je navic urokova sazba znama (fixovana) na celou dobu trvani uvéru.

= U hypoték se urokova sazba fixuje bézné na 3 — 5 let, nikoli na celou dobu trvani avéru.
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Retailové bankovnictvi a jeho vyvoj

= V prabéhu 90. let kladen dldraz na klasické retailové bankovnictvi ve formé nabidky béznych uctd,
terminovanych vkladl, vysoky podil kamennych pobocek, osobni navstévy klienta a papirové
formulare.

= S vyvojem informacnich technologii pfesun k jednodusSsimu ovladani bézného uctu — platebni karty,
rozSifujici se sit bankomatu, telefonni bankovnictvi, rozSifeni nabidky produktd o razné formy pojisténi,
sporeni — stavebni sporeni, investice do fondu.

= S nastupem internetu — internetové bankovnictvi, rizné mobilni aplikace.

= V prvnim desetileti nového stoleti nartist objemu financovani — predevsim hypoték.

= Po finanéni krizi pfesun z investi¢nich produktd ke spoficim, pfedevsim spofici Ucty.

= Bézny ucCet se stava pro banky zakladnim zdrojem pro pripadné uvérovani.
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Retailové bankovnictvi a jeho vyvoj

= Hlavnim atraktivnim retailovym produktem bank — hypotéky, spotrebitelské uvéry a kreditni karty.

= Klienti bank kladou duraz na loajalitu, dobré jméno banky, transparentnost pfistupu a schopnost

nabidnout produkty na miru, kvalitu a inovace.

= Nadale se ocCekava velké vyuziti produkttd jako hypotéky ¢i penzijni pfipojisténi z duvodu

demografickych zmén a nizkych urokovych sazeb. Naopak stavebni spofeni a uvéry ze stavebniho

spofeni budou spise kvuli omezuijici se statni podpofe stagnovat.
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