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Pojmy u hypoték

SCORING

Standardizovany
proces zalozeny na
bodovém ohodnoceni
v ramci néhoz se
posuzuje schopnost
klienta splacet
sjednané pravidelné
splatky uveéru

DOMICILACE

REFINANCOVANI

Je splaceni
stavajiciho
hypotecniho uveru
novym hypotecnim
uvérem. ,Prevod
hypotéky do jiné
banky“

REFIXACE




Ukazatele DTI a DSTI

Ukazatel DTI (Debt to Income) je pomeér
vyse celkového zadluzeni zadatele o
uveér a vyse jeho cistého rocniho prijmu.

Od 1. dubna 2022 jsou banky povinny dodrzovat
horni hranici prijmového ukazatele DTl na
urovni 8,5nasobku rocniho prijmu zadatele o uver
(9,5nasobku pro zadatele mladsi 36 let). Hranice pro
zadatele do 36 let se vztahuji pouze na uveéry, které
slouzi k nakupu jejich vlastniho bydleni.



https://www.cnb.cz/cs/cnb-news/tiskove-zpravy/CNB-nove-nastavi-limity-ukazatelu-LTV-DTI-a-DSTI-u-hypotecnich-uveru-zvysi-i-proticyklickou-kapitalovou-rezervu-na-2-/

Ukazatele DTI a DSTI

Ukazatel DSTI (Debt Service To Income)

vyjadruje procentni podil celkové vyse
vsech mésicnich splatek na Cistém
mesicnim prijmu zadatele o uver..

Od 1. dubna 2022 jsou banky povinny dodrzovat
horni hranici ukazatele dluhové sluzby DSTI
maximalné na 45 % Cistého mésicniho prijmu
zadatele (50 % pro zadatele mladsi 36 let).



https://www.cnb.cz/cs/cnb-news/tiskove-zpravy/CNB-nove-nastavi-limity-ukazatelu-LTV-DTI-a-DSTI-u-hypotecnich-uveru-zvysi-i-proticyklickou-kapitalovou-rezervu-na-2-/

~ b sl . Jak se promitne do BONITY
OSVC - zakon o pausalni dani klienta?

Zakon o pausalni dani vysel ve Sbirce zakonu pod Cislem 540/2020 Sb.
1. — 3. Pasmo dle vyse prijmu pro rok 2023
https://www.kurzy.cz/danove-priznani/pausalni-dan/

1. Pasmo (prijmy do 1MIL/1,5MIL) pausalni dan 6 208 K¢ meés.
(2022 ve vysi 5 994 KC mesicné), ktera v sobé zahrnuje platbu vSech tri
povinnych odvodu:

e dan z prijmu 100 K¢

« duchodové (socialni) pojisténi 3 386 K&

e zdravotni pojisteni 2 722 KcC

2. Pasmo (1 — 1.5MIL/2MIL ) pausalni dan ve vysi 16 000 K¢ meés.

3. Pasmo (1,5 — 2MIL) pausalni dan 26 000 KE meés.

OSVC nemusi podavat dafové pfiznani k dani z pfijm0 ani prehledy na
socialni a zdravotni pojisteni.
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BONITA - REGISTRY

BRKI

» uvéry poskytnuté fyzickym osobam bankami
cbcb.cz

» vyse pravidelnych splatek

> historie splaceni téchto zavazku

> informace o jejich zajisténi

& ~ Udaje o zadostech o dalsi uverove produkty

Aktualizace udaji — mésicné

\ Uchovani udaju
A - po dobu smluvniho vztahu + 4 roky
- pokud smlouva nebyla uzaviena 1 rok

Cena vypisu 100 K¢

e BRKI provozuje CBCB Czech Banking Credit Bureau, a.s., zalozen 2000



BONITA - REGISTRY

NRKI

» uvery poskytnuté fyzickym a pravnickym osobam
cncb.cz Nebankovni

A nebank. spoleCnostmi napf. Leasingové spolecnosti
P uicky » vySe pravidelnych splatek

> historie splaceni téchto zavazk

» Informace o jejich zajisteni

» Udaje o zadostech o dalsi uverové produkty
Aktualizace udaju — mésicné

Uchovani udaju

- po dobu smluvniho vztahu + 4 roky

- pokud smlouva nebyla uzaviena 6 mésicu

Cena vypisu 100 K¢

NRKI provozuje CNCB Czech Non-Banking Credit Bureau, a.s., zalozen 2004
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BONITA - REGISTRY

SOLUS > obsahuje udaje o nesplacenych zavazcich
Www.solus.cz . e b v, . . ey
» v ramci odpovednéeho uverovani prispiva k prevenci predluzovani klientu

» nebankovni financni instituce, banky, telekomunikacCni operatori,

distributori energii atd.

Aktualizace udaju — mésicné

Uchovani udaju - po dobu 3 let (tel., energie — vymaz po 1 roce)
B Min. hranice pro zaznam je 500,- K&

Zapis je po neuhrazeni 3 po sobé jdoucich splatek

zajmoveé sdruzeni pravnickych osob, zalozen 1999

Interni /
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KUPNI SMLOUVA a PREVZETI NEMOVITOSTI

Kupni smlouva " .
PREVZETI NEMOVITOSTI
//’%\ ............................................ R
‘J/ v . | (ddle jen ..p;‘odaivajici“)
H(( ( B o s S Smiuvni strany si mohou sjednat, kdy dojde k prevzeti nemovitosti

(ddle jen , kupujici*)

okamzikem prevzeti nemovitosti prechazi na kupujiciho
se v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi zikona ¢. 89/2012 Sb., obanského zakoniku, (ddle jen ,obCansky zdkonik™),

dohodli na této smlouve. nebezpeci Skody na nemovitosti

Predmét smlouvy timto okamZikem kupujicimu nalezi i plody a uzitky
1. Pfedmétem smlouvy je prodej, resp. koupé pouZité véci — ojetého 0sobniho automobilu, RZ .........cc.vevivivvicicins » nemovitosti, tedy napf_ néjemné
(dale jen ,vozidlo®). Dali specifikace vozidla (zejména tovami znacka a typ vozidla, rok vyroby, barva, VIN vozidla,

pocet najetych km):

obsahuje podrobny soupis véci, dokumentl a stav nemovitosti.
+ doporuceni predavce poridit fotodokumentaci

ezapsani stavu elektroméru, plynoméru, vodomeéru,

pfedani klicu od bytu a spolecnych prostor (klicl od branky, garaze, kainy...),
*pfedani potfebnych dokumentu souvisejicich s nemovitosti,

*kontrola movitych véci a spotfebicl, pokud v byté ¢ domé zustaly,

*kontrola stavu nemovitosti.

Interni / Internal



Jakeé dokumenty patri k
jednotlivym acelim?

UCEL - priklady dokumentt

Koupe
Rezervacni smlouva
Kupni smlouva )
Advokatni uschova ’
Stavba

Uzemni rozhodnuti %

Stavebni povoleni
Projektova dokumentace
Rozpocet (polozkovy)

Refinancovani

Plavodni uvérova smlouva
Zastavni smlouva
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ZAJISTENI A OCENENI NEMOVITOSTI



CO JE VHODNE DO ZASTAVY?

Y= GENERALI
%1-.‘5~ CESKA POJISTOVNA
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CO JE VHODNE DO ZASTAVY?
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L= GENERALI

22k CESKA POJISTOVNA
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4. CAST
LTV + NABIDKA PRO KLIENTA

Vypocet LTV




a LTV - LOAN TO VALUE

Pomeér mezi obvyklou cenou nemovitosti a vysi uveru
Lidové feCeno:
,do jaké vySe odhadni ceny nemovitosti vam banka puj¢i*

Max. zakonna vyse je 90% (do 1.12.20216 bylo 100%)

Interni / Internal
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KATASTR + LV + Zastavni pravo




KATASTR NEMOVITOSTI - ZAPISY
: VKLADEM

« vécha prava, prava ujednana jako vécna, najem a pacht
...jejich vznik, zména, zanik, promlCeni, uznani existence nebo neexistence

* navrh se doklada tzv. vkladovou listinou tj. napf. kupni smlouvou, zastavni
smlouvou

ochranna lhita 20 dni vklad je u€inén zpétné ke dni podani navrhu na vklad

ZAZNAMEM

« prava odvozena od vlastnického prava k nemovitym vécem ve vlastnictvi statu
e Zzaznamem se zapisuje napr.
pravo hospodarit s majetkem statu, sprava nemovitosti ve vlastnictvi statu
majetek hl. mésta Prahy svéfeny mestskym Castem

POZNAMKOU

« vyznamné informace tykajici se evidovanych nemovitosti nebo v katastru

.  zapsanych vlastniku a jinych opravnénych

. * pF. nemovitost: exekudni piikaz ke spravé nebo prodeji, zahajeni pozemk. Uprav
S pr. vlastnik: vyrozumeni o narizeni exekuce, vyrozumeéni insolvencniho soudu



ZASTAVNI PRAVO

» slouzi k zajisténi pohledavky a jejiho prislusenstvi pro

pripad, ze dluznik nesplni Fadné a véas svulj zavazek vuci vériteli

» zanika, pokud zanikne zajistény dluh, tj. pokud je splacen i s pfisluSenstvim

nebo dojde k jeho zaniku z jiného divodu
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Interni

NEGATIVE PLEDGE

zatizeni veci
zfizeni dalSiho zatizeni vécnym nebo
smluvnim pravem, jde tedy o zakaz zrizeni
jakehokoli dalsiho zatizeni nemovitosti napr.
zastavnim pravem, vécnym bfemenem,

pravem stavby atp.
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6. CAST

RPSN, poplatky, splatnost

Splaceni
Zastavni pravo
Negative pledge




SPLATNOST A SPLACENI

Splatnost oznacuje datum nebo ¢as, do kterého je dluznik povinen uhradit svijj penézity zavazek. _

V opacném pfipadé musi zaplatit penale, smluvni pokutu nebo trok z prodleni.

Rozdéleni splatky na urok a umor
) L i i i .. ) 2000 - Vide splatky 1 932 56 K&
Pokud platce nedodrzuje stanoveny splatkovy kalendar, muze véritel provést

atky (K<)

tzv. zesplatnéni uvérové pohledavky, kdy prohlasi zbyvajici dluznou ¢astku véetné trokl a el

1000 -

pfipadnych souvisejicich poplatkl za okamzité splatnou.

500 4

Rozdéleni spl

p.a. (per annum) — rocni urokova sazba, sazba, ktera je pouzita jako zaklad pro vypocet jakéhokoli uroku, jenz ma byt uplatnén,
ktera pochazi z verejné pfistupného zdroje a kterou si strany mohou ovéfit, ale

p.S. (per semestre) — pololetni Urokova sazba, nemohou Ji jakkoll pFimo ovlivnit

p.q. (per quartale) — Ctvrtletni Grokova sazba,

p.m. (per mensem) — mésicni Urokova sazba, Zapujéni Grokova sazba

Interni / Internal




POPLATKY A SANKCE Z PRODLENI

Véfitel vam muze nauctovat pouze poplatek ve vysSi ucéelné
vynalozenych nakladu, které mu vznikly v souvislosti s prodlenim
splatek ve vysSi 0,1 % denne z ¢astky po splatnosti.

1 /2 Souhrn vyse vSech smluvnich pokut nesmi presahnout polovinu
z celkové vyse spotrebitelskeho uvéru a zaroven castku

200 000 200 000 Ke.

Dale pfi prodleni se splacenim muze véritel zastavenou
nemovitost prodat nejdrive po 6 mésicich od doby, kdy vam
6 tento plan oznami. Béhem této doby se muzete pokusit
mesicu nemovitost prodat sami a utrzit tak za ni vice nez véfitel v drazbé.
Ten vam nesmi v prodeji branit. Penize pak ale pochopitelné

musite pouzit na uhradu dluhu.




PREDCASNE SPLACENI UVERU NA BYDLENI

Spotrebitel je opravnén spotrebitelsky uvér zcela nebo z¢asti splatit kdykoliv po dobu trvani

spotrebitelského uveéru.

u spotfebitelského uvéru na bydleni do 25 % celkové vyse spotrebitelského
uvéru béhem 1 mésice prede dnem vyroci uzavieni smlouvy o spotrebitelském

uveru na bydleni.

u spotrebitelského uvéru na bydleni do 3 mésicu poté, co poskytovatel
spotrebiteli sdélil novou vysi zapujéni urokové sazby

v pfipadé prodeje nemovitosti mize banka pozadovat pfi pfedéasném splaceni
maximalné 1 % dluzné ¢astky, za predpokladu, ze uvér bézi déle nez 2 roky

v obdobi, pro které neni stanovena pevna zapujéni urokova sazba



PREDCASNE SPLACENI UVERU NA BYDLENI

Spotrebitel je opravnén spotrebitelsky uvér zcela nebo z¢asti splatit kdykoliv po dobu trvani

spotrebitelského uveéru.

« vramci plnéni z pojisténi uréeného k zajisténi splaceni spotrebitelského uvéru

» U spotrebitelskeého uvéru na bydleni v dusledku amrti, dlouhodobé nemoci nebo
invalidity spotrebitele v postaveni dluznika ze smlouvy o spotfebitelském uvéru na
bydleni, nebo jeho manzela nebo partnera, pokud tato skuteCnost vede k vyraznemu

snizeni schopnosti spotrebitele splacet spotrebitelsky uvér na bydleni

« v obdobi, pro které neni stanovena pevna zapujcni urokova sazba



57 PREDCASNE SPLACENI UVERU NA BYDLENI - UPRAVA

« Navrh zmény zakona upravujici podminky a vysi poplatku — G¢elné vynalozenych nakladu pfri

predéasném splaceni hypotéky je dokonce ledna v pripominkovém Fizeni.
* V dubnu 2023 bude zmény projednavat snémovna

« Veétsina zmeén bude uc¢inna od ledna 2024
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