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Kristidan je soucasti skupiny je od roku 2020 a v roce 2023 se stal Senior Tax
Consultantem. Ma na starosti poskytovani odborného danového poradenstvi v oblastech
dané z pfijmu, dané z pfidané hodnoty a zastupovani danovych subjektl pfed spravcem
dané pri danovych fizenich.

Kristian je absolventem Ekonomicko — spravni fakulty Masarykovy univerzity v Brné, kde
vystudoval obor Finance a nyni je certifikovanym dafiovym poradcem.

Aktivné pfednasi na odbornych konferencich, seminafich a vysokych ekonomickych
Skolach.
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« Osvobozeni — Casove testy, bytova potfeba, dokazovani pfed spravcem dané.
« Srovnani dafovych dopadu: koupé, dédictvi, dar (oznameni 38v).
 Role znaleckych posudk, postfehy z dafiovych fizeni, jaké informace ma FU.

« Srovnani danovych povinnosti: airbnb vs. pronajem.
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Princip zdanéni nemovitych véci u fyzickych osob
a pravnickych osob — prodej

Fyzicka osoba Pravnicka osoba

Vynos v ramci vysledku

Princip Fakticky pfijem hospodafent

Prostrednictvim diléiho zakladu
Zaklad dané dané
§ 10 ZDP (alt. § 7 ZDP)

Obecny zaklad dané, ktery vychazi
z ucetnictvi

Naklady v ramci vysledku

Co snizuje zaklad dané Vydaje fakticky vynalozené hospodafen
Sazba dané 15 % (alt. 23 %) 21 % (do konce roku 2023 19 %)
Mozné osvobozeni Ano Ne

Oznamovaci povinnosti Ano Ne
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Fyzické osoby — zdanéni prodeje, dvé pravni upravy

Nemovité véci nabyté Do 31.12. 2020 Od 1. 1. 2021

Casovy test (§ 4 odst. 1 pism. b) | 5 let od nabyti viastnického 10 let od nabyti vlastnického
ZDP) prava prava

Bydlisté 2 roky bezprostiedné pred prodejem (vztahuje se
Osvobozeni bydlisté (§ 4 odst. 1 pro prodej rodinného domu a souvisejiciho pozemku, nebo

pism. a) ZDP) jednotky, ktera nezahrnuje nebytovy prostor jiny nez garaz,
sklep nebo komoru, a souvisejiciho pozemku.

Osvobozeni bydlisté méné nez 2 | Bydlisté pred prodejem po dobu kratsi 2 let za podminky
roky pred prodejem ( § 4 odst. 1 | pouZziti penéznich prostredku ziskanych prodeje na uspokojeni
pism. a) ZDP) vlastni bytové potreby.

Vydaj Cena za kterou byla nemovita véc prokazatelné nabyta.

www.pkfapogeo.cz
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Fyzické osoby — bydliste, bytova potreba, podminky
+ Bydlisté — misto, kde ma poplatnik staly byt. Nemusi se shodovat s adresou trvalého pobytu.

» Dukazni bfemeno nese poplatnik.
* Mohu mit vice stalych bytu?

» Jak prokazu spravci dané bydlisté?
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Co se rozumi bytovou potrebou?

a) vystavba bytového domu, rodinného domu, jednotky, ktera nezahrnuje nebytovy prostor jiny nez garaz,

sklep nebo komoru, a zména stavby

b) uplatné nabyti pozemku
« 1. za pfedpokladu, Ze na pozemku bude zahajena vystavba bytové potfeby podle pismene a) do 4 let
od okamziku nabyti pozemku, nebo

« 2. v souvislosti s pofizenim bytoveé potfeby uvedené v pismenu c)

c) uplatné nabyti
* 1.bytového domu,
* 2. rodinného domu,
« 3. rozestavéne stavby bytového domu nebo rodinného domu,

« 4. jednotky, ktera nezahrnuje nebytovy prostor jiny nez garaz, sklep nebo komoru
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Co se rozumi bytovou potrebou?

d) splaceni vkladu pravnicke osobé jejim clenem za ucelem ziskani prava najmu nebo jiného uzivani bytu
nebo rodinného domu

e) udrzba a zména stavby bytoveho domu, rodinného domu, bytu v najmu nebo v uzivani nebo jednotky,
ktera nezahrnuje nebytovy prostor jiny nez garaz, sklep nebo komoru

f) vyporadani spole€éného jméni manzelu nebo vyporadani spoludédicu v pripadé, Ze predmétem
vyporadani je uhrada podilu spojeného se ziskanim jednotky, ktera nezahrnuje nebytovy prostor jiny nez
garaz, sklep nebo komoru, rodinného domu nebo bytového domu

g) uhrada za prevod podilu v obchodni korporaci jejim clenem uskutecnéna v souvislosti s prevodem
prava najmu nebo jiného uzivani bytu

h) splaceni Uvéru nebo zapujéky pouzitych poplatnikem na financovani bytovych potfeb uvedenych

v pismenech a) az g), pokud jsou spinény podminky pro tyto bytové potfeby
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Bytova potreba — podminéné osvobozeni

» Osvobozeni pfijmu z prodeje nemovitych véci s podminkou vynalozeni penéznich prostfedkd na uspokojeni
bytové potfeby — spinéno podanim oznamenim.
* Oznameni do konce Ihuty pro podani danového pfiznani (1.4 / 2.5/ 1.7.) - (dle Novely bude mozné splnit
i po lhaté, ,pouze” se sankci).
« Jakou formou oznameni podat? Volnou formou, nepovinny formularem, strukturované.
« Jak oznamit, kdyZz nemam povinnost podat danove pfiznani?
» Jaké jsou sankce, kdyZ nebude oznameni podano nebo bude podano pozdé?
« Kdy musim penézni prostfedky na uspokojeni vlastni bytove potfeby pouzit?
« do konce zdarnovaciho obdobi po roce ziskani penéznich prostfedku z prodeje,
* vroce ziskani,
* rok prfedchazejici ziskani.
* Nesplnéni podminek, podminéného osvobozeni.

* Podminecné osvobodim, oznamim, ale penize nevynalozim? Pfijem 10 ZDP.
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Bytova potreba — vynalozeni prostredku

« Je nutné ve stanovené Ihuté penize fakticky vynalozit. Pfijata faktura nestaci.
» Ddkazni bfemeno nese danovy subjekt

« faktury,

* potvrzeni o uhradach,

« fotografie,

« firmy, které realizuji by mél byt kontaktni.
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Fyzické osoby — dédictvi, dar, koupé a nasledny prodej
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Nabyvaci titul

Nabyti

Prodej

Vydaj

Dar

Dle § 10 odst. 3 ZDP
Osvobozeno v pripadé
primé linii, linii vedlejsi
(sourozenec, stryc, teta,
synovec, netef manzela,

manzela ditéte, dité
manzela, rodiCe manzela
nebo manzela rodicu);
osoba, se kterou zZijeme ve
spole¢né domacnosti rok
pred nabytim; obmysleny
SF.

Vyuziti jedné z moznosti
osvobozeni.

Znalecky posudek na cenu
zjisténou.

Dédictvi

Dle § 4a pism. a) ZDP
osvobozeno vzdy.

Vyuziti jedné z moznosti
osvobozeni. Pokud byl
zlstavitel s dédicem v
fadé pfimé nebo manzel,
tak ¢asovy test 10let/5let
se zkracuje o dobu
vlastnictvi ztstavitele.

Znalecky posudek na cenu
zjisténou.

Koupé

N/A

Vyuziti jedné z moznosti
osvobozeni.

Nabyvaci cena.

www.pkfapogeo.cz
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Fyzické osoby — oznameni o osvobozenych prijmech

* Osvobozeny pfijem nad 5 000 0000 K¢ je nutné oznamit dle 38v ZDP spravci dané.
* Oznameni se podava do konce Ihaty pro podani dafiového pfiznani.
* Oznameni zahrnuje:

* vySe pfijmu,

* okolnosti nabyti,

* datum vzniku pfijmu.

* ,...se nevztahuje na pfijem, o némz muiZze udaje podle odstavce 2 spravce dané zjistit z rejstfik €i evidenci,
do kterych ma pfistup a které zvefejni na Ufedni desce a zplsobem umoznujicim dalkovy pfistup.”
+ Vztahuje se na prodej na zakladé kupni smlouvy, kde je uvedena cena, tj. hodnota pfijmu.

* Nevztahuje se na dar, kde hodnota obvykle v dédické smlouvé nebyva.
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Fyzické osoby — oznameni o osvobozenych prijmech

* Nesplnéni oznamovaci povinnosti ma za nasledek sankce:

0,1 % z €astky neoznameného pfijmu, pokud tuto povinnost splni, aniz by k tomu byl vyzvan,

10 % z Castky neoznameného pfijmu, pokud poplatnik tuto povinnost spini v nahradni |hité poté,

co byl k tomu vyzvan, nebo

15 % z ¢astky neoznameného prijmu, pokud poplatnik nesplni tuto povinnost ani v nahradni Ihaté.
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Fyzické osoby — dlouhodoby vs. kratkodoby pronajem

Dlouhodoby pronajem

Kratkodoby pronajem/ubytovaci sluzba

Ugel najmu je uspokojovani bytové potreby

Ugelem je kratkodoby pobyt, relaxace,
rekreace, doCasné ubytovani. Zasadnim

Charakter najemce. znakem je poskytovani doplrikovych sluzeb
(uklid, vyména pradla, stravovani apod.).

Povoleni n/a Zivnostenské opravnéni.

Zdanéni PFijem z ngjmu § 9 ZDP PFijem z podnikani § 7 ZDP.

Moznosti vydajt

Pausalni vydaje (30 %), vydaje skute¢né

Pausalni vydaje (60 %), vydaje skutecné.

Zapocitava se do obratu.

Vydaje Odpisy, poplatky, uroky, pausalni vydaje na automobil, sluzby apod.
Sazba dané 15 % (alt. 23 %) 15 % (alt. 23 %)
Odvody socialniho a zdravotniho pojisténi pro
Odvody n/a OSVC.
DPH PInéni osvobozené bez naroku na odpocet DPH. PInéni podléhajici dani (12 % sazba) s

narokem na odpocet.

Identifikovana osoba

n/a

Povinnost registrace a odvod DPH z

hostitelskych poplatk. Neni narok na odpocet.

Dan z nemovitych véci

Sazba pro obytny dum/byt 3,50 K& za m2
zastavéné plochy.

Nemovitost slouzici k podnikani sazba 18 K¢
za m2 zastavéné plochy.

www.pkfapogeo.cz
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Pravnické osoby — jak se mohou prodavat nemovitosti?

Prodej nemovité véci ve vlastnictvi PO je soucasti obecného zakladu dané
« do nakladu vstupuje danova zustatkova cena,
« zdanéni 21 % (pro ZO zapocata 1. 1. 2024).
Moznost vyuziti prodeje obchodniho podilu:
« FO osvobozeno po 3 letech u a.s., po 5 letech u s.r.o.->o0d 1. 1. 2025 limitace 40 mil. K¢,
« PO osvobozeno po 12 meésicich, pokud drzim alespon 10 % na ZK a spliuji podminky
dle 19 ZDP.
Moznost vyuziti podnikovych pfemén — napf. rozdéleni odstépenim slouc¢enim dle zakona
0 pfeménach.

Nemovitostni spole€nosti/fondy vyuzivaji SPV a investuji prostfednictvim avérl a zapujcek.
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https://www.youtube.com/channel/UCzmccboRq4FwPneX5S8UORw
https://www.linkedin.com/company/pkfapogeogroup/posts/?feedView=all&viewAsMember=true
https://www.facebook.com/profile.php?id=100063830341881

