10. Koncepce obnovy pamatky — analyza soué¢asného stavu, nové
funkéni vyuziti, projektova dokumentace

Cil kapitoly

Studium kapitoly Vas pfesvédCi o tom, Ze komplexni z&chrana pamatky je interdisciplindrnim oborem.
Predstavuje soubor specifickych ¢innosti, postupl a procesl jejichz vzajemnou koordinaci mizeme dospét
k pfedpokladanému vysledku. Vlastni realizaci zachrany historického objektu bez ohledu na rozsah potfebného
zasahu, pfedchazi zpracovani pfipravné a projektové dokumentace, ktera provéfi moznosti budouciho vyuZiti
vzhledem k jeho historické hodnoté, stavebné technicky stav konstrukci objektu, navrhne zplGsob a metodu
rekonstrukce v jednotlivych stupnich projektové dokumentace.

Prosté pfipravi v§e pro plynuly a odborny postup obnovy. Dozvite se jaka jsou specifika provazejici projektovou
dokumentaci historickych staveb a jaké metody se pouzivaji pfi realizaci obnovy kulturnich pamatek. V zavéru
kapitoly najdete zasady pro posouzeni celkovych nakladd na obnovu historického objektu.

Casova zatéz
e 4 hodiny / pfednaskovy ¢as + samostudium/

10.1 Koncepce obnovy pamatky, pfipravné prace

Koncepce obnovy historicky cenného objektu — kulturni pamatky je koncepéni odborna Einnost, vychazejici
z historické podstaty objektu, stavebné technického stavu ve kterém se objekt nachazi a podminek nového
vyuziti, ke kterému mé objekt slouzit.

Na rozdil od novostavby nebo rekonstrukce bézného objektu obsahuje tento proces specifické postupy a tkony,
se kterymi je tfeba pocitat nad rdmec béznych pfipravnych a projektovych praci.

Vybér zhotovitele projektové dokumentace - projektanta

Cely proces pfipravy akce za€iné vybérem vhodného projektanta — firmy, ktera se bude zpracovanim pfipravnych
praci a projektové dokumentace zabyvat. Z divodu potfeby ziskani co nejkvalitngjsiho dila a moznosti
vyhodnoceni vice cenovych nabidek, je vhodné zvolit projektanta na zakladé vybérového fizeni i pokud to
nevyplyva z povinnosti zadavatele /napfiklad pokud se nejednd o vefejnou zakazku, u které je vypsani
vybérového fizeni podminkou/.

Zpracovatel PD by mél byt, pokud se jedna o objekt kulturni paméatky, zaméfen na oblast tykajici se takovych
objekt(i, mél by se presentovat realizacemi obdobného charakteru a mél by v nabidce uvést sestaveni profesniho
tymu pro tento typ zakazky. Jen tak vznikne zaruka kvalitniho zpracovani projektu a realizace stavby. Doporuit
Ize také, aby se zvoleny projektant vénoval kontinualné celému procesu az do dokonceni stavby, pokud neni
zavazny duvod vedouci ke zméné konkrétni osoby nebo firmy. Rovnéz neni dobré stfidat projektanty profesi
v jednotlivych stupnich projektové dokumentace, neni-li k tomu podstatny dlivod.

Zamér obnovy nebo rekonstrukce

Zakladnim koncepénim materidlem, ktery obsahuje predstavu o koncepci budouciho funkéniho vyuziti a
stavebnim programu a zpUsobu rekonstrukce, je zamér obnovy. Pfi projednani zaméru s pracovniky pamatkové
péce jsou stanoveny zakladni limity a podminky z hlediska pamatkové péce tak, aby zdmér obnovy a vyuZiti
pamatky byl optimalni. V dalSich fazich pfipravy pak nedochazi k nadmérnym kapacitnim narokim stavebnika,
ktery je zamérem limitovan.

Zamér mUze také slouZit pro potieby ziskani dotace pro obnovu objektu, poskytuje vSak jen ramcovou informaci
o0 ekonomickych potfebach pro realizaci rekonstrukce nebo obnovy.

Architektonicka studie

Zpracovani architektonické studie, ovéfujici moznosti FeSeni pfedpokladané ve zpracovaném zaméru obnovy
nebo rekonstrukce, je zasadni zejména pro rozsahlejSi objekty a soubory a zejména tam, kde se pfedpoklada
zména funkéniho vyuziti objektu nebo aredlu. Architektonickd studie skytd moznost provéfeni feSeni ve
variantach vetné prostorového ovéfeni formou vizualizace nebo modelu. Architektonickou studii se také provéri
soulad navrzeného funkéniho vyuziti s okolni zastavbou, feSeni pfistupl a pfijezdl, moznosti parkovani a dalSi
zmény v uzemi, které mohou s realizaci souviset.



Samostatné vyhodnocené varianty architektonické studie mohou slouzit k posouzeni ekonomické naroCnosti
realizace, mohou vést k optimalizaci nakladu i celého projektu.
Architektonicka studie mize byt také zpracovana jako souc¢ast zaméru obnovy.

10.2 Dokumentace a analyza stavajiciho stavu historického objektu

Na rozdil od projektové dokumentace pro novostavbu, nebo rekonstrukci bézné stavby, obsahuje projektova
dokumentace pro obnovu pamatky a jeji pfipravné faze fadu podklad, které je tfeba shromazdit nebo pofidit
pfed vlastnim zpracovanim projektu.

RovnéZ projektova dokumentace historicky cenného objektu — pamatky obsahuje nékteré préce charakteru
zvlastnich vykond, se kterymi je tfeba pocitat od samého pocatku jako s vykony nutnymi pro zdarnou realizaci.
Vyplyva to z podstaty Ukolu, architektonické a umélecké hodnoty objektu, kterd ma byt rekonstrukci zachovana,
pfipadné umocnéna.

Zameéreni vychoziho stavu objektu - jedna se o vychozi podklad, ktery je tfeba v kazdém pfipadé pofidit.
ZaméFovanim objektu se rozumi souhrn praci potfebnych k pfesnému znézornéni polohy, tvaru, konstrukce,
vnéjSiho i vnitfniho objemu stavby v podrobnosti umozriujici znazornéni zakladnich stavebnich konstrukci, ale i
potfebnych detaild.

Dokumentaéni vykresy se zpracovavaji samostatné pro pojednotliva podlazi jako pravolhly prdmét svislych
konstrukci — pudorys. Pro celkové zjisténi vySek a vodorovnych konstrukci se zpracovavaji fezy objektem.
Znazornéni obvodového plasté budovy, ndvaznosti na sousedni zastavbu zndzorfiuji pohledy. Méfi¢ska
dokumentace se zpracovava podle potfeby, zpravidla v méfitku 1 : 100, nebo 1 : 50, komplikované Casti a
architektonické detaily v méfitku 1: 25, 1: 10— 1: 1. ZaméFeni se zpracovava pfistrojové nebo manualné podle
charakteru objektu, uéelu ke kterému ma zaméfeni slouZit a z toho vyplyvajici potfeby presnosti. U slozitych
objektl se Stukovou vyzdobou fasad, vymalbami nebo jinymi dekorativnimi prvky se pofizuje zaméfeni
potfebnych Usekd specialnimi pfistrojovymi metodami.

Digitalni zaméreni

Digitalni zaméfeni umoZriuje vytvofeni prostorovych pohledl exteriéru a interiéru objektu ze zvolenych stanovist.
K zaméfeni Ize s vyhodou vyuzit vSech dostupnych podkladi véetné historické planové dokumentace, vyhledané
v archivech.

Specifikem historickych objektl jsou pfedevsim zastropujici klenebné konstrukce, které se znazorfiuji kolmym
primétem hran do pldorysu. Pfi zobrazeni dochazi ¢asto ke slozitym primétim klenebnych obrazci s proniky
kleneb, zaklenkd a klenebnich pasu. Pro nové vyuziti objektu jsou konstrukce kleneb vyznamné, nebot jejich
zachovani je nutnou podminkou. Zasadni jsou jejich vySky a prubéh tvaru klenby. Tyto daje se uvadi vétSinou
v tabulce s oznagenim PK —pata klenby a VK — vrchol klenby.

Zaméreni objektu zpracovava dle narocnosti projektant, geodet, pfipadné dalSi specializovana firma.
Fotodokumentace

Soucdasti zaméfeni stavajiciho stavu je fotodokumentace, kterd slouzi jako doklad stavu v dobé pofizeni
zaméfeni, mlze mit béznou hodnotu, v digitalni formé vhodné doplfiuje poznatky zaméfeni. Dle potfeby je u
slozitych objektt vhodné pofidit filmovy zaznam. Pofizuje se z divodd dokumentace stavu, vyzkumu, vyuky,
demonstrace stupné devastace a podobné.

V dob& zaméfeni vychoziho stavu se vétSinou provadi inventarizace prvk(, ktera dokladuje architektonické
detaily a uméleckofemesliné prvky stavby. Soucasti byva i jejich popis a stupefi podkozeni.

Stavebné-historicky prizkum -SHP

Stavebné historicky priizkum je podklad vyznamny pro poznani podstaty historického objektu od doby vzniku
pfes rizné vyvojové faze, postupné prestavby a Upravy az do souCasnosti. Je zpracovavan odbornou firmou,
zpravidla historikem.

Standardni rozsah stavebné-historického prizkumu:

o textova ¢ast obsahujici déjiny objektu, informace o stavebnikovi, autorech, popis historickych podkladl a
literatury souvisejici s vyvojem objektu.

Déle jsou uvedeny informace:

- o stavebni historii objektu, etapach a vyvojovych fazich stavby,

- umélecko-historické hodnoceni,

- pamatkové hodnoceni,



- hodnoceni detailli a vyznamnych uméleckych prvka.

e obrazova a planova pfiloha obsahuje soubor historické ikonografie mista /historické situacni plany a mapy
a historicka ikonografie objektu /veduty, pohledy, obrazy, historické fotografie/

o grafické vyhodnoceni SHP je podstatnou pfilohou, dokumentuje pfehledné v pldorysech a Fezech
jednotlivé stavebni faze, zafazuje odliSné Casové faze stavby véetné hypotetického zafazeni v pfipadé
nemoznosti pfesného uréeni. Dlouhodobé pouZivana metodika pouziva bud barevné nebo grafické znaceni.

| Faze vystavby | Barevné znaéeni | Grafické rozliseni |
Romanské obdobi ¢erna ¢erna
Gotika Cervena Srafy nakoso v obou smérech
Renesance modra Srafy vodorovné a svisle
Baroko hnéda Sikmé Srafy
Klasicismus a empir zelend Sikmé dvojité Srafy
Historismus, neoslohy oranzova teCky v rastru
Architektura 20.stol. Zlutd bez znadeni

Hypoteticky zafazené konstrukce se znaci svétlej§im odstinem pfisludné barvy, pfipadné se doplni Srafou.

Ipokud se s SHP setkate, pozor na jednotlivé slohové faze, mohou obsahovat i vice ¢asovych etap/

o fotodokumentace objektu, nalezové situace, detailli a fragmentd, pokud je provadén podrobny stavebné
historicky prizkum.

¢ architektonické a pamatkové hodnoceni — se provadi v t&chto kategoriich:

- bezpodmineéné zachovat /konstrukce, prostory a krovy, priceli, detaily interiérech zachovat, je mozno
provést opravy/

- bezpodminec€né odstranit /konstrukce, prostory a hmoty/

- doporuCuje se odstranit /konstrukce, prostory a hmoty/

e architektonické zavady - pokud se v objektu vyskytuji, je obsahem pfehled zavad jak z hlediska
urbanistického, architektonického, provozniho a funkéniho.

o zasady /smérnice/ pro rekonstrukci — obsahuji zavéry a doporuéeni pro rekonstrukci, regeneraci, obnovu,

vyplyvajici z SHP, architektonického a pamatkového hodnoceni a jsou vice méné zavaznym podkladem pro

zpracovani naslednych fazi projektové dokumentace.

Stavebné historickd analyza ma rlzny rozsah, odpovidajici povaze objektu, obdobi jeho vzniku, pfipadné

pfestavbam a funkénim proménam, kterym byl vystaven.

Muze obsahovat podle potfeby restauratorské prizkumy vymaleb, interiérovych prvkd v rozsahu dle potfeby

archeologicky priizkum a dal$i podrobné prizkumy, pokud nejsou zpracovany samostatné.

Stavebné-technicky prizkum - STP

Stavebné technicky prizkum se tyka vyhodnoceni stavebniho stavu stavajicich konstrukci obvykle v rozsahu
potfebném pro zpracovani Uvodnich fazi dokumentace. Z toho to dlivodu ma také odpovidajici rozsah a mize se
zpracovavat nebo doplfiovat podle potfeby a postupnych zjisténi, odhalujicich skutecny stav konstrukci.

STP povrchovy

Na pocatku zpracovani se obvykle provadi stavebné technicky prizkum povrchovy, obsahujici prohlidku stavby
s pfedbéznym zavérem mapujicim stav hlavnich nosnych konstrukci, obvodovych konstrukci, vypliiovych a
délicich konstrukci, stfeSniho krytu a krovu, vyplni otvorl a ostatnich prvkd vyznamnych pro budouci obnovu a
rekonstrukci. Zavéry stavebné technického priizkumu jsou zakladni informaci o stavebné technickém stavu a
z toho plynouci ekonomické naro¢nosti budouci rekonstrukce.

Soucasti STP je také doporuéeni a sumarizace pozadavki na podrobné prizkumy konstrukci, oznaceni mist pro
sondy odhalujici stav nepfistupnych mist konstrukce. VétSinou se jedna o sondy do klenebnich a do stropnich
konstrukci, umoziujici posouzeni stavu a unosnosti vodorovnych konstrukci z hlediska jejich pouZitelnosti pro
dal$i vyuziti, protoZe je tfeba z hlediska nového funkéniho vyuziti pfedpokladat zvySeni zatizeni konstrukci
novym provozem.

Stavebné technicky stav historickych konstrukci je odvisly od mnoha faktord, které se v pribé&hu existence
objektu projevuiji a ovliviluji celkovy stav. Jedna se o pfirodni povétrnostni vlivy, zejména vihkost, ktera spolu se
zanedbanou Udrzbou podstatné zhorSuje kvalitu konstrukci. DalSim podstatnym faktorem muze byt neadekvatni



funkEni vyuZiti, neodpovidajici zatizeni konstrukci, necitlivé stavebni Upravy a zmény technického vybaveni
objektu.

Posouzeni stability konstrukci — staticky prizkum

Slouzi k podrobngjSimu vyhodnoceni stavu stavebnich konstrukci, zejména z hlediska moznosti zachovéani a
pouZzitelnosti pro navrh nového vyuziti. Stav konstrukci je vétsinou také zasadni pro stanoveni koncepce vyuziti,
za podminky zachovani historické hodnoty objektu. Tato zdsada musi byt respektovana jiz v poCatku vytvoreni
stavebniho programu, kdy se utvari celkovy nazor na funkéni vyuziti, zplsob obnovy a volby metody, ktera bude
pro obnovu objektu zvolena.

Cely proces je mozno zahrnout pod pojem ,koncepce pamatkového zasahu®.

V historicky cenném objektu se vyskytuji v zavislosti na jeho stafi zakladni konstrukce, které Je tfeba podrobné
vyhodnotit, jak co do unosnosti materialu, tak z hlediska dimenzi, které v nékterych pfipadech nevyhovuii
soucasnym pozadavkim a potfebam.

e Zakladové konstrukce

Historické zakladové konstrukce vétSinou nereaguiji na kvalitu zakladové pldy, jsou pfevazné zaloZeny na rostlou
zeminu nebo ulehlou navazku. Sitky zakladd nejsou vétsi nez svislé nosné konstrukce ale jsou i pFipady
zakladovych konstrukci vytvofenych klenutymi pasy, zaruéujicimi vétsi tuhost.

Ke zhor3eni stavu zakladovych konstrukci a snizeni jejich Unosnosti, deformaci a trhlinam muze dochazet viivem
zmén v zatizeni, vlivem vlhkosti a podmaceni zakladové spary, nebo pii nezadoucim obnazeni zakladl. PFiciny
poruch je tfeba analyzovat zejména v souvislosti s navrhem nového vyuZiti objektu a zamezit nevhodnému
funk&nimu vyuZiti, zvySenému provoznim zatiZzenim a stavebnim Upravam nastavbam, vestavbam, zhorSujicim
celkové zatizeni objektu.

e Svislé nosné konstrukce

U historickych objektl se vyskytuiji svislé nosné konstrukce zdéné, jejichz pevnost a kvalita je dana charakterem
zdiciho materialu, malty a zplsobem zdéni — vazbou. TlouStka konstrukci nebyla uréovana podle Unosnosti,
kritériem byla spiSe potfeba tepelné technickych vlastnosti a ekonomie vytapéni vnitfnich prostor. Vodorovné
ztuzeni stavby bylo zajistovano dfevénymi prvky, celkové tuhosti stavby bylo dosazeno i spoluplsobenim
stropnich konstrukci, zejména kleneb. K poruchadm svislych nosnych konstrukci dochazi zejména pfekroCenim
unosnosti plivodné dostate¢né dimenzovanych konstrukci.

Zjisténi priciny poruch

Casté jsou poruchy zplisobené nevhodnymi dodatednymi zasahy do konstrukce, prorazenim dodate&nych otvord,
piitizenim konstrukci nastavbami a podobné. Castou pfiginou zhoréeni stavu je nedostatetné vétrani a zvyseni
vihkosti stavby. Poruchy se projevuiji trhlinami rizného rozsahu a mohou pokraovat az k zavaznym poruchdm
vedoucim ke zficeni Casti stavby. Po zjisténi a vyhodnoceni pficin je mozné zpracovat navrh opatfeni pro
odstranéni pficin a ndvrh na zachovani nebo zvySeni Ginosnosti svislych nosnych konstrukci.

e Vodorovné konstrukce, stropy, klenby

V historicky cennych objektech 19.stol se vyskytuji pfevazné drevéné tramové stropy, ve starSich stavbach se
vyskytuji stropy povalové. Poruchy dfevénych stropnich konstrukci mohou byt zplsobeny houbovymi chorobami
dfeva, biologickymi Skidci nebo pretizenim neodpovidajicim plvodni dimenzi stropnich tram0. Pro posouzeni
unosnosti slouzi rizné metody vetné laboratornich vyhodnoceni vzorkl i dal$i nedestruktivni metody. Pro
odstranéni poruch dievénych stropnich konstrukci existuje fada metod od zesileni stropu po vyvé3eni na novou
konstrukci az k vyméné stropu.

Klenebné konstrukce z cihel nebo kamene umoziuji zastropeni prostord rlznym tvarovym a prostorovym
feSenim. Klenby jsou konstrukce namahané tlakem a jsou dimenzovany na pomérné vysokou Unosnost. Pres to
muze dojit k pretizeni klenby, nebo porucham zplsobenych poddimenzovanim klenby, nevhodnym bodovym
zatizenim. Posouzeni klenebnich konstrukci a navrh opatfeni pro odstranéni poruch, zplsobu zesileni klenby a
podobné je pfedmétem statického priizkumu a posudku. Soucasti posouzeni kleneb je i zachyceni vodorovnych
sil od klenby, které mdze ovlivnit budouci vyuziti, nebo spolu s navrzenou Upravou zesileni klenby mize zvysit
ekonomickou naro¢nost stavby.

e ZastieSeni — pro historicky cenné objekty jsou charakteristické dfevéné konstrukce, vytvafejici systém
stfeSniho krytu objektu. Tak jako u dfevénych stropnich konstrukci se nejvice vyskytuji poruchy dfeva zpisobené
hnilobou, dfevokaznym hmyzem, houbovymi chorobami a plisnémi. DalSi ¢astou zavadou jsou nedostate¢né
dimenze jednotlivych prvkd krovu, jejich umisténi a prabéh, ktery nemusi byt v souladu se zdmérem budouciho
vyuZziti prostor.



e Konstrukce vertikalniho propojeni

V souvislosti s vyhodnocenim statiky objektu je tfeba se zminit o konstrukcich spojujicich riizné vySkové Urovné.
PredevSim se jedna o konstrukce schodistoveé, které jsou dimenzovany v souladu s pvodni potfebou a nemusi
vyhovovat novému vyuziti. Schodisté, zejména venkovni mize byt naruSeno nevhodnym uzivanim, vihkosti a
povétrnostnimi vlivy, nevhodnym provozem a dalSimi vlivy, vedoucimi az k jeho destrukci. Staticky prizkum se
zabyva vyhodnocenim z&vad a ndvrhem opatfeni k jejich odstranéni.

¢ Vyplnové konstrukce a jiné nenosné konstrukce

V8echny ostatni konstrukce které se do této kategorie zafazuiji jsou podle potfeby vyhodnoceny v podrobnosti
potfebné pro navrh.

Geologicky a hydrogeologicky prizkum

Vihkostni poméry a tinosnost podlozi

Zasadni pro stabilitu stavajicich konstrukci je stav podloZi objektu. Byva Easto ohroZen nebo zhorsen vihkostnimi
poméry podlozi a z tohoto divodu je tfeba zjistit vinkostni poméry podloZi, pfiCiny a zdroje zvySené vihkosti tak,
aby mohla byt navrZena opatfeni pro shizeni vihkosti a zlepSeni pomér( souvisejicich se zachovanim stability,
pfipadné navrZzenim sanacnich opatfeni.

Prazkumy technického vybaveni objektu

e odvodiovaci systémy,

e  zavlazovaci systémy a rezervoary vody,

e zdravotné technické instalace /ZTI/, rozvody Ustfedniho vytapéni /UT/ a elektroinstalace /EL/, a pFipadné
dal3i rozvody médii kterym je objekt vybaven,

¢ komin( a sopouchd,

e kamerové snimkovani kanalizaénich stok,

e  odvétravaci systémy.

Podrobné a specialni prizkumy

e laboratorni zkouSky Unosnosti materiall /dfevo, beton kamen/, nebo posouzeni jinou nedestruktivni
metodou na misté,

posouzeni vihkostnich pomérd,

priizkum a posouzeni krov( a dfevénych konstrukci a podlah, fytopatologicky prizkum,

prizkumy omitek /vnéjSich, vnitfnich vymaleb/, laboratorni zkouSky a vyhodnoceni odebranych vzorki,
prizkum kamenickych prvk,

prizkumy vyplIni otvor, oken a dvefi,

prlizkumy sochafské vyzdoby a uméleckych dél,

priizkumy vlivu okolniho prostredi,

dal$i prizkumy dle stavebniho stavu a povahy objektu.

Podrobné prizkumy jsou pozadovany dle potfeby a zejména v zavislosti na skutetném stavu konstrukci a
materiall. Prizkumy jsou zajiStovany odbornymi firmami vybavenymi modernimi metodami pro provadéni a
vyhodnocovani téchto priizkumd s cilem vyhodnotit stav a navrhnout vhodna opatfeni pro obnovu a rekonstrukci
pfisludné ¢asti objektu.

Fotodokumentace stavajiciho stavu, poruch, historicky cennych ¢asti, prostfedi pamatky, vnéjsi a interiérové
Soucasti podkladl stavajiciho stavu objektu je fotodokumentace. U jednoduchych objektl mulze postadit
fotodokumentace pofizend projektantem.

U historicky cennych objektl s architektonickymi detaily a nalezy dokumentujici rizné faze prestavby se
doporuduje pofizeni profesionalni fotodokumentace v digitalni formé, pfipadné videozaznam. Pokud jsou
v konstrukci zavady, trhliny, zvySené vihkost a dalSi zavady, doporuCuje se pofizeni fotodokumentace zaméfené
na stavebné technicky a staticky stav objektu.

Pokud objekt obsahuje mobiliar, pofidi se soupis prvk( mobiliafe s uréenim pfesného umisténi v jednotlivych
prostorach.



10.3 Koncepce funkéniho vyuziti historického objektu, arealu

Funkéni vyuZiti historicky cenného objektu — kulturni pamétky je zcela zasadni, komplikovand a Casto
problematicka kategorie, podminéna Fadou faktor(i, které jsou mnohdy obtizné sluditelné a jejich vysledkem je
vice nebo méné kompromisni feseni.

Zména funkéniho vyuziti, at uZ souvisi nebo pfimo nesouvisi s obnovou takového objektu je vzdy zdsahem do
jeho existence, do jeho hmotné i nehmotné podstaty.

Podminkou nového funkéniho vyuZiti je, Ze musi odpovidat charakteru, vyznamu a stavu objektu, ve
kterém se nachazi.

VétSinou se postupné podafi zaméry nového vyuziti ,skloubit” s fyzickou podstatou stavby a doufejme, ze
nebudou v budoucnu nastavat pfipady nového vyuZiti, které bychom pokladali za méné vhodné, nebo nevhodné.
Samoziejmé mlze nové vyuziti ovlivnit fada faktor(i, které je tfeba brat na védomi a snazit se je zohlednit,
pfipadné je vyuZzit, v kazdém pfipadé je nelze opomenout.

Jedné se o tato hlediska:

o funkéni vyuZiti by mélo byt smysluplné a vyznamové adekvatni,

e mélo by odpovidat potfebam a moznostem Uzemi, ve kterém je objekt lokalizovan,

e vyuziti by mélo byt atraktivni, pfitom architektonické feSeni musi byt odpovidajici a je tfeba zachovat
autenticitu objektu a prostfedi ve kterém se objekt nachazi, pfipadné zajistit umocnéni téchto kvalit,

e novému funkénimu vyuziti musi odpovidat také souc¢asné technické vybaveni a prostory objektu musi mit
odpovidajici roven vnitfniho prostfedi,

e vyuziti by mélo vychazet z ekonomickych moznosti viastnika a provozovatele stavby, prostfedky vynalozené
na obnovu by mély zarudit efektivnost a navratnost vynaloZenych nakladd,

okoli stavby, pfipadné navazujicich ploch.

Z uvedené a ne zcela vyCerpavajici skladby problémovych okruhl vyplyva vysoka narocnost funkéniho vyuziti
historicky cennych objektl. Zpracovani koncepce a nasledné projektové dokumentace zejména polyfunkénich
objektl a areall predpoklada profesni zkuSenosti a tymovou praci odbornikl, podilejicich se na projektech
technického vybaveni .

Pro nazornost si miizeme pfedstavit Prazsky hrad, jehoz objekty splifiuji kromé obvyklych funkci jesté pozadavky
na reprezentaci a dal$i podminky plynouci z vyjime&nosti tohoto mista.

Historické objekty a arealy jsou vétdinou polyfunkéné vyuzity. Pro objekty dlouhodobé nevyuZité a ve Spatném
stavebné technickém stavu je nalezeni nového optimalniho vyuziti dosti obtizné.

10.4. Postup zpracovani a obsah projektové dokumentace

Postup predprojektové pfipravy a projektové dokumentace historicky cenného objektu — pamatky, zpracoval Narodni
pamatkovy ustav v roce 2004 a vydal odbornou metodickou publikaci ,Pfedprojektova pfiprava a projektovd dokumentace
v procesu péce o stavebni pamatky. /autofi: V.Girsa, J.HoleCek, D. Michoinové/. Pres to, Ze je publikace uréena pfedevsim
odbornikim, miZe slouZit i ostatnim ucastnikim procesu obnovy, ktefi se chtéji s postupem podrobnéji seznamit nebo
budou zucastnéni v tymu odbornik( dohlizejicich na postup obnovy historického objektu.

Postupy a doporuceni uvedena v této metodické publikaci jsou zakladem textu kapitoly. Metodicky zaklad byl rozsifen o
vlastni poznatky ziskané dlouhodobou praxiautorky v tomto oboru.

Pro zpracovani projektové dokumentace stavebnich objekt(i obecné plati v CR zakon & 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu /stavebni zakon/, a zakon ¢&. 20/1987 Sb., o statni paméatkové péci, v
platném znéni. Historicky cenny objekt — kulturni pamétka, vyZaduje pfi zpracovani projektové dokumentace
specifické podklady a prace, které jsou nad ramec obvyklého rozsahu projektové dokumentace, jsou vSak nutné k
dosazeni kvalitniho vysledku.

Zamér obnovy

Jak jiz bylo v uvodu zminéno, nezbytnym materialem koncepCni povahy je zamér obnovy, ktery je tfeba
zpracovat pro objekt kulturni pamatky nebo pro objekt na Uzemi pamatkové rezervace, pamatkové zoény,
pfipadné v ochranném pasmu nemovité kulturni pamatky. Rovnéz se to tyka stavebni Upravy a udrzovacich praci
na vySe uvedené objekty. Ke zpracovanému zaméru obnovy je vzdy tfeba vyZadat zavazné stanovisko
kompetentniho Gfadu, kterym je obecni Ufad obce s rozsifenou pusobnosti, pro NKP pfislusny krajsky Urad.
Podle z&vaznosti Uprav je tfeba odborné vyjadieni Narodniho paméatkového Ustavu /jak vyplyva z §14 zakona €.
20/1987 Sb., o statni pamatkové pédil.



Obsah zévazného stanoviska

Zavazné stanovisko obsahuje vyjadreni, zda prace uvedené v zdméru jsou z hlediska zajmu statni paméatkové
péce pfipustné a stanovuje podminky za kterych Ize tyto prace pfipravovat a provést. Zakladni podminky musi
vychazet ze souasného stavu poznani kulturné historickych hodnot, které je nezbytné zachovat pfi umoZnéni
realizace zamy$leného z&méru. Rozsah zaméru obnovy by nemél byt zasadné ménén, pokud by doslo
k podstatné zméné proti projednanému zaméru, je tfeba zpracovat a projednat zamér novy.

Rozsah zaméru obnovy neni z&vazné stanoven, je odvisly od historické hodnoty objektu, navrhu nového
funkéniho vyuZiti, stavebné technického stavu objektu a dalSich skute¢nosti, které mohou do procesu zasahnout.
Obecné se pfedpoklada material rozsahu zjednodusené studie, véetné textové a vykresové asti s ekonomickym
vyhodnocenim nakladl na realizaci zaméru.

Stavebni upravy a udrzovaci prace je mozné provadét na zakladé ,ohladeni* pfislusnému stavebnimu Ufadu.
Vsechny udrzovaci prace na stavbé, ktera je kulturni pamatkou, podléhaji ohlaseni stavebnimu tradu.

Uzemni fizeni

Je proces, tykajici se pfedevsim umistovani staveb, vyuzivani Uzemi a ochrany dulezitych zajm{ v uzemi. Pokud
se jedna o obnovu a rekonstrukce stavajicich objektu, stavebni Upravy, udrzovaci prace a stavby umistované
v uzavfenych prostorech existujicich staveb, pokud se neméni vnéjSi pldorysné ohraniéeni a vySkové
uspofadani prostoru, jsou to Upravy, pro néz se nevyZaduje Uzemni fizeni.

Pokud se v$ak jedna o rekonstrukce vétsiho rozsahu, kdy dochazi ke zméné funkéniho vyuziti, ke zméné
vzhledu a objemového feseni, je Gzemni fizeni vyzadovano vzdy, nebot’ stavba mize mit vliv na soucasné
vyuziti uzemi.

Uzemni fizeni se zahajuje a probiha v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb. v platném znéni a jeho vysledkem je
uzemni rozhodnuti. Podkladem pro vydani Gzemniho rozhodnuti je Uzemné planovaci dokumentace, neni — i
zpracovana, rozhoduje stavebni ufad podle uzemné planovacich podkladi nebo dle mistniho Setfeni. Pokud je
zpracovana pred Uzemnim Fizenim architektonicka studie, mize byt dolozena jako jeden z podkladi pro vydani
uzemniho rozhodnuti, nebot' pfedepsané podklady pro zahdjeni Uzemniho fizeni dostateCné pro novostavbu,
nemusi byt dostacujici pro rekonstrukci, obnovu nebo dostavbu historické stavby.

Navrh na zahdjeni Uzemniho fizeni se doloZi dokumentaci stanovenou provadécimi predpisy ke stavebnimu
zakonu /vyhl. €.503/2006 Sb./. Pro obnovu a rekonstrukce stavajicich objektdi plati taktéz.

Na zakladé Uzemniho fizeni se také vydava rozhodnuti ochrdnéném uzemi nebo o ochranném pasmu, ve
kterém je mimo jiné stanoven rozsah a podminky ochrany.

Stavebni fizeni

Dokumentace pro stavebni fizeni, ktera je pfilohou k Zadosti o stavebni povoleni, se pro obnovu a rekonstrukci
historicky cenného objektu rozsahem nemusi od bézné dokumentace lisit.

v pracnosti, kterd vychazi z pochopeni podstaty objektu a reaguje na naro€nost feSeni nového vyuziti. Vétsinou
se jedna o nérocné feSeni konstrukci, profesni a technické vybaveni, komplikovanou koordinaci profesi.
Komplikace mohou nastat i v oblasti feSeni pozarni bezpecnosti a spinéni pozadavkii na bezbariérové feseni
fvyhladka €. 369/2001 Sh., o obecnych technickych pozadavcich zabezpecujicich uzivani staveb osobami
s omezenou schopnosti pohybu a orientace/, Usporu energii, denni osvétleni, oslunéni a podobné.

Kvalita projektové dokumentace musi vyhovét naroénym pozadavkim odborné organizace statni pamatkové
péde, kterym je mistné pfisludné pracovisté NPU.

ZvySeni pracnosti je postizeno i cenikem projektovych praci zafazenim do vysSi tfidy pracnosti, pfipadné
uplatnénim zvlastnich vykonu nad ramec béznych praci projektanta.

Rozsah musi odpovidat pozadavku vyhl.¢. 499/2006 Sb. Obsahuje kromé bézného rozsahu textové a vykresové
Casti vykresy stavebnich zmén konstrukei. V jednotlivych pidorysech a fezech se vyznaci:

e noveé navrZené konstrukce Cervené,

e vybourané konstrukce Zluté,

o stavaijici konstrukce $edé nebo bez znaceni

Dokumentace také na rozdil od novostavby fesi opatfeni vyplyvajici ze zhorSeného stavu konstrukei, napfiklad
navrh sanace konstrukci, odvihéeni stavajiciho zdiva a dalSi specialni Gpravy.



V navrhu musi byt také feSena otdzka vhodného materialového fedeni konstrukci, nosnych i nenosnych,
povrchovych Uprav, vyplni otvorG a detaill, zasadnich pro zpracovani dalSiho stupné projektové dokumentace.

V Gzemnim fFizeni a v fizeni o povoleni staveb, stavebnich zmén a udrzovacich praci, provadéném
v souvislosti s Upravou Gzemi, na némz uplatiiuje svijj zajem statni pamatkova péce nebo v souvislosti
s obnovou nemovité kulturni pamatky, popfipadé se stavbou, stavebni zménou nebo udrzovacimi
pracemi na nemovitosti, rozhoduje organ Uzemniho planovani v souladu se zavaznym stanoviskem
obecniho uradu obce s rozsifenou plsobnosti. Jedna-li se o nemovitou narodni kulturni pamatku, se
zavaznym stanoviskem krajského uradu.

Jde-li o stavebni prace podiéhajici ohlaseni, plati totéZ.

Organ statni pamétkové péée vyda zavazné stanovisko po pfedchozim pisemném vyjadfeni odborné organizace
statni pamatkové péce, se kterou projednad na jeji zadost pfed ukonCenim fizeni navrh tohoto zavazného
stanoviska.

Dokumentace pro provedeni stavby je projektova dokumentace podle které bude stavba realizovana.

U historicky cennych objekt( a kulturnich pamatek zapsanych v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek se jedna
o odborné naroCnou specializovanou ¢innost ve vSech stavebnich, pfipadné specializovanych profesich,
vyzadujicich teoretické znalosti i praktické zkuSenosti z realizace na stavbach obdobného charakteru.
Projektovou dokumentaci nemovité kulturni pamatky nebo stavby a stavebni zmény nebo udrzovacich
praci na nemovitosti v MPR, PZ a v ochranném pasmu MPR, PZ, vlastnik kulturni pamatky nebo
projektant projedna v pribéhu zpracovani s odbornou organizaci statni pamatkové péce z hlediska
dodrzeni podminek zavazného stanoviska.

Pfi projednani poskytuje odborna organizace statni pamatkové péce potrebné podklady, informace a
odbornou pomoc. Ke kazdému dokonéenému stupni dokumentace zpracuje odborna organizace statni
pamatkové péce pisemné vyjadrieni jako podklad pro zavazné stanovisko obecniho ufadu obce
s rozsifenou pusobnosti, jde - li o NKP jako podklad pro zavazné stanovisko krajského Gradu.

Podrobnosti 0 podminkach pro dokumentaci obnovy a pro provadéni obnovy kulturnich pamétek stanovi obecné
zavazny pravni predpis.

Dokumentace skuteéného provedeni stavby

Dokladuje stav dokonéené stavby s odchylkami v provedeni proti pivodné navrzenému FeSeni. Tato
dokumentace se predklada pfi kolaudaénim fizeni. Tuto dokumentaci je vlastnik povinen uchovavat po celou
dobu existence stavby.

10.5 Volba metody a zasady pro obnovu a rekonstrukci objektu

Historicky cenné stavby vyZaduji pro svoji historickou, ale i sou¢asnou hodnotu individualni pfistup z hlediska
volby postupu a metody, jakou bude obnova nebo rekonstrukce provadéna. Z hlediska rGznorodosti objektl a
historickych struktur  vétSinou neni moZno zvolit univerzalni postup a metodu pro stavby, které prosly
viceslohovymi pfestavbami se zménami funkéniho vyuziti a novodobymi Upravami. Uvedené metody je tfeba
pouzivat tak, aby vysledny efekt spifioval zasady pamatkové péce, tj. zachovani plvodni hmoty, tvaru a formy
pamatky v prostfedi dokumentujicim dobu ve které vznikla.

V obdobi vyvoje pamatkové péce dochazelo ke krystalizaci nazord na volbu metody a postupy, vedouci
k zadanému vysledku. Proto existuje fada pojmd, které jsou spojeny s obnovou historickych objektu a které je
tfeba doplnit odbornym komentarem.

Od nékterych metod bylo postupné s vyvojem nazor(i na pamatkovou péci upusténo, pres to se s jejich lokalnim
pouzitim mizeme v praxi setkat.

Zakladni metody a pojmy pouzivané v souvislosti s obnovou historicky cenného objektu — pamatky

e Metody pouZivané v obdobi 19. - 1. pol. 20. stol.

Puristicka metoda - byla uplatfiovana v 1. pol. 19. stol. Dlraz byl kladen na historicky vyznam objektu a idealem
byla slohova Cistota. Odstranénim vSech pozdgjSich pfistaveb a doplriki doSlo ke znehodnoceni autentickych

vyvojovych stadii. Hlavnim zastancem této metody u nas byl Josef Mocker. Prikladem jsou puristické Upravy
hradu KarlStejna v letech 1887-1899.



Védecka restaurace - 2. pol. 19. stol. — nadfazuje uméleckou formu a vnéjsi vyraz, ktery musi byt zachovan ve
své jedineéné podobé /teoreticky zaklad této metody - Z. Wirth/. Metoda byla pouzita napf. pfi obnové Viasského
Dvora v Kutné Hore v letech 1893-1898, autor L. Labler.

Konzervaéni metoda - vychazi z pfedpokladu, Ze pamatka ma pfedevsim hodnotu dokumentérni. Vyznamné a
podstatné jsou stopy vyvoje, zejména patina stafi. Metoda byla uplatfiovana prof. Aloisem Rieglem v obdobi
kolem roku 1900. Na metodu navazal prof. Max Dvofak, generalni konzervator v dile Katechismus der
Denkmalpflege /1916/. Pamatky je tfeba konzervovat, ne restaurovat.

Asanace — soubor opatfeni vedoucich ke zlepSeni stavu objektu, ozdravéni. V souvislosti s paméatkou nebo
stavbou se jedna o zlepSeni stavu ve smyslu modernizace, zlepSeni hygienicky zavadného stavu, odstranéni
architektonickych zavad. Vyraz byva také pouzivan v souvislosti se zdsahem do urbanistickych struktur, zejména
na prelomu 19. a 20. stoleti.

Analytickd metoda — 1. pol. 20. stol., nadfazuje hledisko historicko-dokumentatni a viditelné pfiznava vSechny
detaily z rGznych vyvojovych etap stavby.

Synteticka metoda — od 30. let 20. stol., usiluje o uceleny umélecky vyraz a fad. Vysledky analyzy
chape jako védecka zjisténi. metoda byla pouzita napf. P. Janakem pfi obnové Cerninského palace v Praze.

o  Metody pouzivané v obdobi 2. pol. 20. stol., aZ po soucasnost

Konzervace objetu - metoda vychazejici z poZzadavku zachovani pavodni hmoty a stavu stéfi ve kterém se
nachazi, véetné patiny a znamek naruseni, umozriujici prodlouzeni Zivotnosti objektu konzervacnimi materialy,
nenarusujicimi dale plvodni dochovanou hmotu.

Metoda se pouziva predevsim u archeologickych nalezu, pfi torzalnim pfiznani pevnostni architektury /zficeniny
hradl a pod./. MZe se jednak také o do¢asnou stabilizaci stavu z dlivodu preruseni praci do doby definitivniho
FeSeni.

Konsolidace a sanace - metody tykajici se technického zabezpefeni pro zamezeni dalSiho naruSeni objektu.
Muaze se tykat i dilCich praci, napf. zakladovych konstrukci, stropnich klenebnich konstrukci, stfeSniho krytu
apod. Pouziti musi vychazet z provedenych a vyhodnocenych podrobnych prizkum( a jejich provadéni musi byt
v souladu s celkovou rekonstrukci stavby.

Metoda je vhodna i pfi feSeni dilich problémdu statického naruSeni objektu, pfi postupné realizaci rekonstrukce v
zavislosti na dil€ich finan¢nich zdrojich.

Obnova kulturni pamatky piedstavuje uchovani nebo navraceni vzhledu, technické urovné a funkce objektu.

Synteticka metoda — pokud je tento termin pouzivan v souéasnosti, pfedstavuje pristup k objektu jako celku
véetné urbanistického kontextu. Vyuziva prizkumy, védecké poznani a hodnoceni pro zachovani autenticity.

Modernizace — soubor Uprav spojenych s dispoziCnimi Upravami, novym technickym vybavenim zlepSujicim
kvalitu funkéniho vyuziti objektu a nezasahujicich do hlavnich nosnych konstrukci. Pouziva se zejména pro
objekty z 19.a 20. stoleti, napfiklad bytové domy.

Naznakova rekonstrukce — obnova historického objektu nebo jeho jiz nedochované ¢asti zjednodusenym
naznakovym zpUsobem, vytvafejicim plvodni prostorovou pfedstavu.

Restituce - metoda navraceni vzhledu paméatky do pavodniho stavu po odstranéni nevhodnych pozdgjSich
pfestaveb a dostaveb.

Metoda kontrastu — uplatnéni protikladu, vyrazné tvarové nebo materialové odlinosti proti kontextu.

Metoda kontextualni - pfizplsobeni se vyrazu dané lokality

V8echny popsané pfistupy k zachovani historického objektu je nutno zvaZovat ve vazbé na prostorovou strukturu,
ktera je soucasti vniméni celku a prostfedi, ve kterém se objekt nachazi.

Za vyjime¢nou formu zachovani architektonického dila Ize povaZovat ,premisténi‘ pamatky z vaznych divodi
jejiho ohrozeni s vyhodnocenim kompoziCnich vazeb nové lokality. Jednd se o naroénou formu s fadou
rizikovych faktord.



o Dal$i pouZivané pojmy

Anastyléza — vyraz pro znovusestaveni rozebraného nebo zficeného objektu do puvodniho stavu s pouZitim
puvodnich &lanku stavby.

Autenticita — pravost, plvodnost, zachovani materialni, kompoziéni a umélecké podstaty historicky cenného
objektu.

Autenticky stav — plvodni stav pamatky se stopami vyvoje hmotné podstaty stavby.

Demolice - zbofeni, odstranéni stavby

Evokace - navozeni predstavy plivodniho stavu objektu.

Identita — totoZnost, Uplna shoda.

Kopie - reprodukce pamétky ve stejném nebo obdobném materialu, obdobnou nebo pfibuznou technikou
v autentické podobé.

Reanimace — znovuoziveni ideové ulohy, poslani a vytvarného vyznamu objektu nebo arealu.
Regenerace — komplexni obnova objektu nebo souboru staveb véetné prostiedi ve kterém se nachazi.

Rekonstrukce - je obecny pojem, zahrnujici komplexni feSeni objektu nebo jeho podstatné ¢asti po predchozim
komplexnim poznani jeho historické podstaty a stavebné - technického stavu v zavislosti na vhodném funkénim
vyuZiti objektu.

Rekonverze — rekonstrukce spojend se zménou vyuziti stavby pro jiné funkce. PouZiva se zejména u staveb
technického a vyrobniho charakteru.

Renovace - obnova, obnoveni.

Replika - pavodni vytvarné dilo autora, kterym opakuje vlastni original, pfipadné stavebné nebo vytvarné blizka
obména plvodniho dila v jiné dobé s menSimi odchylkami, kterymi se replika odliSuje od kopie.

Restaurace - odborny postup oSetfeni specifickymi metodami a prostfedky restauratori a konzervatorli s
dopinénim chybéjicich ¢asti podle originalu.

Substituce — nahrada narusené €asti historického objektu novou hmotou v plvodnim tvaru a formé. Pouziva se
v pfipadé kdy neni mozno cely pavodni tvar zachovat nebo sanovat.

Volba metody

Zvoleni metody a pfistupu k obnové pamatky je odborné naroéna a zodpovédna Einnost, které predchazi
dukladna analyza vSech dostupnych podklad(, SHP, STP, funkéniho vyuZiti paméatky, uméleckych a estetickych
kvalit a vnéjSich vazeb. Dllezity je individualni pfistup.

Volba metody mé vyznam nejen pro konecny vysledek rekonstrukce, ale ma také podstatny vliv na celkové
vynalozené naklady. Cilem by méla byt optimalizace vynaloZenych nakladd, ne vSak za cenu nizsi kvality
vysledku.

Obecné zasady pro obnovu historicky cenného objektu — pamatky:

e K obnové pristupovat koncepéné, pfitom zachovavat hmotnou podstatu dila, ktera ma zasadni vyznam
z hlediska kulturné-historickych a estetickych kvalit.

e Pii obnové respektovat vechny vyvojové stavebni faze, odstrafiovat pouze nehodnotné novodobé Upravy,
které znehodnocuji historicky cennou podstatu stavby.

e Vysledkem obnovy musi byt celistvé a autenticky pUsobici dilo, nevyvolavajici diskuzi o vyrazu a funkci,
kterou objekt pini.

e Vzhled objektu by mél byt v souladu s prostfedim ve kterém se nachézi, prostfedi by mélo zistat autentické.

10.6  Propocet naklad(, ekonomie navrhu

Celkovou vysi nakladl na obnovu nebo rekonstrukei historicky cenného objektu je nutno sledovat jiz od pocate¢ni
faze zaméru obnovy a navrhu feSeni.

V této fazi se vétSinou celkové naklady stanovuji odbornym odhadem, vychazejicim z vypoctu obestavéného
prostoru stavby a ceny za zakladni jednotku, kterou je 1 m3. Cena za tuto jednotku vychazi z pfedpokladanych
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naklad( na material a prace, které se budou na stavbé provadét. Za zaklad ceny se pouzivaji primérné naklady
dosazené pfi realizaci obdobnych staveb, korigované vySsi nebo nizsi pracnosti a koeficientem predpokladaného
narlstu cen pro obdobi realizace stavby.

Dulezité je také vySi naklad(i upravit podle poZzadavku na nadstandardni povrchové Upravy, luxusni zafizovaci
pfedméty a podobné.

MozZnost ovlivnit celkové naklady trva po celou dobu zpracovani projektové dokumentace a realizace stavby. Ve
fazi realizaéni dokumentace jsou naklady zpfesriovany dle jednotlivych poloZek konkrétnich praci, materiald a
vyrobku polozkovym rozpoCtem, ve kterém jsou uvadény cenikové polozky /pokud existuji/, ovéfené informacemi
a podklady vybranych dodavateld. Cenové relace se mohou v zavislosti na zvolené dodavce a dodavatelich
podstatné riznit. Obecné plati, Ze vySe vynaloZenych prostfedkl neni jesté zarukou nejvyssi kvality, coz plati
samoziejmé i v pfipadé historickych staveb.

Vyjadreno jinymi slovy, v pfipadé historicky cennych staveb nelze vynalozené naklady povazovat za jediny,
prioritni ukazatel a neni dobré je pfedem limitovat. VynaloZené naklady na rekonstrukci Ize pouze sledovat,
vyhodnocovat a optimalizovat. U slozitych rekonstrukci historickych staveb je tfeba upozornit na mozné riziko
zvySenych nakladi z divodu dodateénych zjisténi v pribéhu vystavby, které mohou nastat bez ohledu na
plvodné pfedpokladané, neovérené skute¢nosti.

Celkové naklady stavby

Celkové naklady stavby kryji vSechny jednorazové pfimé naklady, které souviseji s pofizenim investice, fj.
s pfipravou stavby, realizaci a uvedenim stavby do provozu. Z hlediska ekonomie stavby nezahrnuji néklady na
provoz a uzivani dila ani naklady na zaji$téni finanéniho kryti podnikatelského &i jiného stavebniho zaméru.
Zahrnuji ale oblast investic vyvolanych a souvisejicich, napfiklad posileni energetického zdroje, naklady na
komunikaéni napojeni a podobné.

Jak jiz bylo fe€eno, v pfipravnych fazich stavby se tedy jedna predevsim o odhad a ekonomické chodnoceni
zaméru stavby, ktery slouzi pfedevdim pro rozhodovani o ekonomickych souvislostech, k ovéfeni jeho
ekonomické rentability a investicni naronosti.

Pozadavek na pfesnost odhadu zavisi na uéelu, pro ktery je zpracovavan. Samoziejmé plati, ze pfesnost odhadu
zavisi na podrobnosti feSeni nebo na presnosti poklad. Dulezita je i korekce pfesného souctu podrobnych
poloZek porovnanim s ukazateli, coZz umozriuje odhaleni Fadovych chyb ke kterym miZze souétem dojit.

Vykaz vymér

V dalSi fazi pfipravy realizace stavby, tj. ve fazi zpracovani projektové dokumentace pro stavebni povoleni se
obvykle zpracovava jako soucast dokumentace vykaz vymér pro jednotlivé stavebni prace. Obsahuje vécnou
specifikaci a mnozstvi vyrobku, materiald a praci, které se budou na stavbé provadét a to ve standardnim
provedeni. Vykaz vymér slouzi pfedevsim pro vybér dodavatell stavby, ktefi pfi vybérovém Fizeni provedou
ocenéni jednotlivych polozek a nabidnou tak cenu, za kterou jsou schopni realizovat navrzené stavebni prace.

Ocenény vykaz vymér

Pro posouzeni vice nabidek muze stavebnikovi slouzit ocenény vykaz vymér, ktery obsahuije stfedni hladinu cen,
pfipadné cenikové polozky, pokud v konkurenci trzniho hospodéfstvi existuji.

Popsany postup umozfiuje uplatnit princip konkurenénich nabidek a v kone€ném efektu zlevnéni stavby.
V pfipadé potieby zvySené kvality praci je mozno poZadovat standardni a nadstandardni vykony a kontrolovat
skuteéné provedené prace a kvalitu dodavek a jejich ceny.

Finanéni rozpoétova struktura investice — pfimé naklady, struktura souhrnného rozpoctu.
Zakladni struktura propoCtu /v pfipravnych fazich investice/ a rozpoétu /v projektové fazi v trovni polozkového
rozpoétu/, Cleni naklady na investi¢ni povahy /II.-VIIl./ a neinvesti¢ni /. a IX.-XL./

o HI. 1. Pfipravné a projektové prace
o HI 1. Provozni soubory

o HI. 1. Stavebni objekty

o HI. V. Samostatné DHM

o HI. V. Umélecka dila

o HI. VI. Vedlejsi naklady, MGZS

o HI. VII. Ostatni naklady
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o HI. VIII: Nepfedvidané naklady - rezerva

o HI. IX. Nakupy, odvody

o HI. X. Pispévky jinym investordm

) HI. XI: Zabezpeleni vystavby a vybaveni stavby, nahrady a odvody

Kontrolni sestaveni rozpoctu

V pribéhu realizace stavby se provadi kontrolni sestaveni rozpoétu pro ovéfeni Eerpani prostfedku, coz je
osvédéena metoda pro zabranéni disproporci a nehospodarného vynakladani prostfedkd. VEasna signalizace
zvySenych nakladd Casto odhali plytvani, vytvafeni neopodstatnénych rezerv, nebo jinych nezadoucich pficin,
které vedou ke zvySovani celkovych nakladu.

V zavéru praci se sestavuje kontrolni rozpocet a ekonomické vyhodnoceni vynalozenych nakladi.

Ekonomické vyhodnoceni skutecnych naklad( na realizaci obnovy nebo rekonstrukce objektu je mozno provadét
exaktni metodou obvyklou pro béznou realizaci stavby.

Zasady optimalizace celkovych nakladu:

e naklady vynalozené na obnovu a rekonstrukci nebo regeneraci kulturnich hodnot by mély byt v souladu
s cilem pro ktery budou vynalozeny,

o prostfedky vynalozené na obnovu by mély odpovidat historické hodnoté objektu,

e naklady by mély vychdzet zmoZnosti stavebnika a mély by odpovidat jeho pfedstavé o navratnosti
vynaloZenych prostiedku.

Shrnuti kapitoly

Obnova historicky cenného objektu je naroénou koncepéni ¢innosti, vychazejici z ovéfenych postupd,
vyplyvajicich z charakteru této Cinnosti. Specifické jsou pfipravné prace vztahujici se ke stavebni podstaté
objektu, zamér obnovy, funkéni vyuziti a zejména volba metody, ktera mize pfiznivé ovlivnit celkovy vysledek i
optimalizovat vynaloZené prostfedky.

Otazky k zamysleni

Jaka jsou specifika projektové dokumentace pro obnovu a rekonstrukci historicky cenného objektu?

Co je pfedmétem z&méru na obnovu a rekonstrukci pamatky, kdo vydava zadvazné stanovisko k zaméru?
Kdo je kompetentni k vydani zavazného stanoviska pro obnovu NKP?

Vyjmenuijte jednotlivé stupné projektové dokumentace pro obnovu historického objektu, jaké prizkumy jim
pfedchazi a co obsahuiji.

5. Ve které fazi projektové pfipravy muzeme ovlivnit ekonomickou naroénost stavby a jakym zplsobem?

ropnPE
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