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Pravni pfedpisy

* Katastralni zakon ¢. 256/2013 Sb.
* Zakon ¢. 500/2004 Sb., spravni fad
. * Zakon ¢. 183/2006 Sh., stavebni zakon

* Pokyny CUZK, jednaci rad katastralnich arada

* Zakon ¢. 359/1992 Sb., o zemémefickych a katastralnich organech
* Katastralni vyhlaska ¢. 357/2013 Sb.
° Vyhlaska o poskytovani udaju z katastru nemovitosti ¢. 358/2013 Sb.

* Vyhlaska o stanoveni vzoru formulafe pro podani navrhu na zahajeni
fizeni o povoleni vkladu ¢. 359/2013 Sb.




Definice katastr nemovitosti

* Katastr nemovitosti je soubor udaji o nemovitostech
v Ceské republice, zahrnuijici jejich soupis a popis,
jejich geometrické a polohove urceni. Soucast
katastru je evidence vlastnickych a jinych vécnych
prav k nemovitostem.

* Katastr je uceleny, prubczné aktualizovany,
pocitacove ovlédany informacni systém o
nemovitostech a tvoii jeden ze zakladnich systému
vefejné spravy v Ceské republice.




Katastr je zdrojem informaci

* k ochrané¢ prav k nemovitostem, pro ucely dani,
poplatku a jinych obdobnych penézitych plnéni, k

ochrané zivotniho prostfedi, k ochrané nerostného

bohatstvi, k ochrané zajmu statni pamatkové péce,
pro rozvoj uzemi, k ocefiovani nemovitosti, pro ucely
vedecké, hospodarské a statistické,

* pro tvorbu dalSich informacnich systému slouzicich k
ucelum uvedenym vyse




Zasada materialni publicity

upravena v § 980 - § 986 NOZ

* ma chranit nabyvatele prava k nemovitosti, pokud
vécné pravo nabyl za uplatu a v dobré vife od
osoby zapsané v katastru nemovitosti

* dobra vira — posuzuje se v dobé¢, kdy v pravnimu
ujednani doslo; vznika-li vSak vécné pravo az zapisem
do vefejného seznamu, pak v dob¢ podani navrhu na
zapis




Organy

*  Cesky ufad zemémeéfiCsky a katastralni

*  Zeméméricsky ufad

*  Zemémcficské a katastralni inspektoraty

*  Katastralni ufady (katastralni pracovist¢)




Pifedmeét evidence

pozemky v podobé parcel

budovy, kterym se pridéluje cislo popisné nebo evidencni,
pokud nejsou soucasti pozemku nebo prava stavby

budovy, kterym se ¢islo popisné ani evidencni nepfidcluye,
pokud nejsou soucasti pozemku ani prava stavby, jsou hlavni
stavbou na pozemku a nejedna se o drobné stavby

jednotky, vymezené podle obcanského zakoniku (89/2012 Sb.)
jednotky, vymezené podle zakona ¢. 72/1994 Sb.
pravo stavby

nemovitosti, o nichz to stanovi jiny pravni predpis (vodni dila)




Bytové/nebytové jednotky

3 druhy jednotek:
* v budové na cizim pozemku
* v budové s pravem stavby
* v budové na vlastnim pozemku

Zpusob vyuziti jednotky napf. byt, ateliér, garaz, dilna,
apod.




Pravo stavby

* existence prava stavby samostatn¢ jako stavba, ktera neni

soucasti pozemku — nemovitost

® pravo stavby — stavba nestoji (pouze pravo postavit budovu)

® pravo stavby — stavba stoji nebo bude postavena




Obsah katastru

* Udaje o nemovitostech (napf. geometrické a
polohové urceni, ¢.p., ev.C., zpusob vyuziti, ochrana

* Udaje o vlastnicich (napf. jméno, pfijmeni, rodné
¢islo, datum narozeni, adresa mista trvalého

pobytu.....)




Upozornéni - cast D-I.V

* probihajici obnovu katastralniho operatu

* probihajici fizeni o opravé chyby v katastru
nebo fizeni o namitce

* podana zaloba proti rozhodnuti o zamitnuti
navrhu na vklad

* sporna hranice mezi pozemky

* podana zaloba o urceni hranice mezi
pozemky, apod.




Plomba — neni upozornénim

* Plombou se rozumi informace u nemovitosti, ze

prava k ni jsou dotcena zmenou

* informace o plombé bude vyznacena v ¢astt D-LV (§
23 kat. vyhlasky)




Cinnost katastru nemovitosti

1) Revize katastru

2) Oprava chyb v katastralnim operatu

3) Poskytovani adajt z katastru

4) Zabezpecovani obnovy katastralniho operatu

5) Porovnavani a pfejimani idaji z katastru nemovitosti
a evidence obyvatel

6) Zapisy prav k nemovitostem
7) Zapis jinych udajt
8) Ovérovani opisti nebo kopii listin




1) Revize katastru

* zajistovani souladu udaji katastru se skutecnym

stavem v terénu




2) Oprava chyb v katastralnim
operatu

Katastralni ufad opravi na pisemnou zadost
vlastnika nebo jiného opravnéného, popft. bez
zadosti chybné udaje katastru, které vznikly
zfejmym omylem pfi vedeni a obnové katastru,
nepresnosti pf1 podrobném meéfeni, zobrazeni
predmétu méfeni v katastralni mapé a pii
vypoctu vymeér parcel, pokud byly pfekroceny
mezni odchylky stanovené provadeécim
predpisem.




3) Poskytovani udaja z katastru

ustni informace

vypisy, opisy nebo kopie ze souboru §eodet1c
informaci a ze souboru ]_LOFlsnych informaci a 1dent1ﬁkace
parcel ve formé vefejnyc

stin

ovéfené opisy nebo kopie listin ze sbirky listin katastru
dalkovy pfistup

bezuplatny dalkovy pfistup

na technickych nosicich dat

kopie katastralni mapy

VVVVVV

srovnavaci sestaveni parcel dfivéjSich pozemkovych
evidenci s parcelami katastru




4) ZabezpecCovani obnovy
katastralniho operatu

* Novym mapovanim

* Prepracovanim (digitalizace)

* Na podkladé vysledkti pozemkovych uprav




5) Porovnavani a pfejimani udaji
7z katastru nemovitosti a evidence
obyvatel

* Prvotni porovnani a pfejimani zakladnich
identifikacnich udaja

* PrabéZné porovnavani a pfejimani zakladnich
identifikacnich adaja (pfi zapisu tyzické osoby do
katastru nemovitosti jako vlastnika nebo jiného
opravneného)




6) Zapisy prav k nemovitostem - druhy zapisu

vklad je zapis do katastru, kterym se zapisuji vécna prava, prava s
povahou vécnych prav a prava ujednana jako vécna prava

poznamka je zapis do katastru, kterym se zapisuji vyznamné informace
tykajici se nemovitosti, vlastnikd a jinych opravnénych

zaznam je zapis do katastru, kterym se zapisuji prava odvozena od
vlastnického prava




Pisemnosti, GP

* Zapisy prav se do katastru provadé)i na
zaklade pisemnosti v listinné podobé nebo v
elektronické podobé. Pokud je listina
vyhotovena v el. podob¢, musi byt téz
opatfena kvalifikovanym casovym razitkem.

* Geometricky plan se povazuje za soucast
listiny (spojeni s listinou)




Oznacovani nemovitosti v listinach

* pozemek katastru

*  pozemelks ZE

* budova, ktera neni soucasti pozemku ani prava stavby — oznacenim
pozemku, na némz je postavena, ¢.p. nebo ev.c., pfislusnost budovy k
casti obce, pokud je nazev casti obce odlisny od nazvu k.u., v némz se
nachazi pozemek, na kterém je budova postavena

* budova, ktera nenf soucasti pozemku ani prava stavby a ¢.p. ant ev.c. se ji
nepridéluje, je hlavni stavbou na pozemku a nejedna se o drobnou
stavbu, oznacenim pozemku, na némz je postavena, a zpusobem uziti




Oznacovani nemovitosti

* jednotka oznacenim budovy, v niz je vymezena, pokud neni soucasti

pozemku ani prava stavby, nebo oznacenim pozemku nebo prava stavby.

jehoz soucasti je budova, v niz je vymezena cislem jednotky a jejim

pojmenovanim /popis jednotky vymezené dle byt.zakona jako dosud/

* rozestavéna jednotka oznacenim budovy, v niz je vymezena, pokud neni
soucasti pozemku ani prava stavby, nebo oznacenim pozemku nebo
prava stavby, jehoz soucasti je budova, v niz je vymezena, ¢islem
jednotky a oznacenim, ze se jedna o rozestavénou jednotku

® pravo stavby oznacenim pozemku, ke kterému je zfizeno

* nemovitost evidovana v katastru podle jiného zakona oznacenim

pozemku, na kterém je postavena, a zpusobem vyuziti




Pofadi zapisu

* po podani navrhu na V; Z nebo jiné listiny bude
nejpozd¢ji nasledujici pracovni den vyznaceno v katasty
ze prava jsou dotCena zmeénou

* poradi zapist prav do katastru se fidi, pokud zakon
nestanovi jinak, okamzikem, ve kterém byl navrh na
zapis dorucen

* kazdého vkladu, zaznamu 1 poznamky by meél byt uveden
okamzik podani, a to s pfesnosti na minuty — v udaji o
listiné




NN

Pravni uCinky zapisu

* pravni ucinky zapisu nastavaji k okamziku,

kdy navrh na zapis dosel prislusnému uradu

* u verejné listiny se uvadi datum pravni moci

* udaje jsou uvedeny ve vyrozumeni o
provedeném zapisu




Vklad

Pozn.: vkladem jsou zapisovana vécna prava, prava s povahou
vécnych prav a prava ujednana jako vécna prava.

Vklad

* s ucinky konstitutivnimi

* s ucinky deklaratornimi

* dle listin soukromych 1 vefejnych (NOZ - § 565 - § 569)

Vklad jako nezbytny pfedpoklad pro ochranu vyplyvajici ze zasady

materialni publicity (,,acinky viuci tfetim osobam®).




Vkladem bude provadén zapis
vzniku, zmény 1 zaniku prava
napfr.

* dle usneseni o dédictvi

* dle rozhodnuti soudu

* dle rozhodnuti finanéntho tfadu

* exekutorské zastavni pravo, soudcovské zastavni pravo

* predkupni pravo dle § 101 stavebniho zakona = navrh poda
osoba opravnéna z pfedkupniho prava

* zanik spole¢ného jméni manzela (S]) po uplynuti 3 let od zaniku
manzelstvi

* vymaz VB dozivotniho uzivani

* vymaz zastavniho prava

* zapis budovy docasné, na cizim pozemku




Ucastnik fizeni

* ucastnikem vkladového fizeni je ten, jehoz
pravo vznika, méni{ se nebo se rozsifuje, a ten,
jehoz pravo zanika, meni se nebo se omezuje

Pozn.: ucastnikem fizeni v pripade rozhodnuti
soudu neni soud, u dédictvi neni notaf, u

exekutorského zastavniho prava neni exekutor,
ditazcbmilc




Nalezitosti navrhu na vklad

® stanoveny formular

* elektronicky citelny identifikacni doklad (sdéli navrhovatel, pokud ma
pridéleno)

* vkladové fizeni je zahajeno také tehdy, pokud katastralnimu ufadu
doslo od soudu nebo soudniho exekutora jeho rozhodnuti nebo
potvrzeni o pravu, které se zapisuje vkladem — zahajeni fizeni z moci
ufedni bez navrhu

* dorucovani navrha na vklad katastralnimu uradu

* podatelna
® postovni preprava
* elektronicky do DS




Z.aznam

prislusnost organizacnich slozek statu a statnich organizaci
hospodafit s majetkem statu,

pravo hospodafit s majetkem statu,
sprava nemovitosti ve vlastnictvi statu,

majetek hlavniho mésta Prahy svéfeny méstskym castem hlavniho
mésta Prahy,

majetek statutarnfho mésta svefeny mestskym obvodam nebo
mestskym castem statutarnich meést,

majetek ve vlastnictvi uzemniho samospravného celku pfedany
organizacni slozce do spravy k jejimu vlastnimu hospodatskému
vyuziti,

majetek ve vlastnictvi uzemniho samospravného celku pfedany
prispevkové organizaci k hospodareni.




Poznamka spornosti

* Neni-li stav zapsany v katastru v souladu se
skutecnym pravnim stavem, osoba, jejiz vécné pravo
je dotceno, se domaha odstranéni nesouladu, a
prokaze- li, ze své pravo uplatnila u soudu, zapise se
na jeji zadost do katastru poznamka spornosti zapisu.
Obdobné se zapise do katastru poznamka spornosti
zapisu 1 v ptipade, ze nekdo tvrdi, Ze je ve svém
pravu dotcen zapisem provedenym do katastru bez
pravniho divodu ve prospech jiného a zada, aby to
bylo v katastru poznamenano.




7) Zapis jinych udaju

* Napt. zapis udaja o nové budove, zména
adresy, jména a ptijmeni, apod.




8) Ovéfovani opisu nebo kopii
listin

* Ze spisu

. * Ze sbirky listin




D¢ékuji za pozornost




