VNEJSI ZASAHY DO TRHU
NEMOVITOSTI A UZEMNIHO

ROZVOJE




UZEMNI

PLANOVANI

ROLE UZEMNIHO PLANOVANi V’SOQCASNYCH
EKONOMICKYCH PODMINKACH

()  KOORDINACE A ,ZPRUHLEDNENI* UZEMNIHO
ROZVOJE

{1 VLIVREGULACE NA HODNOTU
NEMOVITOSTI

() PROSAZENI VEREJNEHO
ZAJMU




[KE]

0  centrum mésta
D vzdéalenost (dostupnost) centra

R(C) (bid rent) komeréni administrativy
R;P bid rent) primyslavé vyroby

R(B) (bid rent) bydleni
C  zdna uréena pro komeréni
administrativu
L : P  zona uréena pro primyslovou
0 d [km] vyrobu

B  zdna uréena pro bydleni
belalslelel,

Graf 5.1.1 Vliv regulace funkiniho vyuiiti iizemi na celkovy vinos (reniu)
z dzemi — teoreticky model podle honcentrické teorie







PREROZDELOVANI| PRIJMU Z UZEMI A
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Graf 5.3.2 Pusobent regulace ndjmi v netrinim segmentu bydlent na trh
s byty v trinim segmentu



INTERNALIZACE

CO ZNAMENA TENTO POJEM?
JAKYM ZPUSOBEM SE MUZE OBJEVOVAT V PRAXI TRHU
NEMOVITOSTI?



~ prof. RNDr. MilanViturka,
CSc.
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SPECIFIKA VEREJNYCH

I PRO HARMONICKY URBANISTICKY ROZVOJ MEST JE
NEZBYTNE NUTNA RADA INVESTIC, KTERE NESPLNUJI
KRITERIA ZISKOVOSTI A EFEKTIVNOSTI VLASTNI
SOUKROMYM INVESTICIM.



OBECNA EFEKTIVIT SPRAVEDLNO
PROSPESNOST ST




.CBK mf[ra pmspggnosti pro sugjettg

mira prospé&nosti pro subjekt

P- P pocatedni stav

E pole moZnych prospésnych zmén
vyhavujicich Paretovu axiomu

0 A
Graf. 6.2.1 Paretovo kritérium obecné prospésnosti pro dva subjehty
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Graf 6.2.2 Maximalizace uZithu (pro dva subjekty)
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HODNOCENI UZITI VEREJNYCH
ZDROJU PRO UZEMNI ROZVOJ

SLEDUJE SE
CASH FLOW PO
DOBU TRVANI
PROJEKTU

UZIVAJI SPOLECENSKE
NEBO STINOVE CENY

Analyza nakladu a uZzitku
Analyza nakladu a ucinnosti
Analyza ekonomického
dopadu

Analyza socialnich
dusledku
(kdo ziska a kdo ztrati)
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UZIVAJI SPOLECENSKE
NEBO STINOVE CENY

- Analyza nakladu a uzitku

- Analyza nakladu a u€innosti

- Analyza ekonomického
dopadu
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NEJVHODNEJSI VARIANTA VZHLEDEM K
VEREJNEMU ZAJMU

SPOLECENSKY NEJEFEKTIVNEJSI PRI
DANEM OBJEMU INVESTICNICH
PROSTREDKU A MOZNE ALTERNATIVNOSTI
CiLU

PROPOCET CISTEHO UZITKU



