11.  Koncepce obnovy pamatky — postupy, metody, nové funkéni vyuZiti, ekonomie
navrhu

Komplexni zachrana pamétky je interdisciplinarnim oborem. Predstavuje soubor specifickych
¢innosti, postupl a procesu jejichZ vzajemna koordinace mlze pfinést pfedpokladany vysledek. Viastni
realizaci zachrany historického objektu, bez ohledu na rozsah potfebného zésahu, pfedchazi
zpracovani projektové dokumentace, ktera provéfi moznosti budouciho vyuziti, stavebné technické
moznosti objektu, navrhne zpusob a metodu rekonstrukce a v jednotlivych stupnich P.D. pfipravi vse
pro odborny postup obnovy.

Pro zpracovani predprojektové pfipravy a projektové dokumentace pamatky zpracoval Narodni
pamatkovy ustav v roce 2004 odbornou metodickou publikaci , Predprojektova pfiprava a projektova
dokumentace v procesu péce o stavebni pamatky“. /autofi: V.Girsa, J.Hole¢ek, D. Michoinova/

Postupy a doporuceni této metodické publikace jsou zékladem pro téma pfednasky. Metodicky zaklad
byl rozSifen o vlastni poznatky ziskané dlouhodobou praxi v tomto oboru.

Obecné pro zpracovani projektové dokumentace plati stavebni zékon €. 50/1976 Sb., ve znéni
pozdéjSich pfedpist a zakon ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, rovnéz ve znéni pozdéjSich
pfedpist a provadécich vyhlasek.

Zamér obnovy nebo rekonstrukce

Jedna se o zakladni koncepcni material, ktery podava celkovou pfedstavu o stavebnim programu,
zplsobu rekonstrukce a postupu vedoucimu realizaci  budouciho funkéniho vyuziti objektu. Pfi
projednani zaméru s pracovniky pamatkové péce jsou stanoveny zakladni limity a podminky z hlediska
pamatkové péce tak, aby zamér obnovy a vyuziti pamatky byl optimalni. V dalSich fazich pfipravy pak
nedochazi k nadmérnym kapacitnim narok(im stavebnika, ktery je zamérem limitovan.

Zamér muze také slouzit pro potfeby ziskani dotace pro obnovu objektu, poskytuje vSak jen ramcovou
informaci o ekonomickych potfebach pro realizaci rekonstrukce nebo obnovy.

Vybér zhotovitele projektové dokumentace — projektanta.

Cely proces pfipravy akce zacina jiz vybérem vhodného projektanta — firmy, ktera se bude zpracovanim
pfipravnych praci a projektové dokumentace zabyvat. Z divodu potfeby ziskani co nejkvalitnéjsiho dila
a zdlvodu ekonomického vyhodnoceni vice nabidek je vhodné zvolit projektanta na zakladé
vybérového Ffizeni i pokud to nevyplyva z povinnosti zadavatele, napfiklad pokud se nejedna o vefejnou
zakazku, u které je vypsani vybérového fizeni podminkou zakona.

Zpracovatel PD by mél byt, pokud se jedna o objekt zapsany do Ustfedniho seznamu kulturnich
pamatek CR a tedy o historicky cenny objekt, zaméFen na oblast tykajici se historickych objekt(i a mél
by v nabidce zajistit sestaveni profesniho tymu pro uvedeny typ zakazky.

111 Dokumentace a prizkumy stavajiciho stavu historického objektu

Na rozdil od projektové dokumentace novostavby obsahuje projektova dokumentace na obnovu
pamatky a jeji pfipravné faze fadu podkladu, které je tfeba zajistit ve fazi pfed vlastnim zpracovanim
projektu.

Rovnéz projektova dokumentace historicky cenného objektu — pamatky obsahuje prace charakteru
zvlastnich vykond, s kterymi je tfeba pocitat od samého pocCatku jako s vykony nutnymi pro zdarnou
realizaci obnovy nebo rekonstrukce. Vyplyva to z podstaty Ukolu, architektonické a umélecké hodnoty
objektu ktera ma byt rekonstrukci zachovana, pfipadné umocnéna.

1.1. Zaméfeni vychoziho stavu objektu

Historicky objekt je tfeba pred vlastni projektovou pfipravou podrobné zaméfit, zpracovat méfi¢skou
dokumentaci. Zamérovanim objektu se rozumi souhrn praci potfebnych k pfesnému znazornéni polohy,
tvaru, konstrukce , vnéjsiho i vnitfniho objemu stavby. V podrobnosti umoziiujici znédzornéni zékladnich
stavebnich konstrukci , ale i detailli v potfebné podrobnosti.




DokumentaCni vykresy se zpracovavaji samostatné pojednotliva podlazi jako pravouhly primét
konstrukci — pldorys. Pro celkové zjisténi vySek a vodorovnych konstrukci se zpracovavaji fezy
objektem. Znézornéni obvodového plasté budovy, névaznosti na sousedni zastavbu znazornuji
pohledy. Méficska dokumentace se zpracovava v méfitku 1 : 100, 1 : 50 , komplikované Casti a
architektonické detaily v méfitku 1 : 25, 1 : 10, — 1 : 1. zaméfeni se zpracovava pfistrojové nebo
manualné, dle Ucelu a potieby presnosti. U slozitych objektt se Stukovou vyzdobou fasad, vymalbami
nebo jinymi dekorativnimi prvky se pofizuje fotogrammetrie potfebnych Useku.
Digitalni zaméfeni umoZznuje vytvofeni prostorovych pohledu exteriéru a interiéru objektu ze zvolenych
stanovist.
Specifikem historickych objektd jsou zastropujici klenebné konstrukce, které se znazorfiuji kolmym
prumétem hran do pudorysl, dochazi Casto ke sloZitym primétim klenebnych obrazcl s proniky
kleneb, zaklenkd a klenebnich pasl. Pro nové vyuZiti objektu jsou vyznamné konstrukce kleneb,
zasadni jsou jejich vySky a priibéh tvaru klenby. Tyto Udaje se uvadi vétSinou v tabulce s oznacenim PK
—pata klenby a VK - vrchol klenby.
Zaméfeni objektu zpracovava dle naro¢nosti projektant, specializovana firma, geodet.
Soucasti zaméfeni stavajiciho stavu je fotodokumentace, kterd slouzi jako doklad stavu v dobé
pofizeni zaméfeni, mize mit béZnou hodnotu, v digitalni formé vhodné dopliuje poznatky zaméfeni.
Dle potfeby je u slozitych objektd vhodné pofidit filmovy zaznam. Pofizuje se z divodl vyzkumu, vyuky,
demonstrace stupné devastace a podobné.
V dobé zaméfeni vychoziho stavu se provadi inventarizace prvkd, kterda dokladuje architektonické
detaily a uméleckofemesiné prvky stavby. Soucasti byva i jejich popis a stuperi poskozeni.
1.2.  Stavebné-historicky prizkum —SHP

Stavebné historicky prizkum je podklad vyznamny pro poznani podstaty historického objektu
od doby vzniku, pfes rlzné vyvojové faze, postupné prestavby a Upravy az do soucasnosti. Je
zpracovavan odbornou firmou, zpravidla historikem.
Standardni rozsah stavebné-historického prizkumu:
- textovd Cast obsahujici  dgjiny objektu, informace o stavebnikovi, architektovi, popis
historickych podkladu a literatury souvisejici s vyvojem objektu.
Déle jsou uvedeny informace o stavebni historii objektu, etapach a vyvojovych fazich stavby.
Umélecko-historické hodnoceni, pamatkové hodnoceni, kulturné-historické hodnoceni.
Hodnoceni detailli a vyznamnych uméleckych prvku.
Architektonické, urbanistické a paméatkové zavady.
Naméty pro zachovani objektu a jeho rehabilitaci — navod sumarizujici jak postupovat pfi zpracovani
projektové dokumentace a pfipravé rekonstrukce.

e obrazova a planové pfiloha, soubor historické ikonografie mista /historické situacni plany a
mapy a historicka ikonografie objektu /veduty, pohledy, obrazy, historické fotografie/

e grafické vyhodnoceni SHP je podstatnou pfilohou, dokumentuje pfehledné v pldorysech a
fezech jednotlivé stavebni faze , zafazuje odliSné Casové faze stavby véetné hypotetického
zafazeni v pfipadé nemoznosti pfesného urCeni. Dle dlouhodobé pouzivané metodiky se
pouziva bud barevné znaceni, nebo grafické.

Faze vystavby barevné znaceni graficke rozliseni

Romansky sloh ¢erna ¢erna

Gotika cervend Srafovano nakoso v obou smérech
Renesance modra svislé a vodorovné Srafy

Barok hnéda Srafovano Sikmo

Klasicismus a empir zelena Sikma dvoijita Srafa

Neoslohy oranzova teCkovano

Architektura 20.stol. Zluta bez znaceni

Hypoteticky zafazené konstrukce se znaCi svétlejSim odstinem pfislusné barvy, pfipadné se doplni
Srafou.



o fotodokumentace objektu, nalezové situace, detailli a fragmentl, pokud je provadén podrobny
stavebné historicky prizkum.
e architektonické a paméatkové hodnoceni — se provadi v téchto kategoriich:
0 bezpodmine¢né zachovat /konstrukce, prostory a krovy, priceli, detaily interiérech
0 zachovat /mozno provést opravy/
0 bezpodmine€né odstranit /konstrukce, prostory a hmoty/
0 doporucuje se odstranit /konstrukce, prostory, hmoty/
o architektonické zavady — pokud se v objektu vyskytuji, je obsahem pfehled zavad jak z hlediska
urbanistického, architektonického, provozniho a funkéniho
e zasady /smérnice/ pro rekonstrukci — obsahuji zavéry a doporuceni pro rekonstrukci,
regeneraci, obnovu, vyplyvajici z SHP, architektonického a paméatkového hodnoceni a jsou vice
méné zavaznym podkladem pro zpracovani naslednych fazi projektové dokumentace.
Stavebné historicky prizkum ma rizny rozsah, odpovidajici povaze objektu, obdobi jeho vzniku,
pfipadné pfestavbam a funkénim proménam, kterym byl vystaven.
MUZe obsahovat podle potfeby restauratorské prizkumy vymaleb, interiérovych prvkd v rozsahu dle
potfeby archeologicky prizkum a dalSi podrobné prizkumy, pokud nejsou zpracovany samostatné.

1.3 Stavebné-technicky prizkum — STP

Stavebné technicky prizkum se tyka vyhodnoceni stavebniho stavu stavajicich konstrukci obvykle
v rozsahu potfebném pro zpracovani Uvodnich fazi dokumentace. Ztoho to dlvodu ma také
odpovidajici rozsah a mize se zpracovavat nebo doplfiovat postupné podle potieby a postupnych
zjisténi, odhalujicich skute¢ny stav konstrukci.

Na pocatku zpracovani se obvykle provadi stavebné technicky prizkum povrchovy, obsahuijici prohlidku
stavby s pfedbéznym zavérem mapujicim stav hlavnich nosnych konstrukci, obvodovych konstrukci,
vyplovych a délicich konstrukci, stfeniho krytu a krovu, vyplni otvord a ostatnich prvki vyznamnych
pro budouci obnovu a rekonstrukci. Zavéry stavebné technického prizkumu jsou zakladni informaci o
stavebné technickém stavu a o ekonomické naro¢nosti budouci rekonstrukce.

Soucasti STP je také doporuceni, pfipadné sumarizace pozadavku na podrobné prizkumy konstrukci,
oznaceni mist pro sondy odhalujici stav nepfistupnych mist konstrukce. Vétsinou se jedna o sondy do
klenebnich a do stropnich konstrukci, umoZiujici posouzeni stavu a unosnosti vodorovnych konstrukci
z hlediska jejich pouzitelnosti pro dalSi vyuziti. Je tfeba zhlediska nového funkéniho vyuZiti
pfedpokladat zvySeni zatiZzeni konstrukci novym provozem.

Stavebné technicky stav historickych konstrukci je odvisly od mnoha faktor(i, které se v pribéhu
existence objektu projevuji a ovliviuji celkovy stav. Jedna se o pfirodni povétrnostni vlivy, zejména
vihkost, ktera spolu se zanedbanou udrzbou podstatné zhorSuje kvalitu konstrukci. DalSim podstatnym
faktorem je neadekvatni funkéni vyuziti, neodpovidajici zatizeni, necitlivé stavebni Upravy, zména
technického vybaveni objektu a podobné.

1.4 Posouzeni stability konstrukci — staticky prizkum

SlouzZi k podrobnéj§imu vyhodnoceni stavu stavebnich konstrukci, zejména z hlediska moznosti
zachovani a pouzitelnosti pro névrh nového vyuziti. Stav konstrukci je zasadni pro stanoveni koncepce
vyuZiti, za podminky zachovani historické hodnoty objektu. Tato zasada musi byt respektovana jiz
v pocatku vytvofeni stavebniho programu kdy se utvafi celkovy nazor na funkéni vyuziti, zplsob obnovy
a voli se spravna metoda. Tento proces je mozno oznadit jako koncepci pamatkového zasahu.

V historicky cenném objektu se vyskytuji v zavislosti na jeho stafi zakladni konstrukce, které Je tfeba
podrobné vyhodnotit, jak co do Unosnosti materialu, tak z hlediska dimenzi, které v nékterych pfipadech
nevyhovuji souasnym pozadavkim a potfebam.

Zakladové konstrukce — historické zakladové konstrukce vétSinou nereaguji na kvalitu zakladové pudy,
jsou vétsinou zalozeny na rostiou zeminu nebo ulehlou navazku.Podruzné objekty jsou zaloZeny
mélce, hloubka zalozeni je kolem 40 cm. U staveb zalozenych na jilovém podloZi jsou stavby zakladany




do v&tsich hloubek, obvyklé je zaloZeni na dfevénych pilotach. Sitky zaklad(i nejsou v&tsi nez svislé
nosné konstrukce ale jsou i pfipady zékladovych konstrukci vytvofenych klenutymi pasy, zaru€ujicimi
vetsi tuhost.

Za nejlepsi zakladovou pldu bylo povaZzovano skalni podloZi, nedbalo se vSak dostate¢né na Upravu
lozné spary. Prfi zvétrani skalniho podkladu muze dojit k samovolnému zficeni pfislusné Casti stavby.
Narocné stavby stfedovéku jsou zakladany velmi dikladné, existuji i pfiklady velmi dumysinych
konstrukci ve specifickych podminkach.

Ke zhorSeni stavu zakladovych konstrukci a snizeni jejich Unosnosti, deformaci a trhlindm mize
dochazet vlivem zmén v zatiZeni, vlivem vlhkosti a podmaceni zékladové spary, nebo pfi nezadoucim
obnazeni zakladu. PFi¢iny poruch je tfeba analyzovat zejména v souvislosti s navrhem nového vyuziti
objektu a zamezit nevhodnému funkénimu vyuziti, zvySenému provoznim zatizenim a stavebnim
upravam nastavbam, vestavbam, zhorSujicim celkové zatizeni objektu.

Svislé nosné konstrukce

U historickych objektu se vyskytuji svislé nosné konstrukce zdéné, jejichZz pevnost a kvalita je dana
charakterem zdiciho materialu , malty a zplsobem zdéni — vazbou. Pro stavby z nejstarSich obdobi
bylo pouZito kamennych kvadrd a kvadrikl, jadro zdi mize byt z lomového kamene, u méné narocnych
staveb pozdéjSich obdobi se objevuje smiSené zdivo az do poloviny 19.stoleti. Bézné pfevazuje cihelné
zdivo rGzné kvality, u venkovskych a podruznych staveb se pouzivaji cihly nepalené. Tloustka
konstrukci nebyla ur€ovana podle unosnosti, kritériem byla spiSe potfeba tepelné technickych vlastnosti
a ekonomie vytapéni vnitfnich prostor a kritéria vyplyvajici z obrannych potfeb stavby.Vodorovné
ztuZeni stavby bylo zajiStovano dfevénymi prvky, celkové tuhosti stavby bylo dosazeno i
spoluplsobenim stropnich konstrukci, zejména kleneb. K porucham svislych nosnych konstrukci
dochazi zejména prekroéenim Gnosnosti pivodné dostateéné dimenzovanych konstrukci. Casté jsou
poruchy zplsobené nevhodnymi dodateénymi zasahy do konstrukce, prorazenim dodatecnych otvor(,
pitizenim konstrukci nastavbami a podobné. Castou pFicinou zhorseni stavu je nedostatecné vétrani a
zvySeni vlhkosti stavby. Poruchy mohou vznikat také vlivem zmény vnitfniho prostfedi stavby
zpusobené napriklad vytapénim. Poruchy se projevuji trhlinami rizného rozsahu a mohou pokracovat
az k zavaznym porucham vedoucim ke zficeni ¢asti stavby. Po zjiSténi a vyhodnoceni pfi¢in je mozné
zpracovat navrh opatfeni pro odstranéni pfi€in a navrh na zachovani nebo zvy$eni unosnosti svislych
nosnych konstrukci.

Vodorovné konstrukce, stropy, klenby

V historicky cennych objektech 19.stol se vyskytuji pfevazné dfevéné tramové stropy, ve starSich
stavbach se vyskytuji stropy povalové. Poruchy dfevénych stropnich konstrukci mohou byt zpisobeny
houbovymi chorobami dfeva, biologickymi Skidci nebo pretizenim neodpovidajicim plvodni dimenzi
stropnich tramd. Pro posouzeni Unosnosti slouzi rizné metody vcetné laboratornich vyhodnoceni
vzork( i dalSi nedestruktivni metody. Pro odstranéni poruch dievénych stropnich konstrukci existuje
fada metod od zesileni stropu po vyvéSeni na novou konstrukci az k vyméné stropu.

Klenebné konstrukce zcihel nebo kamene umoZziuji zastropeni prostord riznym tvarovym a
prostorovym feSenim. PrendSi vlastni vahu a uZitné zatiZzeni do svislych nosnych konstrukci. Klenby
jsou konstrukce namahané tlakem a jsou dimenzovany na pomérné vysokou Unosnost. Pfes to mize
dojit k pfetizeni klenby, nebo porucham zpUsobenych poddimenzovanim klenby, nevhodnym bodovym
zatizenim. Posouzeni klenebnich konstrukci a navrh opatfeni pro odstranéni poruch, zpisobu zesileni
klenby a podobné je pfedmétem statického prizkumu a posudku. Soucasti posouzeni kleneb je i
zachyceni vodorovnych sil od klenby, které miZe ovlivnit budouci vyuZiti, nebo spolu s navrzenou
Upravou zesileni klenby muze zvysit ekonomickou naroénost stavby.

ZastreSeni — pro historicky cenné objekty jsou charakteristické drfevéné konstrukce, vytvarejici system
stfeSniho krytu objektu. Pro kazdy tvar stfechy se postupnym vyvojem vytvofil konstrukéni systém
optimalni z hlediska geografické polohy a slohového obdobi vzniku objektu. Pro krovy z obdobi gotiky je
typicky trojuhelnikovy profil stfechy se zakladnou rovnou vysce, velké kostelni krovy jsou slozité
konstrukce s hambalky, vzpérami a nabéhy v nékolika vySkovych Urovnich. Pro krovy renesancni je




typické zmenSeni sklonu, které postupné vedlo ke vniku lezaté stolice , ktera je dale typicka pro Barokni
krovy. Krovy 19.stoleti jsou maximalné vylehCené. Pri statickém posouzeni se vyhodnocuji zavady
konstrukéni, dimenze prvk( z hlediska vymény krytiny, zavady zpGsobené dodateénymi zasahy do
stfeSniho krytu. Tak jako u dfevénych stropnich konstrukci se nejvice vyskytuji poruchy dfeva
zplsobené hnilobou, dfevokaznym hmyzem, houbovymi chorobami a plisnémi. Dal$i ¢astou zavadou
jsou nedostate¢né dimenze jednotlivych prvkd krovu, jejich umisténi a prabéh, ktery nemusi byt
v souladu se zamérem budouciho vyuZiti prostor.

Konstrukce vertikalniho propojeni

V souvislosti s vyhodnocenim statiky objektu je tfeba se zminit o konstrukcich spojujicich rizné vyskové
urovné. PiedevSim se jedna o konstrukce schodistové, které jsou dimenzovany v souladu s plvodni
potfebou a nemusi vyhovovat novému vyuziti. Konstrukce schodisté a jeho umisténi nemusi vyhovovat i
z jinych dlvodu, napfiklad unikovych cest z objektu. Schodisté, zejména venkovni mize byt naruseno
nevhodnym uZzivanim, vihkosti a povétrnostnimi vlivy, nevhodnym provozem a dalSimi vlivy, vedoucimi
az kjeho destrukci. Staticky prizkum se zabyva vyhodnocenim zavad a navrhem opatfeni k jejich
odstranéni.

Viyplhové konstrukce a jiné nenosné konstrukce

VSechny ostatni konstrukce které se do této kategorie zarazuji.

1.5 Geologicky a hydrogeologicky prizkum

Zasadni pro stabilitu stavajicich konstrukci je stav podloZi objektu. Byva asto ohrozen nebo zhorSen
vihkostnimi poméry podlozi a z tohoto duvodu je tfeba zjistit vinkostni poméry podlozi, pfi¢iny a zdroje
zvySené vihkosti tak, aby mohla byt navrzena opatfeni pro snizeni vihkosti a zlepSeni pomér(
souvisejicich se zachovanim stability, pfipadné navrzenim sanacnich opatfeni.

1.6 Prizkumy technického vybaveni objektu
odvodiovaci systemy
zavlaZzovaci systémy a rezervoary vody
ZTI,UT aEL
kominG a sopouchd
kamerové snimkovani kanalizaCnich stok
odvétravaci systémy
1.7 Podrobné a speciélni prizkumy
laboratorni zkouky Unosnosti materialdl /dfevo, beton kdmen/, nebo posouzeni jinou
nedestruktivni metodou na misté
posouzeni vlhkostnich pomérd
prizkum a posouzeni krovil a drevénych konstrukci a podlah, fytopatologicky prizkum
prizkumy omitek /vnéjSich , vnitinich, vymaleb/, laboratorni zkousky
priizkum kamenickych prvku
prizkumy vyplni otvorQ, oken a dvefi
pruzkumy sochafské vyzdoby a uméleckych dél
prizkumy vlivu okolniho prostredi
o] dalSi prizkumy dle stavebniho stavu a povahy objektu

Podrobné prizkumy jsou pozadovany dle potfeby a zejména v zavislosti na skuteCném stavu
konstrukci a materiald. Prizkumy jsou zajistovany odbornymi firmami vybavenymi modernimi metodami
pro provadéni a vyhodnocovani téchto prizkumd s cilem vyhodnotit stav a navrhnout vhodna opatfeni
pro obnovu a rekonstrukci pfislusné ¢asti objektu.
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1.8 Fotodokumentace stavajiciho stavu, poruch, historicky cennych Casti, prostiedi pamatky, vnéjsi
a interiérové

Soucasti podkladu stavajiciho stavu objektu je fotodokumentace. U jednoduchych objekti muze
postacit fotodokumentace pofizena projektantem.

U historicky cennych objektl s architektonickymi detaily a nalezy dokumentujici r(zné faze prestavby se
doporucuje pofizeni profesionalni fotodokumentace v digitalni formé, pfipadné videozdznam. Pokud
jsou v konstrukci zavady, trhliny, zvySena vlhkost a dalSi zé&vady, doporuCuje se pofizeni
fotodokumentace zamérené na stavebné technicky a staticky stav objektu.

11.2  Funkeéni vyuziti pamatky, historicky cenného objektu, arealu
Funkéni vyuziti  ovéfené v zaméru, architektonickych studiich a posléze v projektové dokumentaci
zvazuje a usmérnuje tyto zasadni okruhy problému:

e smysluplnost a vyznamové adekvatni vyuziti pamatky

e zachovani, pfipadné posileni kontextu prostredi objektu, prostorové struktury

e odpovidajici funkéni a provozni vyuziti

e odpovidajici architektonické FeSeni s durazem na historickou hodnotu, slohovou distotu,
dispoziéni vazby a autenticitu pamétky
zvazit charakter stavebnich zmén a jejich rozsah
odpovidajici pouziti materialli, technologickych postupl a metod, zachovavajicich historické
konstrukce a konstrukéni podstatu stavby
oprostit se od neodpovidajici kreativity zasahu, ktery neni v souladu s charakterem stavby
komplexni technické vybaveni nenarudujici historickou podstatu stavby
adekvatni ekonomickou narocnost stavby
dbat na odpovidajici postupy provadéni stavebnich praci vychazejici ze stavebné technického
a statického stavu objektu, umélecko-historické hodnoty a prostfedi ve kterém se objekt
nachazi

Z uvedené a ne zcela vy&erpavajici skladby problémovych okruhl vyplyva naro€nost funkéniho
vyuZiti a zpracovani projektové dokumentace obnovy historicky cenného objektu.
Viyuziti pamatek a provozy, které jsou v historicky cennych objektech nebo arealech umistény jsou
rizné narocné, od monofunkéniho nenaroéného vyuZiti po komplikované polyfunkéni areély s vysokou
narocnosti provozu, technické zazemi a technické vybaveni a podminkami vyplyvajicimi z presentace
objektu.

11.3  Postup zpracovani projektové dokumentace, koncepce pamatkového zasahu

3.1 Zamér obnovy

Jak jiz bylo v uvodu zminéno, nezbytnym materialem koncepéni povahy je zamér obnovy, ktery je
tfeba zpracovat pro objekt kulturni pamétky, nebo pro objekt v prostoru pamétkové rezervace,
pamatkové zony, nebo ochranném pasmu nemovité kulturni pamatky. Rovnéz se to tyka stavebni
upravy a udrzovacich praci na nemovitosti, vzdy je tfeba pfedem vyzadat zavazné stanovisko obecniho
Ufadu obce s rozSifenou pravomoci.

V zévazném stanovisku se vyjadfi, zda prace uvedené vzaméru jsou z hlediska zajm0 statni
paméatkové péce pfipustné a stanovi se podminky za kterych Ize tyto préce pfipravovat a proveést.
Zakladni podminky musi vychazet ze souasného stavu poznani kulturné historickych hodnot, které je
nezbytné zachovat pfi umoznéni realizace zamysleného zaméru. Rozsah zaméru obnovy by nemél byt
zasadné ménén,pokud by doslo k podstatné zméné proti projednanému zaméru, je tfeba zpracovat a
projednat zameér novy.

Rozsah zdméru obnovy neni zavazné stanoven, je odvisly od historické hodnoty objektu, navrhu
nového funkéniho vyuZiti, stavebné technického stavu objektu a dalSich skute€nosti, které mohou do



procesu zasahnout. Obecné se pfedpoklada material obvyklého rozsahu studie, vCetné textové a
vykresové Casti s ekonomickym vyhodnocenim nakladl na realizaci zaméru.

3.2 Architektonické studie

Zpracovani architektonické studie, ovéfujici moznosti feSeni pfedpokladané ve zpracovaném zadméru
obnovy nebo rekonstrukce je zasadni zejména pro rozsahlejSi objekty a soubory zejména tam, kde se
pfedpoklddd zména funkéniho vyuziti objektu nebo arealu. Architektonicka studie skyta moznost
provéfeni feSeni ve variantach vCetné prostorového ovéfeni formou vizualizace. Rovnéz je tfeba
provéfit v pfipadé zmény vnéjSiho vzhledu objektu soulad s okolni zastavbou, soulad navrzeného
funkéniho vyuZiti, feSeni pfijezdu, moznosti parkovani a dal$i vyznamné zmény.

Samostatné vyhodnocené varianty architektonické studie mohou slouzit k posouzeni ekonomické
naroCnosti realizace.

Architektonicka studie muze byt zpracovana jako soucast zaméru obnovy.

3.3 Stavebni Upravy a udrzovaci prace
je mozné provadét na zakladé ,ohlaseni , pfisluSnému stavebnimu Ufadu. VSechny udrzovaci prace
na stavbé, ktera je kulturni pamatkou podléhaji ohlaseni stavebnimu tradu.

34  Uzemni fizeni

Je proces, tykajici se pfedev8im umistovani staveb, vyuZzivani Uzemi a ochrany dilezitych
zajmu v Uzemi. Pokud se jedna o obnovu a rekonstrukce stavajicich objektl, stavebni Upravy,
udrZovaci prace a stavby umistované v uzavrenych prostorech existujicich staveb, pokud se neméni
vnéjSi pidorysné ohraniCeni a vySkové usporadani prostoru, jsou to Upravy, pro néz se nevyzaduje se
uzemni fizeni.

Pokud se vSak jedna o rekonstrukce vétsiho rozsahu, kdy dochazi ke zméné funkéniho
vyuziti, ke zméné vzhledu a objemového feSeni, je uzemni fizeni vyzadovano, nebot’ stavba
muze mit vliv na souc¢asné vyuziti Gizemi.

Uzemni Fizeni se zahajuje a probiha v souladu se zakonem & 50/1976 Sb. ve znéni pozdgjich
pfedpist a jeho vysledkem je Uzemni rozhodnuti. Podkladem pro vydani Uzemniho rozhodnuti je
uzemné planovaci dokumentace, neni -li zpracovana, rozhoduje stavebni Ufad podle Uzemné
planovacich podkladd, nebo dle mistniho Setfeni. Pokud je zpracovana pfed uUzemnim fizenim
architektonicka studie, mize byt dolozena jako jeden z podkladi pro vydani uzemniho rozhodnuti,
nebot pfedepsané podklady pro zahdjeni Uzemniho fizeni dostateCné pro novostavbu, nemusi byt
dostacujici pro rekonstrukci, obnovu, nebo dostavbu historicky cenné stavby.

Navrh na zahdjeni Uzemniho fizeni se dolozi dokumentaci stanovenou provadécimi pfedpisy ke
stavebnimu z&konu. /vyhl.132/ 1998 Sb./ Pro obnovu a rekonstrukce stavajicich objektl plati taktéZ.

Na zakladé uzemniho fizeni se také vydava rozhodnuti ochranéném zemi nebo o ochranném pasmu,
ve kterém je mimo jiné stanoven rozsah a podminky ochrany.

3.5 Stavebni fizeni

Dokumentace pro stavebni fizeni, ktera je pfilohou k Zadosti o stavebni povoleni, se pro obnovu a
rekonstrukci historicky cenného objektu rozsahem nemusi liSit od bé&zného rozsahu dokumentace
rozsah i obsah dokumentace zfetelny. Objektivné je zde rozdil v pracnosti, kterd spociva jednak
v oblasti spravného pochopeni podstaty objektu, jednak v naro€nosti feSeni nového vyuZiti,
odpovidajicim navrhu konstrukci, profesniho a technického vybaveni, koordinaci profesi. Naronost
feSeni je zfejma i v oblasti feSeni pozarni bezpecnosti, spinéni pozadavki na bezbariérové FeSeni,
Usporu energii, spinéni poZzadavku na denni osvétleni, oslunéni a podobné. Vyznamna je odborna
kvalita navrhu, ktery musi vyhovét naroénym pozadavkim odborné organizace statni pamatkové péce,
bez jehoz vyjadieni nemdze byt vydano zavazné stanovisko k obnové pamatky.



ZvySeni pracnosti je postizeno i cenikem projektovych praci zafazenim do vy$Si tfidy pracnosti,
pfipadné uplatnénim zvlastnich vykonl nad ramec béznych praci projektanta.

Rozsah musi odpovidat pozadavku vyhl.¢. 132/1998 Sb. Obsahuje kromé bézného rozsahu textové a
vykresové Casti vykresy stavebnich zmén konstrukci. V jednotlivych pldorysech a fezech se vyznadi:

- nové navrzené konstrukce Cerveng,

- vybourané konstrukce Zluté,

- stavajici konstrukce Sedé, nebo bez znaceni

Dokumentace také na rozdil od novostavby fesi navrh sanace konstrukci, odvihéeni stavajiciho zdiva a
dalSi specialni prace.

V navrhu musi byt také feSena otazka vhodného materialového feSeni konstrukci, nosnych i nenosnych,
povrchovych Uprav, vyplni otvorl a detaill, zasadnich pro zpracovani dalSiho stupné projektové
dokumentace.

V uzemnim fizeni a vfizeni o povoleni staveb, stavebnich zmén a udrzovacich praci,
provadéném v souvislosti s pravou uzemi, na némz uplatiiuje svlj zajem statni pamatkova
péce, nebo v souvislosti s obnovou nemovité kulturni pamatky, popripadé se stavbou, stavebni
zménou nebo udrzovacimi pracemi na nemovitosti, rozhoduje organ Uzemniho planovani
v souladu se zavaznym stanoviskem obecniho ufadu obce s rozSifenou plsobnosti, jde- li o
nemovitou narodni kulturni pamatku, se zavaznym stanoviskem krajského tradu.

Jde -li o stavebni prace podléhajici ohlaseni, plati totéz.

Orgén statni pamatkové péCe vyda zavazné stanovisko po pfedchozim pisemném vyjadieni odborné
organizace statni pamatkové péce, se kterou projedna na jeji zadost pfed ukoncenim fizeni navrh
tohoto zavazného stanoviska.

3.6 Dokumentace pro provedeni stavby je dokumentace, podle které bude stavba realizovana.

U historicky cennych objektd a kulturnich pamatek zapsanych v Ustfednim seznamu se jedné o
odborné naro¢nou specializovanou ¢innost ve vSech stavebnich, pfipadné specializovanych profesich,
vyZzaduijicich teoretické znalosti i praktické zkuSenosti z realizace na stavbach obdobného charakteru.
Projektova dokumentace nemovité kulturni pamatky nebo stavby, stavebni zmény nebo
udrzovacich praci na nemovitosti v MPR,PZ, ochranném pasmu vlastnik kulturni pamatky nebo
projektant projedna v pribéhu zpracovani s odbornou organizaci statni pamatkové péce a
podminek zavazného stanoviska. Pfi projednani poskytuje odborna organizace statni pamatkové
péce potfebné podklady, informace a odbornou pomoc. Ke kazdému dokonc¢enému stupni
dokumentace zpracuje odbornd organizace statni pamatkové péce pisemné vyjadreni jako
podklad pro zavazné stanovisko obecniho Ufadu obce s rozsifenou plisobnosti, jde -li o NKP
jako podklad pro zavazné stanovisko krajského Gradu.

Podrobnosti o podminkach pro dokumentaci obnovy a pro provadéni obnovy kulturnich pamétek stanovi
obecné zavazny pravni predpis.

3.7 Dokumentace skute¢ného provedeni stavby

Dokladuje stav dokoncené stavby s odchylkami v provedeni proti plvodné navrzenému feSeni. Tato
dokumentace se predklada pfi kolaudaénim fizeni. Tuto dokumentaci je vlastnik povinen uchovavat po
celou dobu existence stavby.

11.4.  Priklad polyfunkéniho vyuziti arealu-
Prazsky hrad, sidlo ¢eskych kralii, symbol ¢eské statnosti, NKP, pamatka UNESCO

41 Zakladni stru¢né charakteristika:

Rozlehly komplex hradnich palact a cirkevnich staveb sloZitého stavebniho a historického vyvoje. Jiz v
9. stol. zde stalo Slovanské hradisté. Prvni Pfemyslovci (Bofivoj, Vratislav 1., Vaclav) zde zakladaji
nékolik cirkevnich staveb, jejichz zaklady byly pfi archeologickych vyzkumech nalezeny. Ve 12. stol. byl




Hrad postizen dobyvanim a néaslednym pozarem. Jeho pozdéjSi oprava a pfestavba jiz nahradila vétSinu
dfevénych budov kamennymi. Dukladna a rozsahla pfestavba byla na Hradé realizovana az za Karla V.
V listopadu 1344 byl polozen zakladni kdmen ke chramu sv. Vita. Od 16. stol. za viady Habsburku se jiz
zaCina Hrad prestavovat v renesanCnim slohu, ale nové vznikaji pouze mensSi stavby. Intenzivni
stavebni €innost pfinesla az vlada Rudolfa Il., ktery své sidlo z Vidné pfenesl do Prahy. Vznika napf.
nové palacové kfidlo na severni strang (Spanélsky sal, Rudolfova galerie). Terezidnska prestavba
zabrala léta 1753 - 1775. Po skondeni 1. svétové valky a zalozeni samostatného Ceskoslovenska, se
stal Hrad sidlem &eskoslovenskych prezidentd.

Vyznamné novodobé koncepéni zasahy: arch. J. Pleénik 1921 -1934, arch. B. Sipek po r.1990
Prazsky hrad je narodni kulturni pamatka, je to pamétka zapsand do Seznamu svétového dédictvi
UNESCO spolu s historickym jadrem Prahy.

Co ztoho vyplyva — ze CR si je védoma vyznamu a celosvétového zajmu chranit tento vyznamny
komplex a pfedat ho v patficném stavu pfistim generacim. Ve smyslu mezindrodnich dohod je za
ochranu zodpovédny stat, coz v praxi predpokladd aktivni a vstficny pfistup celé spoleCnosti,
samozfejmé organ statni spravy, mistni spravy a samospravy, ale i jednotlivct. Dale pak zalezi na
kaZdé zemi, jaka pravidla a mechanismy k ochrané vytvofi, jak stanovi kontrolni a sank¢ni pravidla. Pro
vytvofeni pravidel je mozno vyuzit i mezinarodni spoluprace s Vyborem pro svétové dédictvi UNESCO
/World Heritage Committee/

Prazsky hrad je, kromé& vysoké koncentrace kulturné historickych hodnot, polyfunkénim souborem
s vyznamovym nadstandardnim podilem politicko — spravni funkce.

Vzhledem k uvedené problematice je tfeba pfi regeneraci arealu postupovat stejné jako u obdobnych
vyznamnych komplext vysoké umélecko historické hodnoty, pouzivat metody pfiméfené této hodnoté,
zachovavat legislativni postupy.

4.2 Funkéni vyuziti
Prazsky hrad zastava predevsSim tyto funkce:
e prazsky hrad je vrcholnym symbolem Ceské statnosti, sidlem hlavy statu a z toho vyplyva jeho
reprezentaCni politicko — spravni funkce
administrativni a jina stéla pracovisté prazského hradu
cestovni ruch
kulturné — spolecenska funkce spojena s cestovnim ruchem a  presentaci K.H. areélu
doprovodné funkce, administrativni zazemi a technicka vybavenost /sprava budov, udrzba,
zabezpeceni provozu a bezpecénosti hradu, doprava, parkovani/
bydleni, pfechodné ubytovani, stravovani, vybavenost, sluzby
e vystavni Cinnost, trvalé a jednorazove kulturni akce
e rekreaCni funkce - aredl je vyznamnym mistem setkédni , jsou zde odpocinkové plochy,
prochazkové trasy se zazemim zelené, zahrad a sadu

Faktory ovliviiujici koncepci funkéniho vyuziti a podmiriujici pfistup k feeni:

e Je to magické misto, uplatiujici se jako dominanta v dalkovych pohledech a v silueté mésta a
naopak skyta pohled na celé mésto. Vnimame zde historii a sounalezitost déjinnych udalosti,
posvatnou a mystickou silu sakralnich staveb, dovednost a femeslnou zdatnost nasich pfedkd.

e Zakladem pro zachovani a dalSi podminkou pro funkéni vyuziti je vyhovujici stavebné technicky
stav objektl, provadéni pravidelné udrzby, stanoveni koncepce Uprav pro soucasné a budouci
vyuZiti

e Musi byt zpracovana podrobna koncepce a hlavni sméry budouciho vyuziti, scénare projektu
pro tuto koncepci /Uzemni progno6za a regulaéni plan/

e Z historického vyvoje, SHP a koncepce vyuZiti je mozno stanovit zasady pro zachovani a rozvoj
kulturnich hodnot , zachovani autenticity objektl a pamatkového prostfedi



e Ekonomie provozu, financovani oprav, mira komer¢niho vyuziti jsou vyznamnym ukazatelem
formujicim spravnost scénare vyuziti arealu.
e Tvorba pravidel provozu vyuZiti zajistujici podminky nenaruseni K.H.

4.3 Rizika spojena vyuZitim a historickym vyznamem komplexu Prazského hradu

Za jedno zrizik povazuji pfiliSné zmény v taktice spojené napfiklad se zménou hlavy statu a

politické garnitury, se kterou vétSinou dochazi i nazorovym zménam . VyuZiti komplexu a péce o

kulturni dédictvi je kontinuaini dlouhodoby proces, podlozeny koncepci se zohlednénim historické

hodnoty, ktery by nemél byt bezdivodné a nekoncepné ménén. Pro UCely spravné koncepce

funguje na Prazském hradé Stab odbornikd pod vedenim hradniho architekta. Potvrzeni spravnosti

rozhodovaciho procesu nalezi Narodnimu pamatkovému Ustavu v Praze, jako kompetentnimu

legislativnimu orgénu Statni pamatkové péce.

Viybér odbornikl pro stavebni ¢innost , od zpracovani podkladl, prizkum( az po realizaCni fazi

musi vychazet z jasné formulovanych zasad, stanovenych v bodé ¢.4 a 5.

Nesmi zde byt misto pro exhibice tvirci nepodloZené presvédCivym vysledkem, ani experimenty

s doGasnym ucinkem, pouZivajicim scenérie Prazského hradu jako kulisu.

Musi byt vymezeny jasné funkéni a prostorové regulativy, opirajici se o dokumenty SHP, zavéry

pamatkového hodnoceni, analyzy expertnich posudku.

Pro uzemi Prazského hradu by mél byt zpracovan regulacni plan s podrobnymi regulativy

pamatkove péce. Stanovi prvky funkéni a prostorove regulace, pfistupnost ploch pro vefejnost,

plochy pro pfipadnou dostavbu, plochy se zvlastnim reZimem. V prostorovych regulativech je

mozno stanovit podrobnosti tykajici se oprav fasad, prvku stifeSniho krytu, vstupl do objektl a

dalSich prvka.

Déle je dle obvyklych postupl zpracovavana PD dle pfislusnych vyhlasek a legislativnich postupt

zakona €.20/1987 Sb., o statni pamatkové péci ve znéni pozdgjSich zmén, udinnych ke dni

1.1.2003.

Dal$i zésady:

e dbat na adekvatni funkéni vyuziti a odpovidajici koncepci pamatkového zésahu

e dbat na autenticitu pamatky pouZitim vhodné metody rekonstrukce

e dbat na vhodnost navrzenych materiall pro zachovani autenticity a historického prostfedi
stavby

o zajistit peClivy vybér projektanta a dodavatele stavby

o zajistit staly technicky a autorsky dozor

11.5. Volba metody pro obnovu a rekonstrukci objektu

Z jiz dfive nastinénych zasad pamatkové péCe pro zachranu nemovitych kulturnich pamatek
vychazeji tyto mozné postupy, zachovavajici plvodni hmotu, tvar a formu pamatky a prostredi
dokumentujici dobu vzniku v prostorovém kontextu, uvadéné v odborné literatufe a ovérené praktickymi
postupy v fadé realizaci.

Zakladni pojmy pouZzivané v souvislosti s volbou metody obnovou historicky cenného objektu -
pamatky
Analytickda metoda - vychazi z pfedpokladu, ze pamatka méa predevSim hodnotu dokumentarni,
vyznamné a podstatné jsou stopy vyvoje, patina stafi. Metoda upfednostriuje analytické pfiznani
historickych nalez( a ptvodnich &asti, pfi Cemz se vytraci celkovy vytvarny a architektonicky viem .
Metoda uplatriovana prof. Aloisem Riedlem v obdobi kolem roku 1900.
Anastyléza - opétné sestaveni rozebraného nebo zficeného objektu do plvodniho stavu s pouzitim
puvodnich ¢lankl stavby.
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Asanace — soubor opatieni vedouci ke zlepSeni, ozdravéni. V souvislosti s pamatkou nebo stavbou se
jedna o zlepSeni stavu ve smyslu modernizace, zlepSeni hygienicky zavadného stavu, odstranéni
architektonickych zavad. Vyraz byva také pouZivan v souvislosti se zasahem do urbanistickych struktur,
zejména na pfelomu 19. a 20. stoleti.

Autenticita — pravost, plvodnost, zachovani materialni, kompoziéni a umélecké podstaty historicky
cenného objektu

Autenticky stav — plvodni stav pamatky se stopami vyvoje hmotné podstaty stavby

Demolice — zbofeni, odstranéni stavby

Evokace - navozeni pfedstavy; v souvislosti s pamatkou navozeni pfedstavy plvodniho stavu

Identita — totoznost, Uplna shoda

Metoda kontrastu — uplatnéni protikladu, vyrazné tvarové, nebo materialové odliSnosti proti kontextu
Metoda kontextualni - pfizpisobeni se vyrazu dané lokality

Konzervace objetu - metoda vychazejici z pozadavku zachovani plvodni hmoty a stavu stafi ve
kterém se nachazi, vCetné patiny a znamek naruSeni, umoziujici prodlouzeni zivotnosti objektu
konzerva¢nimi materialy, nenaruSujicimi dale pvodni dochovanou hmotu.

Metoda se pouziva pfedevs§im u archeologickych nalez, pfi torzalnim pfiznani pevnostni architektury
(zficeniny hradu apod.).

Muze se jednak také o doasnou stabilizaci stavu z divodu preruseni praci do doby definitivniho FeSeni

Konsolidace a sanace - metody tykajici se technického zabezpeceni pro zamezeni pfipadného dalSiho
naruSeni pamatkového objektu. Mohou se tykat i dalSich praci, napf. zakladovych konstrukci, stropnich
klenebnich konstrukci, stfeSniho krytu apod. Musi vychézet z provedenych a vyhodnocenych
podrobnych prizkumovych praci a jejich provedeni musi byt v souladu s budouci zamyslenou celkovou
rekonstrukci pamétky.

Metoda je vhodna pfi feSeni dil¢ich problém( statického naruSeni objektu, pfi postupné realizaci
rekonstrukce v zavislosti na dil€ich finanCnich zdrojich apod.

Kopie — reprodukce pamétky ve stejném, nebo obdobném materialu, obdobnou nebo pfibuznou
technikou v autentické podobé

Naznakova rekonstrukce — Obnova historického objektu nebo jeho jiz nedochované Casti
zjednodusenym naznakovym zplsobem, vytvarejicim plvodni prostorovou predstavu.

Modernizace — soubor Uprav spojenych s dispozi¢nimi Upravami, novym technickym vybavenim
ZlepSujicim kvalitu funkéniho vyuZiti objektu. PouZiva se zejména pro objekty z 19.a 20. stoleti, bytové
domy a jejich soubory.

Obnova kulturni pamatky pfedstavuje uchovani nebo navraceni vzhledu, technické urovné a funkce
objektu. Spole¢né s pravidelnou UdrZbou objektu je mozZno dosahnout pfiznivého efektu zpomaleni
fyzického opotfebeni a starnuti pamatky a tim zachovani nebo obnoveni jejiho plivodniho funkéniho
vyuziti a estetického plsobeni.

VSechny popsané pfistupy k zachovani pamatky je nutno zvazovat ve vazbé na prostorovou strukturu,
kterd je hodnotnou soucasti pamatky a umocnuje Ci snizuje az znehodnocuje celkovy kulturné -
esteticky viem.

Proto za vyjime€nou formu zachovani architektonického dila Ize povazovat ,premisténi‘ pamatky z
vaznych dlvodu jejiho ohroZeni a s vyhodnocenim kompozi¢nich vazeb nového pusobisté. Jedna se o
naroCnou formu s fadou rizikovych faktord - od mozného znehodnoceni pamatky jako takové po
neobnoveni tradic vazanych na pavodni situovani.

Reanimace - znovuoziveni ideové ulohy, poslani a vytvarného vyznamu objektu nebo areélu
Regenerace — komplexni obnova objektu, komplexu vCetné prostfedi ve kterém se nachazi
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Rekonstrukce - je obecny pojem, zahrnujici komplexni feSeni objektu nebo jeho podstatné ¢asti po
pfedchozim komplexnim poznéni jeho historické podstaty, stavebné - technického stavu v zavislosti na
vhodném funkénim vyuZiti objektu.

Pojem je pouzivan obecné v rlznych vyznamovych forméach, napf. ve spojeni rekonstrukce a obnova
objektu, coz naznaCuje, Ze zejména pfi rozsahlych komplexech budov a prostorovych struktur Ize
metody vhodné kombinovat dle rozsahu potfebného zasahu.

Rekonverze — rekonstrukce spojend se zménou vyuZiti stavby pro jiné funkce, pouziva se zejména u
staveb technického a vyrobniho charakteru

Renovace — obnova, obnoveni

Restaurace - odborny postup oSetfeni specifickymi metodami a prostfedky specialistl - restauratord a
konzervatorl s doplnénim chybéjicich ¢asti dle originalu.

Restituce - metoda navraceni vzhledu pamatky do plvodniho stavu, po odstranéni nevhodnych
pozdgjSich prestaveb, délicich konstrukci a zazdivek.
Pouziva se k obnoveni Cistoty stavebniho vyrazu objektu.

Replika — puvodni vytvarné dilo autora, kterym opakuje vlastni original, pfipadné stavebné nebo
vytvarné blizka obména plvodniho dila v jiné dobé s mensimi odchylkami, kterymi se replika odliSuje od
kopie

Substituce — nahrada naruSené Casti historického objektu novou hmotou v pivodnim tvaru a formé.
Pouziva se v pfipadé kdy neni mozno cely plvodni tvar zachovat nebo sanovat.

Synteticka metoda — na rozdil od analytické metody pfistupuje k objektu jako celku vCetné
urbanistického kontextu, vyuziva prizkumy, védecké poznani a hodnoceni se snahou o zachovani
autenticity

Zvoleni metody a pfistupu k ochrané pamatky je odborné naronéd a zodpovédna Cinnost, které
pfedchazi dukladna analyza vSech dostupnych podkladu, SHP, STP, funkéniho vyuZiti pamatky,
uméleckych a estetickych kvalit a vnéjSich vazeb.

Obnova hodnotnych kulturnich celkd m& sva pravidla vychazejici z vazby na komplexni nastroje
rozvoje Uzemi - Uzemni planovani, jimiz jsou stanovena pravidla — regulativy funkéniho vyuziti a zasady
prostorové regulace, které je tfeba pfi obnové historickych struktur splnit.

Uzemni planovani by se mélo stat nastrojem ochrany a péée o kulturni hodnoty a prostedi,
obdobné jako je nastrojem ochrany a péce o zivotni prostfedi. Tuto ulohu je tfeba podchytit jiZz na Urovni
prizkumu a rozbor( (v nichZ je nutno pofidit vyhodnoceni kulturnich hodnot) a v &asti syntetické pro
uzemi s Cetnym vyskytem kulturnich hodnot pofizovat plany ochrany a zhodnoceni Uzemi.

11.6  Ekonomie navrhu

Celkovou vysi nakladu na rekonstrukci historicky cenného objektu je nutno sledovat jiz od pocatecni
faze - studie feSeni. V této fazi se vétSinou celkové naklady na rekonstrukci vypocitaji odbornym
odhadem, vychazejicim z vypotu obestavéného prostoru stavby a ceny za 1md. Tato cena je
stanovena predpokladanymi naklady na material a prace, které se budou na stavbé provadét. VétSinou
se pouzivaji primérné naklady dosazené pfi realizaci obdobnych staveb, korigované vyssi nebo nizsi
pracnosti, koeficientem pfedpokladaného narlstu cen pro obdobi realizace stavby, pfipadné je mozné
naklady upravit dle pozadavku pouziti luxusnich povrchovych Uprav, luxusnich zafizovacich pfedméti a
podobné.

Moznost ovlivnit celkové naklady trva po celou dobu pfipravy projektové dokumentace a realizace
stavby. Ve fazi realizaCni dokumentace jsou naklady zpresfiovany dle jednotlivych polozek konkrét ich
praci, materiald a vyrobku polozkovym rozpoctem, ve kterém jsou uvadény cenikové polozky, ovérené
podklady vybranych dodavateli. Cenové relace se mohou v zavislosti na zvolené dodavce a
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dodavatelich podstatné riznit. Obecné plati, ze vySe vynalozenych prostfedkd neni jesté vzdy
zarukou nejvyssi kvality, coz plati samoziejmé i v pfipadé historickych staveb.

Uvodem je tfeba konstatovat, ze v pfipadé historicky cennych staveb nelze vynalozené naklady
povazovat jediny, prioritni ukazatel, neni dobré je pfedem stanovovat, limitovat. Vynalozené naklady na
rekonstrukci Ize pouze sledovat, vyhodnocovat a optimalizovat. U sloZitych rekonstrukci historickych
staveb je tfeba upozornit na mozné riziko zvySenych nakladl z divodu dodatecnych zjisténi ucinénych
v pribéhu vystavby, které mohou nastat bez ohledu na pivodné zjisténé skute¢nosti.

Co je tim minéno, jaké jsou zasady optimalizace nakladu, jaké jsou prostfedky a moznosti.
e naklady vynaloZené na obnovu a rekonstrukci, nebo regeneraci kulturnich hodnot by mély byt
v souladu s cilem, pro ktery byly vynalozeny.
o prostiedky vynaloZené na obnovu by mély odpovidat historické hodnoté objektu
e naklady by mély vychazet zmoznosti stavebnika a mély by odpovidat jeho predstavé o
navratnosti vynaloZenych nakladi
Ekonomické vyhodnoceni skuteénych nakladu na realizaci obnovy nebo rekonstrukce objektu je mozno
provadét exaktni metodou obvyklou pro béznou realizaci stavby.
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