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Historie

* Zemské desky a urbafe (13. st., Slechta x poddani)

* Rustikalni katastr (dan¢)

* Tereziansky katastr (od 1749, exaequatorium
dominicale)

* Josefsky katastr (od 1785, zaméreni kazdého pozembku)

* Tereziansko-josefsky katastr (1792, podklad pro

zalozeni zemskych desek a pro danové predpisy az do
roku 1860




Historie — stabilni katastt,
pozemkovy katastr

Stabilni katastr (cisarsky patent z 1. 6. 1811 ¢. 946 Sb. zak.
soud. - VSeobecny zakonik obcansky)

* stavba je soucasti pozemku

* k pfevodu vlastnictvi nemovitych véci je tfeba zapis do
pozemkovych knih, nazyvany vklad (intabulace).

* Vseobecny zakonik obcansky platil az do 1. 1951, kdy byl
zrusen zakonem ¢. 141/1950 Sb. a vyse uvedené principy
byly opustény.

Pozemkovy katastr (zikon ¢. 177/1927 Sb. z. a. n.,

o pozemkovém katastru a jeho vedeni (Katastralni zakon).




Historie — JEP, evidence nemovitosti

Dne 1.1.1951 nabyl u¢innosti zakon ¢. 141/1950 Sb., obcansky zakonik.

® ZruSena zasada fimského prava superficies solo cedit - stavba neni soucasti

pozemku.

Opusteni intabulacntho principu zapist do pozemkovych knih.
* Vroce 1956 - Jednotna evidence pudy (JEP).

Dne 1. 4. 1964 nabyly Gc¢innosti novy obcansky zakonik (zakon ¢. 40/1964
Sb.), zakon o evidenci nemovitosti EN (zakon ¢. 22/1964 Sb.) a notatsky fad
(zakon ¢. 95/1963 Sb.).

* k ucinnosti smluv o pfevodu vlastnictvi k nemovitostem byla tfeba jejich

registrace statnim notafstvim (neslo-li o pfevod do socialistického
vlastnictvi).




Historie — katastr nemovitosti

Katastr nemovitosti Ceské republiky

Od 1. 1. 1993 nabyla ucinnost zcela nova pravni aprava (zakon ¢. 264/1992
Sb., kterym se mén{ obcéansky zakonik a nckteré dalsi zakony, zakon

o) 265 /1992 Sh., o zaplsech vlastnickych a jinych vécnych prav

k nemov1tostem zakon ¢. 344/1992 Sb o katastru nemovitosti Ceské
republiky (katastralm zakon) a zakon ¢. 359/1992 Sb. o zemémetickych

a katastralnich organech).

Katastr nemovitosti Ceské republiky, zfizeny novou pravni apravou,
integruje do jediného instrumentu funkci byvalé pozemkové knihy

1 byvalého pozemkového katastru.

Statni spravu vykonavaji zakonem zfizené katastralni arady.

Castecné byl obnoven intabulacni princip, a to pro smluvni nabyvani
vécnych prav k nemovitostem
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Pravni predpisy - soucasnost

* Zakon ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik
* Katastralni zakon ¢. 256/2013 Sb.
* Vyhlaska ke katastralnimu zadkonu - ze dne 1.11.2013 ,¢. 357/2013Sb.

* Vyhlaska o poskytovani adajt z katastru nemovitosti - ze dne 1.11.2013 ,
€. 358/2013 Sh.

* Vyhlaska o stanoveni vzoru formulafe pro podani navrhu na zahajeni

fizeni o povoleni vkladu ¢.359/2013 Sh.




Pravni pfedpisy - souCasnost

* Zakon ¢. 500/2004 Sb., spravni fad

* Zakon ¢. 139/2002 Sh., o pozemkovych upravach a pozemkovych
ufadech

* Zakon ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon
* Zakon ¢. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém ufadu

* Zakon ¢. 359/1992 Sb., o zemémefickych a katastralnich organech
(evidence nemovitosti)




"k
%Q)

* Katastr nemovitosti je soubor udaji o nemovitostech
v Ceské republice, zahrnujici ]e)lch soupls a popis,
jejich geometrické a polohove urceni. Soucasti
katastru je evidence vlastnickych a jinych vécnych
prav k nemovitostem.

Definice katastr nemovitosti

* Katastr je uceleny, prubézné aktualizovany,
pocitacove ovlédan;’f informacni systém o
nemovitostech a tvoii jeden ze zakladnich systému
vetejné spravy v Ceské republice.
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Funkce katastru

* Zapisy v této evidenci obsahuji informaci, které slozi

ochrane¢ prav (zejména vlastnickych) k nemovitostem

zaroven 1 k tvorb¢ dalsich informacnich systému, k
, .

pro ucely dani, poplatkit a jinych pené¢zitych plnéni, k
ochran¢ zivotniho prostfedi, pro rozvoj uzemi, k
ocenovani nemovitosti, pro ucely védecké,
hospodarské a statistické, k ochran¢ nerostného
bohatstvi a k ochrané zajmu statni pamatkové péce.

Definujte zapati - nazev prezentace / pracovisté 9
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Prehled zasad vedeni katastru

Zasada intabulacni
Zasada dispozicni

Zasada legality

Zasada priority

Zasada formaln{ publicity

Zasada materialni publicity

Definujte zapati - nazev prezentace / pracovisté

10
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Zasada materialni publicity

upravena v § 980 - § 986 NOZ

* ma chranit nabyvatele prava k nemovitosti, pokud
vécné pravo nabyl za aplatu a v dobré vife od
osoby zapsané v katastru nemovitosti

* dobra vira — posuzuje se v dobé¢, kdy v pravnimu
ujednani doslo; vznika-li vSak vécné pravo az zapisem
do vefejného seznamu, pak v dobé podani navrhu na
zapis
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Zasada formalni publicity — predpisy

* Zakon ¢.256/2013 Sb., o katastru (katastralni zakon),
zejmena § 5t {52 955

* Vyhlaska ¢. 358/2013 Sh., o poskytovani udaju v
katastru a zejména § 8 a

* Polozka 119 zakona ¢. 634/2004 Sh., o spravnich
poplatcich, ve znéni pozdéjsich predpist

Definujte zapati - nazev prezentace / pracovisté 12




Zasada formalni publicity

* Neomlouva neznalost zapisu v katastru

* Volné pfistupny vefejnosti — vefejna evidence

* § 980 OZ — ,,Je-li do verejného sexnamu Zapsano pravo k véc,

neomlonva nikoho nexnalost zapsaného ridaje’.

* Kazdy ma pravo do katastru nahlizet, pofizovat si z ndj
pro svou potfebu opisy, vypisy nebo nacrty a ziskavat z
n¢j udaje ze sbirky listin, pokud neni stanoveno jinak.

* Katastralni ufad na pozadani vyhotovi z katastralniho
operatu vypis, opis nebo kopii, jakoz 1 identifikact.

Definujte zapati - nazev prezentace / pracovisté 113




"k
%Q)

Zavaznost katastru

* parcelni ¢islo,

* geometrické urceni nemovitostt,

® nazev a geometrické urceni katastralniho uzemi

Definujte zapati - nazev prezentace / pracovisté 14




Judikatura

*  Pokud prevadéna nemovitost neni ve smlouvé ognalena v sonladn s pogadavky
podle katastralniho dkona, nemusi tato okolnost vidy predstavovat vadu v
identifikaci predmétu pravniho dikonu, jez by (bex dalsiho) zpiisobovala
neplatnost. U nedostatks predmeétn pravnibo dikonu je totig nutno peclive
rozliSovat, 3da takové nedostatky akladaji vadn smeérujici k neurcitosti nebo
nesrozumitelnosti pravniho sikonu (i nikoliv. O tzv. podstatnon vadu jdonci na
vrub  platnosti pravniho dikonu by se nemélo jednat v téch skutkovych
okolnostech, jestlize by spravné ognaleni predmétu pravniho rikonu byl
sexnatelné podle dalsich identifikacnich gnakii nebo i 3 celého obsabn pravniho
tikonu jeho vykladem, popr. objasnénim skutkovych okolnosti, 3a nichg byl
pravni dikon ucinén, anig by tim doslo k odklonu od toho, co bylo vyjadreno
navenek v pisenné formeé

* (rozsudek NS z 21.4.2010, sp. zn. 30 Cdo 2591/2008).

Definujte zapati - nazev prezentace / pracovisté 15




Organy

Cesky urad zemeémericsky a katastralni
Zemémefticsky arad
Zemémcricské a katastralni inspektoraty

Katastralni urady (vymezena katastralni pracoviste)




\ 3 — pfedmét evidence katastru

a) pozemky v podobé parcel

b) budovy, kterym se pfidéluje cislo popisné nebo evidencnd,
pokud nejsou soucasti pozemku nebo prava stavby

c) budovy, kterym se cislo popisné ani evidenéni nepfidéluje,
pokud nejsou soucasti pozemku ani prava stavby, jsou hlavni
stavbou na pozemku a nejedna se o drobné stavby

d) jednotky, vymezené podle obc¢anského zakoniku (89/2012 Sb.)
¢) jednotky, vymezené podle zikona ¢. 72/1994 Sb.
f) ptrévo stavby

o) nemovitosti, o nichz to stanovi jiny pravai predpis (vodni dila)




Pravo stavby

° existence prava stavby samostatné jako stavba, ktera neni soucasti

pozemku — nemovitost
® pravo stavby — stavba nestoji (pouze pravo postavit budovu)

® pravo stavby — stavba stoji nebo bude postavena

Pozn.: doCasna stavba po uplynuti doby se nestane soucasti pozemku




Cinnost katastru nemovitosti

1)
2)
3)
)
)

0)
/)
)

Revize katastru

Oprava chyb v katastralnim operatu
Poskytovani udaja z katastru

Zabezpecovani obnovy katastralniho operatu

quovnévéni a prejimani ﬁdajfl 7 katastru nemovitosti a
evidence obyvatel

Zapisy prav k nemovitostem
Zapis jinych udaju

Ovérfovani opist nebo kopii listin
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1) Revize katastru

* zajSt’ovani souladu ﬁdajﬁ katastru se skutecnym

stavem v terénu
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2) Oprava chyb v katastralnim
operatu

* na pisemnou zadost vlastnika nebo jiného
opravnéného, popf. bez zadosti

* chybné udaje, které vznikly zfejmym omylem
* nesouhlas s ne/provedenim opravy

* fizeni o opravé chyby
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3) Poskytovani iidaji z katastru

* Ze sbirky listin katastru a pozemkové knihy

* '/ evidence katastru

* Kazdy ma pravo do katastru nahlizet, pofizovat si z
n¢j pro svou pottebu opisy, vypisy nebo nacrty a
ziskavat z n¢j udaje ze sbirky listin, pokud neni
stanoveno jinak.
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S
oskytovani udaja z katastru - formy

A. nahliZeni do katastru, (s vyjimkou sbirky listin katastru, pfehledu vlastnictvi

. ovérené kople pisemnosti v listinné podobé, ovérené vystupy vzniklé ‘
pfevedenim pisemnosti v listinné nebo elektronické podobé nebo ovéfené
duplikaty pisemnosti v elektronické podob¢ ze sbirky listin katastru,

e

ustni informace,

vypisy, opisy nebo kopie ze souboru geodetickych a popisnych informaci
identifikace parcel ve formé vefejnych listin,

. prosté kopie pisemnosti v listinné podobé nebo prosté vystupy vzniklé
prosté kopie pisemnost podobé nebo prosté vistupy vaniklé
prevedenim pisemnosti v elektronické podob¢ do listinné podoby ze sbirky
listin katastru,

I, kopie z katastralnfho operatu v ptipadech, ve kterych nejde o poskytnuti
udajti ve formé vetejnych listin podle pismen b) a c),
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Poskytovani udaji z katastru - formy

G. vystupy a kopie z katastralniho operatu v pfipadech, ve
kterych nejde o poskytnuti udaji ve formé verejnych listin podle

pismena b),
. H. dalkovy piistup k adajim katastru,

I. udaje katastru v elektronické podobe,

J. kopite katastralni mapy s orientacnim zakresem pozemkové
drzby podle posledniho dochovaného stavu gratického
operatu pozemkového katastru ¢i pfidelového nebo scelovaciho

VVVVVV

K. srovnavaci sestaveni parcel driveisich pozemkovveh evidenci s
. S
parcelami katastru,

L. souhrnné prehledy o pudnim fondu z tdaju katastru

Vv
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A. Nahlizeni do katastru

Kdokoliv

v urednich hodinach a v prostorach k tomu urcenych

* bezuplatné
* bez prokazovani totoznosti

® pro svou potfebu 1 vlastnim fotoaparétem

Definujte zapati - nazev prezentace / pracovisté 25




B. Ustni informace

* O udajich katastru poskytnou povéfeni pracovnici
katastralniho ufadu ustni informace a potfebna
vysvétleni, pfipadné pomohou s vybérem
pozadovanych dokument.

26

Definujte zapati - nazev prezentace / pracovisté
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C. Vypis, opis a kopie z katastru

nemovitosti

* § 6 odst. 3 vyhlasky o poskytovani udaja

* na tiskopisu CUZK vyhotoveny vié¢et nemovitost
vlastnika (spoluvlastnik) nebo opravnéného z
dalsiho prava pfislusejicich k listu vlastnictvi s udaji o
pravech a s dal§imi udaji katastru podle jiného
pravniho predpisu, vycet idaji o nemovitosti s
vymezenymi jednotkami podle jiného pravntho
predpisu nebo kopie katastralni mapy zobrazujici
vybrané parcely.

Definujte zapati - nazev prezentace / pracovisté 27
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* § 6 odst. 6 vyhlasky o poskytovani udaja

C. Identifikace parcel

SRRE)

* porovnani totoznosti parcely nebo skupiny souvisejicich

VVVVVV

pozemkovych evidenci nebo stavu katastralntho operatu k
urcitému datu s parcelou nebo skupinou parcel vedenych
v katastru.

* Identifikace parcel se neposkytuje v katastralnich tzemich
nebo v jejich castech, ve kterych byla provedena obnova
katastralniho operatu na podklad¢ vysledkdt komplexnich
pozemkovych uprav.

Definujte zapati - nazev prezentace / pracovisté 28
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C. Vefejné listiny

* Vypisem z katastru nemovitosti a kopii katastralni
mapy je mozné od okamziku jejich vydani kdykoliv v
budoucnu prokazat stav, ktery byl v katastru
nemovitosti evidovan v okamziku na nich uvedeném,
pricemz doba trvani platnosti vypisu z katastru

nemovitosti ani kopie katastralni mapy neni pravnimi
predpisy nijak omezena.

Definujte zapati - nazev prezentace / pracovisté 29
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n. Dalkovy pfistup k udajim katastru -
bezuplatné

SN0’

* dle § 5 odst. 3 vyhlasky o poskytovani adajt

* bezuplatné nahlizeni do katastru na vybrané udaje
souboru popisnych informaci a souboru geodetickych
informaci

* Aplikace Nahlizeni do katastru nemovitosti - voln¢
pﬁstupné

* nevyzaduje se registrace

* bezplatna.

Definujte zapati - nazev prezentace / pracovisté 30



http://nahlizenidokn.cuzk.cz/
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/

. Dalkovy piistup k tudajam katastru —

nahlizeni -
informace o fizenich

* aktualni stav fizeni 1 n¢které operace provedené
postupne katastralnim afadem, vcetné data jejich
vyznacenti,

* nejsou uvedeny dotcené nemovitosti, ale pouze
katastralni uzemi,

® ucastnici - oznaceni jménem nebo nazvem a typem
ucastnika

Definujte zapati - nazev prezentace / pracovisté 31
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H. Dalkovy pfistup - uplatny

* kazdy, a to za uplatu a za podminek stanovenych v § 11 a
nasl. vyhlasky o poskytovani udaju.

* zadost o zalozeni zakaznického uctu.

* zalozeni uctu bezplatné; hradi se za odebrané vystupy.
* formou webové aplikace nebo webovou sluzbou.

° https://katastr.cuzk.cz/.

* Vystupy v elektronické podobé ziskané online
prostfednictvim dalkového pfistupu jsou formalné 1 vécne
shodné s dokumenty vydanymi katastralnim afadem.

Definujte zapati - nazev prezentace / pracovisté 59




H. Dalkovy pfistup — uplatny —
poplatek

* pfiloha ¢. 4 k vyhlasce o poskytovani udajt

* uplata za mérnou jednotku ¢ini 50 K¢ za stranku A4 v pfipadé
vsech vystupt s vyjimkou oveéfeného vystupu nebo duplikatu
listiny ze sbirky listin katastru, ktery je zpoplatnén castkou 10
K¢ za mérnou jednotku (stranku formatu A4).

* Pro vypis z katastru nemovitosti je stanovena maximalni vyse
uplaty 1 000 K¢, a cena za vypis tedy nikdy nepfekroci tuto
castku, byt’ bude delsi nez 20 stran formatu A4.

* Maximalni vyse - pro ovéfeny vystup nebo duplikat listiny ze
sbirky listin katastru, a to na 300 K¢.

Definujte zapati - nazev prezentace / pracovisté

33
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H. Dalkovy pfistup — uplatny —

zruseni, zablokovani

e Zruseni— zadost

* ZruSenv ucet nelze obnovit — nutna nova zadost
y

* Zablokovani — zadost, popt. CUZK (pfetézovani
technologické infrastruktury, aj.)

* Zablokovany ucet se nerusi, pouze nenf mozné se do n¢j
pfihlasit.

* Odblokovani je mozné na zadost uzivatele.

Definujte zapati - nazev prezentace / pracovisté

34
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M. Sledovani zmen

° https://ozs.cuzk.cz/

* zpoplatnéné (méné nez 20 nemovitosti - jednorazové ¢astka 200 K¢& 21 a vice
nemovitosti - 10 K¢ za kazdou sledovanou nemovitost (maximalni vyse uplaty ¢ini 500 000
K¢).

® nutna registrace

* plni funkci informace o zaplombovani nemovitosti podle § 16 odst. 1
katastralniho zakona

* Elektronickou postou (e-mailem)
* Prostfednictvim datové schranky nebo

* Kratkou textovou zpravou (SMS)

Definujte zapati - nazev prezentace / pracovisté 35
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4) Zabezpeceni obnovy katastralniho operatu

* Novym mapovanim

* Prepracovanim (digitalizace)

* Na podkladé vysledkii pozemkovych uprav




5) Porovnavani a pfejimani udaja evidence
obyvatel

N
298>

* Prvotni porovnani a pfejimani zakladnich
identifikacnich udaja

* PrabéZné porovnavani a pfejimani zakladnich
identifikacnich adaja (pfi zapisu fyzické osoby do
katastru nemovitosti jako vlastnika nebo jiného
opravnéného)




apis do katastru - druhy zapisu

vklad je zapis do katastru, kterym se zapisuji vécna prava, prava s
povahou vécnych prav a prava ujednana jako vécna prava

zaznam je zapis do katastru, kterym se zapisuji prava odvozena od
vlastnického prava

poznamka je zapis do katastru, kterym se zapisuji vyznamné informace
tykajici se nemovitosti, vlastnikd a jinych opravnénych




isemnosti, GP

* Zapisy prav se do katastru provade¢ji na zakladé pisemnosti v
listinné podobé nebo v elektronické podobé. Pokud je listina
vyhotovena v el. podobé, musi byt téz opatfena kvalifikovanym
casovym razitkem.

* geometricky plan se povazuje za soucast listiny




Oznacovani nemovitosti v listinach
’0

* pozemek katastru, ZE

* budova, ktera neni soucasti pozemku ani prava stavby — ¢.p. nebo ev.c.,
bez €p., EVE:

* jednotka
* rozestavéna jednotka
S PE©

* nemovitost evidovana v katastru podle jiného zakona oznacenim
pozemku, na kterém je postavena, a zpusobem vyuziti
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Pofadi zapisu
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» po podani navrhu na V, Z nebo jiné listiny bude nejpozdéji nasledujici
pracovni den vyznaceno v katastru, ze prava jsou dotcCena zmeénou .

> u kazdého vkladu, zdiznamu i poznamky by mél byt uveden okamzik
podani, a to s presnosti na minuty — v udaji o listiné

» poradi zapist prav do katastru se #di, pokud zdkon nestanov{ jinak,
okamzikem, ve kterém byl navrh na zapis dorucen




Pravni ucinky zapisu
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* pravni ucinky zapisu nastavaji k okamziku, kdy navrh na zapis

dosel ptislusnému uradu




/aznam

o pﬁsluénost organizaénich slozek statu a statnich

organizaci hospodafit s majetkem statu,

* pravo hospodafit s majetkem statu,
® sprava nemovitosti ve vlastnictvi statu,

S
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Poznamka spornosti

* Neni-li stav zapsany v katastru v souladu se
skutecnym pravnim stavem, osoba, jejiz vécné pravo
je dotceno, se domaha odstranéni nesouladu, a
prokaze- li, ze své pravo uplatnila u soudu, zapise se
na jeji zadost do katastru poznamka spornosti zapisu.
Obdobneé se zapise do katastru poznamka spornosti
zapisu 1 v ptipadé, ze nekdo tvrdi, ze je ve svém
pravu dotcen zapisem provedenym do katastru bez
pravniho divodu ve prospéch jiného a zada, aby to
bylo v katastru poznamenano.




7) Zapis jinych udaja

* Napf. udaje k osob¢, cenové udaje, apod.

Definujte zapati - nazev prezentace / pracovisté 45




8) Ovcrovani opist nebo kopii listin

* Ze sbirky listin
* Poskytovani ovérenych nebo prostych kopii
* Pouze osobg, ktera prokaze svoji totoznost.

* Pii ovéfovani neodpovida katastralni ufad za obsah
listiny.

* Katastralni urad neovéfi listinu, jejiz original nebo
kopie jsou necitelné.

* Katastralni afad vede evidenct osob, kterym poskytl.

Definujte zapati - nazev prezentace / pracovisté

46




Povinnosti vlastnikt a jinych

opravnenych

° zucastnit se na vyzvu katastralniho ufadu jednani,

® navyzvu katastralniho uradu oznacit ve stanovené

lhate, ne vsak kratsi nez 30 dnd, trvalym zplisobem a

na vlastni naklad nesporné hranice svych pozemkd,

* na vyzvu katastralniho ufadu doplnit chyb¢jici udaje a

odstranit chyby v jimi vyhotovenych listinach, které
predkladaji k zapisu do katastru, a to do 30 dnti ode
dne, kdy jim byla dorucena vyzva, apod.

Definujte zapati - nazev prezentace / pracovisté
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De¢kujt za pozornost




