Mesta v historické a soucasné perspektive



Sidla — zakladni pojmy

Obydli - prostory trvalého nebo jen obCasného pobytu ¢lovéka, ve kterych Cloveék prespava, pracuje
nebo prfechovava své zasoby (obytny dum + hospodarské budovy + hospodarsky prostor (dvur,
zahrada))

Sidlo - prostorové oddélena a trvale osidlena skupina lidskych obydli. Kazdé sidlo ma zpravidla vilastni
mistni pojmenovani a je oddéleno od ostatnich sidel volnymi plochami. Dle svého charakteru se sidla
déli na venkovska a méstska.

Obec - je administrativni jednotka - zakladni Clanek administrativniho ¢lenéni statu, ma svoji samospravu
— volené zastupitelstvo, v Cele stoji starosta/primator. Kazda obec je tvorfena jednim nebo vice sidly a je
hranicemi oddélena od jinych obci nebo od uzemi jinych statu.

Mésto — je obec, ktera splnuje urcita kritéria, zpravidla vymezena v legislativé (nejCastéji velikost, ale i
nékteré dalSi parametry)



Historie - vyvoj sidel

Trvala/stabilni sidla za€ala vznikat v obdobi neolitu - neoliticka revoluce => prechod od sbéru/lovu k
zemeédeélstvi (cca od10 tis. let pf.n.l.)

Prvni sidla méla venkovsky charakter, jejich obyvatelé se nijak neodliSovali zplisobem zZivota, obZivy,
statusem...

Vznik mést umoznilo az zdokonaleni zemeédeélstvi =>

prebytky, délba prace => rozdéleni na zemédélce a nezemédelce (femesla, obchod...) =>
soustfedéni nezemédélskych aktivit do vétSich sidel, ze kterych se postupné vyvinula mésta,
obsluhujici okolni zemédélskeé oblasti



Historie - vyvoj sidel
Prvni velka mésta vznikala v urodnych oblastech (Casto pobliz velkych fek), které mély vhodné podminky

k vytvareni prebytkl — tzv. pét ohnisek urbanizace (The Five Hearths of Urbanization)

Predpokladem byla i pokrocila forma politické organizace uzemi — souvislost se vznikem prvnich
starovékych civilizaci
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Historie - vyvoj sidel
Prvni velka mésta vznikala v urodnych oblastech (Casto pobliz velkych fek), které mély vhodné podminky

k vytvareni prebytkl — tzv. pét ohnisek urbanizace (The Five Hearths of Urbanization)

Predpokladem byla i pokrocila forma politické organizace uzemi — souvislost se vznikem prvnich
starovékych civilizaci

FIRST CIVILIZATIONS OF THE QLD WORLD

Samurhan IND AN
i R Iy

|||||||



Historie - vyvoj meést

m  Mésta/méstské civilizace se z Mezopotamie a Egypta postupné rozsSifovaly do dalSich oblasti:
1 Stfedozemi - FéniCané zakladali mésta na pobrezi Stredozemniho more — napf. Tyr, Sidon, Kartago...
1 Rekové zalozZili mnozstvi mést v $irsi oblasti Egejského mofe — Tréja, Mykény, Olympia, Delfy, Atény, Sparta...




Historie - vyvoj meést

Po Ustupu antického Recka iniciativu pfebrala Rimska fiSe - Rim, ktery se stal centrem rozsahlého
statniho utvaru, byl nejvétsim a nejvystavnéjSim méstem starovéku (cca 1 mil. obyv.).
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Historie - vyvoj meést

Rimané rozsifili mé&stskou kulturu v celé Fisi - zakladem novych mést se zpravidla stavaly vojenské tabory

lokalizované ve strategicky vyznamnych polohach nebo na kfizovatkach fimskych cest.

Rada z takto vytvofenych mést existuje dosud, napr Kolin nad Rynem, Londyn Strasbourg, Barcelona, Viden,

Marseille, Budapest nebo Pafriz.

- mésta v erske risl

e

3
4 “' -

Ls "
.t . wE

250 500 Km



Historie - vyvoj sidel

m Jak fimska, tak i fecka mésta se vyznacovala planovitou vystavbou podle pravouhlé pudorysné struktury
s ustfednim nameéstim (trzistém), mésta vznikla z fimskych vojenskych taborl byla vétSinou budovana
podél dvou na sebe kolmych os.
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Urbanizace + Industrializace

m Vyraznym impulsem pro rlst a zakladani novych mést byla priimyslova revoluce/industrializace -
pramysl se stal vyznamnym meéstotvornym faktorem. Rychly rUst velikosti i poCtu mést, ktery zacal v
Anglii v 18. stoleti a postupne se rozSifil i do dalSich zemi a na dalSi kontinenty = urbanizace.

m Urbanizaci Ize struCné definovat jako proces koncentrace socialnich a ekonomickych aktivit i
obyvatelstva do meést a méstskych aglomeraci.

m  Urbanizace vyznamné ovlivnila nejen velikost mést, ale i strukturu osidleni (zejména pomér mezi
meéstskym a venkovskym obyvatelstvem) a spoleCenske vztahy.



Urbanizace + Industrializace

m V pribéhu urbanizace dochazi k dalsim doprovodnym procesim:

Narusta pocCet obyvatel mést:
= stéhovani venkov => mésto + rlst mést pfirozenym pfirlistkem
m expanze - administrativni slu¢ovani s okolnimi obcemi
m vznik novych mést...

ZvySuje se koncentrace obyvatel do mést (podil méstského obyvatelstva) - poCet obyvatel mést roste
rychleji nez na venkove

Vznik mest zasahl vSechny oblasti:
m kde mésta (az na vyjimky) dosud nebyla — sev. Amerika, Australie, NZ
= vedle ,domorodych* mést v Asii/Africe vznikaji nova kolonialni mésta — Sanghaj, Hano;j...
= | oblasti, kde mésta byla, vznikaji nova — loziska uhli nebo dalSich nerostu, Zelezniéni uzly

Roste hospodarsky a politicky vyznam mest - stale vetsi podil HDP je vytvaren ve méstech, méstske
obyvatelstvo dominuje nejen hospodarskému, ale i politickému Zivotu urbanizovanych zemi (ztrata vlivu
politickych stran zaméfrenych na venkov/zemeédélstvi)



Urbanizace + Industrializace

m V prubéhu urbanizace dochazi k dal$im doprovodnym procestm:

Probiha vnitfni diferenciace mést — vytvareji se prostorové oddélené funkcni zony: obchodni
centrum, obytné C&tvrti, primyslové ctvrti. ..

Méstska kultura a méstsky zplusob Zivota se rozSifuji i mimo hranice mésta a zasahuje spole¢nost
jako celek = ,nepfima urbanizace” (,rurbanizace”)

Meésta se plosné rozsiruji, pohlcuji okolni sidla, vytvareji predmeésti - vznikaji komplexni meéstske
sidelni utvary - aglomerace, konurbace, megalopolis



Aglomerace

m  Aglomerace (z latinského agglomerare — seskupovat) - seskupeni sidel

kolem jednoho vyznamnéjSiho mésta/centra. Aglomeraci tvofi mésto
spolecné s pasem kolem neho lezicich obci, které jsou dosud
administrativné samostatné, ale maji s méstem velmi intenzivni mezisidelni
vztahy.

Obce v aglomeraci jsou s vlastnim méstem (jadrem aglomerace) propojeny
intenzivni dojizdkou obyvatelstva do zameéstnani, skol a za dalSimi
sluzbami a i proto maji nékteré charakteristické znaky mesta:

vysokou hustotu zalidnéni

komplexni strukturu obyvatelstva

Aglomerace tvofi v sidelnim systému funkéné jednotny celek, a proto by
méla fada problému (napf. organizace dopravy, uzemni planovani apod.)
fesSena a rozhodovana pro celou aglomeraci jednotne.



Aglomerace

Brno + zazemi

Hodnota FI — funkCni integrace, udava jak silné je
obec v zazemi ,spojena“ s jadrem na zakladé procesu:
» dojizdka za praci
= dojizdka do $kol (SS)
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Konurbace

m  Konurbace (soumésti) - rozsahla silne urbanizovana oblast, kde dvé nebo vice mést postupné okraji svych

aglomeraci srusta v jeden celek

m Charakteristickym znakem je stejna hierarchicka uroven jader (mést) a absence vedouci ulohy jednoho z

nich (Zzadné neni dominantni)
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Regionalverband Ruhr

[} Stadt mit lber 300.000 Einwohner
City with over 300,000 fnhabitants

m Stadtmit Uber 100.000 Einwchner
City with over 100,000 fnhabitants

alle anderen aufgeflhrien Stadte
haben mehr als 50,000 Einwohner
all other named cities have more than
50,000 Inhabitants
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mésto/okres Obyv. (2015)
Bochum 364 742
Bottrop 117 143
Dortmund 586 181
Duisburg 491 231
Ennepe-Ruhr-Kreis 325 954
Essen 582 624
Gelsenkirchen 260 368
Hagen 189 044
Hamm 179 379
Herne 155 852
Mulheim an der Ruhr 169 278
Oberhausen 210934
Kreis Recklinghausen 617 807
Kreis Unna 396 035
Kreis Wesel 461 664
Ruhrgebiet 5108 236




Megalopolis

Megalopolis - plosné rozsahlé urbanizované oblasti, vzniklé spojenim vétsiho poCtu vyznamnych
aglomeraci/konurbaci, s velkym ekonomickym vyznamem

Termin poprvé pouzil francouzsky geograf Jean Gottmann pro oznaceni SV pobrezi USA v praci:
,Megalopolis: The Urbanized Northeastern Seaboard of the United States” (1961).

Oblast oznaCovana také BOS-WASH (uzemi od Bostonu po Washington) tehdy zahrnovala cca 40
mil. obyvatel, ale pfedevSim 1/10 svétovych vyrobnich a komercnich aktivit



Megalopolis

Podle projekce by na tomto uzemi mélo v roce 2025 zit
témér 60 mil. obyv.
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Megalopolis

Kromé souvisle zastavéné plochy je podstatna i funkéni propojenost
vzajemnymi vazbami — napf. dojizdka za praci

A functional economic geography of the United States
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About the map

This map shows all commuting
links of 100 miles or less, between
census tracts in the contiguous United States.

The shortest journeys are shown in yellow and the longest
journeys in red. The map mirrors the underlying population
distribution but it also highlights the functional economic geography
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Megalopolis

Dalsi uvadéné priklady jsou Tokaido (Tokio—Osaka),
v SirSim vymezeni pak Taiheiyo Belt
(Tokio—Osaka-Fukuoka)

na jihu Japonska (cca 80 mil. obyv.)

Tokaido Shinkansen
Sanyo Shinkansen

...nebo evropsky Blue Banana
(nékdy take IT-BRIT)
(cca 110 mil. obyv.)

' BOSTON

NEWYORK
PHILADELPHIA
WASHINGTON

Northeast
megalopolis

" NAGOYA
OSAKA

Taiheiyo Belt




Megalopolis
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Co je/neni mésto?

Vymezeni/definice mésta - komplikovany problém, prakticky neexistuje jednotna definice, existuje pouze
shoda na skupinach kritérii:

m  Administrativneé-spravni kriterium

méstem je obec, ktera ziskala méstska prava resp. je méstem podle legislativy dané zemé.

viiwv s

nejen napfi€ zemeémi, ale i v ramci jedné zemeé

CR (608 mést, 2020)
m obec s = 3000 obyv. pokud tak (na zadost obce) stanovi pfedseda PS po vyjadreni viady (vlada ma soubor kritérii stanoveny v
usneseni - vétSinou kritéria vybavenosti sluzbami),

m ale taky jakakoliv obec, ktera prokaze, ze status mésta nékdy v historii méla.

m Vysledkem je, Ze napf. 2 obce nad 5 tis. obyvatel méstem nejsou (Bystfice, Dolni Lutyné), ale tento status maji Bozi Dar (251),
Loucna pod Klinovcem (118) nebo Pfebuz (73 obyv.)



Co je/neni mésto?

Vymezeni/definice mésta - komplikovany problém, prakticky neexistuje jednotna definice, existuje pouze
shoda na skupinach kritérii:

m Statistické kritérium

méstem je obec, ktera dosahne/prekroCi urcitou prahovou hodnotu:
= populacni velikost,
= hustotu zalidnéni...

priCemz ukazatele jde i kombinovat

Statisticka kritéria jsou Casto pouzivana — srovnatelnost je lepSi, nez u administrativné-spravnich a zakladni statistické
udaje jsou vétSinou dobre dostupné



Co je/neni mésto?

Vymezeni/definice mésta - komplikovany problém, prakticky neexistuje jednotna definice, existuje
pouze shoda na skupinach kritérii:

m  Kritérium méstskych funkci Ci vybavenosti

Mésto by mélo mit své zazemi, které obsluhuje a pro které je spadovym centrem:
m v oblasti dojizdky za praci (tzn. ma kladné saldo dojizdky — vice obyvatel za praci dojizdi nez vyjizdi),
m dojizdky za studiem,
m dojizdky za dalSimi sluzbami

cemuz odpovida rozvinuta sit provozoven sluzeb, instituci, ktera znatelné pfesahuje potreby mistniho obyvatelstva
(slouzi pro spadové uzemi)

Opét je mozné kombinovat i s dalSimi kritérii a doplhovat kvalitativnimi nebo kvantitativnimi poZzadavky — napf.
minimalni velikost obsluhovaného zazemi, podil pracovnich mist mimo primarni sektor atd.

Tyto ukazatele asi nejlépe postihuji rozdil mezi méstem a venkovem, bohuzel nejsou vzdy k dispozici v aktualnim
stavu, nebo za vSechny obce



Kde konci/zacina mesto?

Komparaci mést dale ztézuje fakt, Ze udaje jsou vétSinou za administrativni vymezeni — které se
ovsem Vv jednotlivych zemich velmi liSi

Slovensko (2016) Dansko (2016)
Rozloha (km?): 49 036 42 959
Pocet obyvatel (tis.): 5149 5643
Hustota zalidnéni (obyv./km?): 105 131
Pocet obci: 2927 98
Pramérny po€. obyv. v obci: 1850 58155
Pocet obyv. v obci — median: 655 42 850
Podil obci do 2 000 obyv.: 85 % 1%

Podil obci = 20 000 obyv.: 2% 93 %



Kde konci/zacina mésto?

Komparaci mest dale ztézuje fakt, ze udaje jsou vétsinou za administrativni vymezeni — které se
ovSem v jednotlivych zemich velmi liSi

underbounded overbounded




Kde konci/zacina mésto?

Problém rlizné vymezenych administrativnich uzemi mést v riznych statech feSi metoda
funkCnich regionu = mésto/jadro + zazemi

Napfiklad metodika OECD pro vymezovani metropolitnich oblasti

1: Identify grid cells (1tkm2) 2: Aggregate contiguous _
with a density of at least: highly populated cellsto ~ 3: Identify the core

1,500 inhabitants per km? create urban clusters, municipalities (counties) as
in Europe, Japan and and eliminate clusters those with more than 50%
Mexico with a population lower of population living within a
1,000 in Australia, United than 50 thousand urban cluster

States and Canada people (100 thousand




Kde konci/zac¢ina mésto?
Metodika OECD pro vymezovani metropolitnich oblasti (FUA).

Jadro definovano souvislym uzemim s vysokou hustotou zalidnéni + dalSi podminky

Zazemi — obce s 15 % pracujicich dojizdéjicich do jadra

adm. vymezeni 2,9 mil. (2019) 2,2 mil. (2016)
met. oblast 4.4 mil. (2015) 12,0 mil. (2015)
The functional city of Rome The functional city of Paris
15% Creil

Lucé



FUA (OECD)

FUA - functional urban area (funkéni méstsky region, metropolitni oblast)

Harmonizovana metodika OECD... ,The EU-OECD definition of a functional urban area’

ps://'www.oecd-ilibrary.org/docserver/d58cb34d-
en.pdf?expires=1632720832&id=id&accname=quest&checksum=D4909B6F06606562F4A5F3EBD1A77405

Figure 1. Urban centre, city, commuting zone and functional urban area of Graz, Austria

T TR o TS ST P R 19 B L&
I Urban contre Urtan contrn | =N N Fua
Local unit I iy Commuting zone

...aplikovana na €lenské zemé (33 OECD + Kolumbie) = 1130 FUA

A=t L

Klasifikovano do 4 kategorii dle poctu obyvatel:
« Small FUA - 50 000-99 999

* Medium-sized FUA — 100 000-249 999

« Metropolitan FUA — 250 000-1 499 999

» Large metropolitan FUA — 1,5 mil. a vice



FUA v CR (dle OECD)

Celkem 15 FUAv CR

https://www.oecd.org/regional/regional-statistics/functional-urban-areas.htm

https://reqgions-cities-atlas.oecd.org/
https://stats.oecd.org/Index.aspx?DataSetCode=CITIES

'Jihlav

-
Ly nj

FUA Typ

Prague Large metropolitan area
Brno Metropolitan area
Ostrava Metropolitan area

Plzen Metropolitan area
Olomouc Medium-sized area
Pardubice Medium-sized area

Ceske Budejovice Medium-sized area

Obyv. (2015)
2 250 000

730 000
700 000
350 000
210 000
200 000
180 000



FUA (OECD) ve sveéte

Upravena metodika byla aplikovana i na vétSinu zemi svéta = 9 tis. FUA

(vzhledem k absenci nékterych dat nutnost pracovat s odhady)
http://www.worldcitiestool.org

FUA pop 2015 AREA
km?
— Tokyo 36,5 11971
Delhi 30,1 5569
Jakarta 29,8 5292
Shanghai 26,9 5878
> Manila 25,0 4873
Seoul 24,3 7053
ﬂ K Cairo 23,5 4348
A\ Calcutta 23,1 4586
Bombay 22,3 2367
Sao Paulo 21,7 6077
Mexico City 21,4 4831
Beijing 21,3 5536

v \ Dhaka 20,4 3268



Co je/neni mésto?

Definice pro World urbanization prospects (OSN, 2018)

Australie — = 1000 obyvatel

Belgie — obce s = 5000 obyvateli

Kanada — Uzemni jednotky s = 1000 obyvatel a 400 obyvateli na km?
Chorvatsko — sidla se statutem meésta (administrativné)

Dansko — sidla s = 200

Guinea — administrativni centra prefektur

Italie - obce s = 10000 obyvateli

Japonsko - mésta s = 50000 obyvateli, = 60 % domu v souvislé zastavbé, =60 % populace
pracuje v prumyslu, obchodu nebo jiném typu mést. odvétvi

Vatikan — cela populace



Urbanizace — vyvoj, perspektivy

Pocet obyvatel ve méstech celosvétové stale roste a do roku 2050 (i po ném) se tento trend nezméni

Figure 1. Urban and rural populations of the world, 1950-2050
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Urbanizace — vyvoj, perspektivy

Zmeény podilu méstského obyvatelstva v Case nejsou linearni - nabyvaji vétsinou podoby S-kfivky - ta vSak
nema stejnou podobu ve vyspélych a rozvojovych zemich

U vyspélych zemi proces zaCal mnohem dfive a v souCasnosti uz velmi zpomalil, u rozvojovych zemi trva
kratSi dobu, ale je o to intenzivnégjsi

100 %
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- pribéh urbanizace typicky pro rozvojoveé zemé




Urbanizace — vyvoj, perspektivy

Svét 2018
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Urbanizace — vyvoj, perspektivy

Svét 2018
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Nejvetsi aglomerace dle World urbanization prospects (OSN, 2018)

Aglomerace POP 1950 (tis.) Aglomerace POP 2020 (tis.)
1|New York-Newark 12 338 1|{Tokyo 37 393
2|Tokyo 11 275 2|Delhi 30 291
3|London 8 361 3|Shanghai 27 058
4[Osaka 7 005 4(Sao Paulo 22 043
5(Paris 6 283 5[Mexico City 21782
6|Moscow 5356 6|Dhaka 21 006
7|(Buenos Aires 5166 7|Cairo 20 901
8[Chicago 4 999 8[Beijing 20 463
9|Calcutta 4 604 9|Mumbai 20411

10|Shanghai 4 288 10|Osaka 19 165
11|Los Angeles 4 046 11|New York-Newark 18 804
12(Mexico City 3 365 12|Karachi 16 094
13|Berlin 3338 13|Chongqing 15 872
14|Philadelphia 3128 14|Istanbul 15 190
15|Mumbai 3 089 15|Buenos Aires 15 154

World Urbanization Prospects 2018
TOP15 vroce 195012020
Poroce 1950 mimo TOP15 -vétSinou aglomerace rozvinutych zemi



Stadia vyvoje mest
L. van den Berg a kol. (1982) A Study od Growth and Decline
Urbanizace — faze koncentrace obyvatelstva v jadrovém meésté, roste i méstska aglomerace jako celek

Suburbanizace — snizeni dynamiky rastu nebo populacni ztrata jadra, pfiliv obyvatel do okrajovych €asti
aglomerace, aglomerace jako celek roste

De(s)urbanizace — cela aglomerace (jadro i zazemi) se dostava do stagnace Ci populacni ztraty

Reurbanizace — postupné ozivovani jadrového mésta a vyrovnavani negativniho populacniho vyvoje
celé aglomerace.

Growth Dewrbanization Reurbanization
: - .0
: Core o
! o ) . .
pumberof [ : . <:>
number of e \ ---------- - SRCLLLILEY - Region
' : 3 ° °
population : O - °
4 J P : O
. TP ,4 Hinterland Hinterland

’ Urbanization | Suburbanization :
Decline :



Suburbanizace
komplexni proces, podminén a zplusoben celou fadou vzajemné provazanych faktort, charakteristicky:

rozpinanim vystavby smérem ven z mésta - rozSifovani mést do krajiny, (venkovské i ,pfirodni®),
= Casto nesouvislou, roztrousenou zastavbou s nizkou hustotou (pfevazné samostatné stojicimi rodinnymi domky)

prostorovym odlouc¢enim raznych druht vyuziti pozemku

Urban sprawl: nekontrolované rozpinani sidel do podoby tzv. suburbii.

Suburbie vznikaji obvykle jednorazové a nahodile (podle vyhodnych pfilezitosti) v ramci developerskych projektl, zpravidla
nemaji zakladni obéanskou vybavenost (Skola, obchod, restaurace, atd.) €i vefejny prostor, jsou plné zavislé na osobni
dopravé.

Zakladnimi jednotkami jsou rodinné domky na parcelach o rostoucich vymérach, soucasti mohou byt i vyrobni Ci logistické
arealy

Suburbanizace, pfipadné vznik malych satelitnich mésteCek neni na nasem uzemi novym jevem. DneSni suburbanizace je jiz
treti vinou rozvoje bydleni v zazemi velkych mést:

Prvni vina saha az do doby pred 1. svétovou valkou, druha se rozvijela v dobé mezi valkami a tfeti zapocCala v 90. letech.
Kazdé z téchto obdobi mélo své specifické znaky, které byly uréeny pfevazujicim zplisobem dopravy do centra mésta,
socialni skladbou obyvatel, financovanim vystavby a pfevazujicimi hodnotovymi orientacemi, které pusobily na
rozhodovani o preferované formé bydleni.



Suburbanizace

dle funkéniho typu zastavby lze Clenit na:
= rezidencni

vyznacuje se homogenni zastavbou prevazné stejného vzezreni (jedno az dvoupodlazni RD s
vlastni zahradou.

ucelem je uspokojit potfebu kvalitné a pohodIné bydlet a travit svidj volny ¢as v pfirodé; popf.
uspokojit/nahradit potfebu vikendového bydleni mimo mésto.

= komeréni
zpravidla neusporadané uskupeni prefabrikovanych montovanych hal.

ucCelem je vyuziti relativné levnych a automobilovou dopravou dobfe dostupnych ploch (pfi hlavnich
komunikacich) v blizkosti vétSich koncentraci obyvatelstva pro

- sidla firem, kancelarské plochy,

- maloobchod + traveni volného Casu (nakupni a zabavni centra),

- logistiku.
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Rezidencni suburbanizace - Jesenice
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Rezidenc¢ni suburbanizace
— Nupaky

Nupaky,
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Hruba mira migracniho salda v letech 1995-2006 (v %o)
(priimérné rocni saldo migrace na 1 000 obyvatel)

T T T

-4 0 4 10

Saldo migrace

Primérné rocni saldo migrace v letech 1995-2006
Kladné saldo Zdporné saldo

1000 1000
250 250
25 25

Vysvétlivka: Pouze obce s primérnym roénim saldem 10 a vice osob.

Jinds

http://www.atlasobyvatelstva.cz/atlas-diferenciace



Bytova vystavba

Intenzita bytové vystavby v letech 1997-2006
(prameérny rocni pocet dokoncenych bytl na 10 000 obyvatel)

[ T T

0 10 25 50 100

Pocet dokoncenych byta v letech 1997-2006

>451
151-450
50-150

http://www.atlasobyvatelstva.cz/atlas-diferenciace




Intenzita bytove vystavby 1997-2011 - pocet
dokon&enych bytu na 1 000 obyvatel

stfedniho stavu primérné ro¢né
podle spravnich obvodu ORP

Pocet
dokonce-

stfedniho stavu
prumeérné roéné

. 029-099
. 1,00-199
. | 200-299
. | 300-399

nych bytt & LRl SRS o e : 1 R Ao ey
1997-2011 .‘ o T acka - 2 L "y na
na 1 000 obyvatel % ! fara - T : Fol { " A : A3 Fr“ Ei Ky Tésin

Hranice k 31.12.2011
Hranice kraju

Hranice spravnich
I 0.00-12,03 obvodi ORP Mapovy podklad: © CUZK, ESU

Zpracoval URS PRAHA, a.s.



ZONY REZIDENCNIi SUBURBANIZACE 2010

Zdny rezidenéni suburbanizace 2010

B I [

jddro  zénal z6na2 zo6na3

hranice krajt

hranice obci

AUTORSKY KOLEKTIV: ZDROJ DAT: MAPA PRO PROJEKT:

Névrh mapy: €50 (201): Setdni Ui, domil a bytd 207). Praha, Cesky statisticky ufad, . a = o o & Z ot )

Petra g;ﬁ?{uva Martin Oufednizek, lakub Novak €50 (2012): Datairize migrace v Letech 1997-20011, individusin anonymizovans data o zméndch (v Karlowa v Praze, Prrodovedecks fakulta P'";G""ﬁ_maﬁi‘:_h“ hese 2 feho ﬂlﬁh‘ﬁ;:ﬁp_m l::l‘m &ivata obyvatel v dynamicky se ménicich obcich
trvaiho bydiiste na rovr obel. Praha, Cesky statstcky irad. terlra socialnl geografie a regiondlho rozvoje rologickd agentura v zazemi geskych mést: aplikace v rozvofi a sprave uzemi.

Kartografické a grafické zpracovani: €50 {2012): Foret ohyvatel v obcich & 1 1. 201 Praha statisticky Gfad Urbanni a regionaln/ lzbaratar, 2012 a Ceske republicy

Martin KFivka, Martin Reka €5l (2012): 0 1997-2011. Praha, ad. odbor stavstiky Stavebnict

Tat specializovand mapa byla vytvofena s firantni pordparou TA €R v rémel programu OMEGA projekt TDOI004S.




Zony rezidencni suburbanizace vobcich ceska 2016

Zones of residential suburbanization in Czech municipalities 2016

Zény rezidenéni suburbanizace
Zones of residentiol suburbanisation

1 2 3. 4.

Jadro suburbanizace
3 Suburban core

Pocet jader suburbanizace
Number of suburbon cores

I3 2 3

Pisluinost k jadru suburbanizace je
vyjadfena barvou

Affiliation to suburban core is expressed
by color

Hranice obce
Municipality border

0 50 km
L |

Hranice kraje
= Region border



Pozitivni a negativni dasledky suburbanizace

SUBURBANIZER §i##

CiLOVA OBEC jirry

MESTSKY REGION gl

- Lepsi Zivotni prostredi
- RD za méstem, prestiz spojena
s jeho vlastnictvim

- ZlepSeni Tl (inZ. sité, dopr. komunikace)
- VySSi prijmy obce (?)

apod.)

=
Ll
&
3 - NaruSeni urbanistické struktury, architektonického ] Fzrosto’rove rozpinani a rozvolhovani
4 L Y . . ; . meéstskeho regionu
o -Vice Casu v dopravé (nutnost razu (napf. uniformni architektura) - Energeticka a materialni naroénost na
S pouziti auta, Spatna obsluznost - Nedostatek verejného prostoru budovgni I
w g~ HD) - Naklady na udrzbu inzenyrskych siti a komunikaci _ Zmény ve vyusiti krajiny (méné ploch pro
o3 - Nedostate€na kapacita technické infrastruktury (napfr. — glské grekreaéjnis\// uith) P P
N : - Spatna obCanska vybavenost Cistirna, rozvodna) a obCanské vybavenosti (napf. Naruseni razu venkovskg krajiny
m =L - v -
Skoly, skolky) - Narast individualni AD (dopravni zacpy)
- Zivot v lokalité obyvané socialné |- Pfichod mladsich, vzdé&lanéjsich a bohatsich obyvatel
— silnéjSimi skupinami - ZvySena politicka participace
a P . N
m - Vétsi bezpedi - Populacni rast obce
=
Q
o - Riziko konfliktd mezi puvodnimi a novymi rezidenty
Z (odliSny sociani status a Zivot_n ' styl) . - Pokles socialniho statusu ve zdrojovych
= - Izolovanost nékterych skupin - NepfihlaSovani trvalého bydlisté novych rezidentu - : e wex w7
= . o : lokalitach emigrace (sidlisté, vnitini
8 (zelené vdovy, teenagefi) v obci mésto), riziko vzniku ghet
7] - Chybi mista k setkavani (vefejné prostory, hospody ’

Zdroj: www.suburbanizace.cz




VyssSi prijmy obce x Nepfrihlasovani trvalého bydlisté novych rezidentl v obci

Odliv danovych poplatnikd do suburbii je jeden z nejvyznamnéjSich problémU mést souvisejicich se suburbanizaci -
bohatSi obyvatelé opoustéji mésta a s sebou si ,odnaseji“ také svoje dané (typické zejména pro americka mésta).

V CR tento efekt (zatim?) zdaleka neni jednoznadny.

Zasadni dopad pro obec pfinasi skuteCnost, ze se znacny pocCet nové pristéhovalych obyvatel nehlasi v noveé obci k
trvalému bydlisti (administrativni naroénost zmén souvisejicich s vedenim podnikani, snaha o setrvani v plisobnosti FU
vétSich mést, strategie rodin ve vztahu k drzeni druhého nebo dalSiho bytu ve mésté apod.).

Tento fakt se citeln& projevuje v rozpo&tu obce - jak na strané prijmua tak na strané vydajii. Udaj o poétu trvale bydlicich
obyvatel (resp. velikostni kategorie ) obce vstupuje do vypoctu podilu na celostatnim vynosu sdilenych dani — zda se
obec pfehoupne do kategorie s vy§8im koeficientem, mize Casto zaviset pouze na nékolika malo osobach*, pficemz v
nékterych suburbannich obcich neni podle prazkumu pfihlaseno k trvalému pobytu 20-30 % novych obyvatel.

*Rok 2005 — Jihlavé hrozil ,sestup” do kategorie pod 50 tis. obyv. => prémie 3000 K¢ za pfihlaseni k pobytu => pfes 1000
0sob => naklady 3 mil, ,,vynos* 22 mil.



Modelovy propocet financ€ni ztraty pro danové prijmy obce

Priklad obce PfiSimasy v zazemi Prahy (okres Kolin), rok 2006

Poiet Poiet Yynos ze Vinos zalokace 30 % dang £ | Dafiowé
obyvatel | podnikateldi | sdilenych dani | pfijmil fyz osob ze samostatné | pfijmy
(&) vidéledné Cinnosti dle rvalého | celkem™
bydlisté podnikatele (Ec) (K.C)
Evidentni pocet 45 116 3 180 697 3 40 056 32207533
MF (resp. CSTN
Ewvidence 607 116 3 542 538.1 40 056 3582 5941
obecniho Gfadu
Odhad faktického | 713 146 4161 1691 30415 42115844
pottu
Foozdil 168 30 980 471 8 10 359 290 831,1
Edroj: Obecrd vrad Prifimasy, Ministerstvo Rranc Leréned Zetfend obecnihe Gradu PRfimasy

Pozn.: Rozdil je poditan mezi fakicksrm poctem obyrvatel & evidentram podtem podle MF. Vipofet 30% vwmosu
dané z prijmn fyzickych osob z podrdkani podle trvalého bydlEte podrakatele v faktického pofiu podrukatel byl
proveden za predpokladu stepného dafiowého odvoda jako je pro evidovany pofel podnikateld, PRl vjpoiia byl
sanedban rozdil pri alokaci 1,5 %  wmoni dang fymckiich osob e zdwnslé Snnosi podle piepoftendho podu
zaméstnaned, Odhad faktického poftu obywatel a podrdkateld je 2 roloa 2007,

VBez dan# znemovitosti a dani 2 pifjmi prévnickych osob placené obeemi Zdroj: www.suburbanizace.cz

Vysledek je diky zjednoduSenému vypocCtu spise orientaCni, ovSem principielné je spravny. Vysledna Castka zhruba 991 tis.
K& pfedstavuje 30 % realnych danovych pfijma a cca 20 % celkovych pFijma obce.

Nepfihlaseni obyvatelé pak navic faktickou pfitomnosti pfinasi ,své“ obci zvySené naroky na vydajovou stranku jejiho
rozpocCtu - vyuzivanim technické (kanalizace, svoz odpadu), dopravni (mistni komunikace) i socialni (napf. matefska Skolka,
obecni policie) infrastruktury, jejiz provoz a udrzbu hradi obec ze svého rozpoctu.



Jesenice

Nedostatek verejného prostoru:
chybi mista k setkavani,

ke spole€énym aktivitam...

Verejné prostory v fadé suburbii jsou fakticky jen to, co ,zbude”
po vystavbe RD.

Tyto prostory nejsou koncipovany jako pobytove, ale jen jako
nutné dopravni koridory.

et o ; i 2 S
. . . -
ot o o

L - . - -]

To zvysSuje bariéry socialni interakce a komunikace jak mezi

,novymi“ obyvateli a starousedliky, tak mezi novymi rezidenty
e . : navzajem.

.
-

‘ | Pritom zakladem tradicniho evropského sidla je navzajem se
- doplfiujici vztah soukromych a veFejnych prostor

-




Pocet bytovych
jednotek
e <30

e 31-70
® 71-123
® 124-199
® o200

Podil vysokoskolaku
v roce 2001

<10,00
[ 1001-1500
B 15.01-2000

Zdroj: Tomds Brabec — Gated communitieshitp.//web.natur.cuni. cz/cvmr/dp/brabec_g- 20,01-25,00

f « & , T I - 2501

Rezidenéni segregace
RS = socialné-prostorové oddéleni bydlist socialnich
skupin, které maji ve spoleCnosti vzajemné nerovné
postaveni.

Dlouhodobé ovlivnuje a utvari charakter lokalnich
spole€enstvi, v nichz vyrustaji nové generace obyvatel a
tim narusuji socialni soudrznost.

Vznik ghett x gated communities
(segregace socialné slabych x separace socialné silnych)



e

Ll
LA |
e - =

i

Gated communities (GC)

Vznik v USA koncem 19. stoleti, bohati/slavni chtéli najit klid
a soukromi uprostred rusného industrializovaného mésta.

Vyskyt predevsim ve statech s vysokou kriminalitou a
socialni polarizaci mezi bohatymi a chudymi - Latinska
Amerika, JAR, nebo i Cina, od konce 20. stol. se v mensi
mife objevuji i ve stfedni a vychodni Evropé (jsou mensi a

jejich separace neni tak vyrazna).

Hlavnim aktérem pfi vystavb& GC v CR jsou developefi,
ktefi je pfinesli na Cesky realitni trh - GC chapou jako néco
noveého, inovativniho, diky Cemuz ziskaji konkurencni
vyhodu oproti ostatnim developeram.

Ne vzdy jde v naSich podminkach o uspésné projekty:
Central park Praha — projekt nékolikrat zménén, dokoncen

2009, ale byty se prodavaly velmi pomalu
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Bohatf obyvateké se stéhji z centra

|

Klesa cena nemovitosti

}

Klesa dafiowy wnos

!

Vefejneé sluzby jsou kraceny,
nunr?!ezx.q’/éuezrt13|y afove sazby

|

Zesiuje emigrace

v we

Obchody a sluzby ukonéuji ¢innost
kvuili nedostatku zakazniki / n|Jd<ym tzbam

|

Zanikaji pracovni mista

!

Stav a vzhled nemovitosti
i celé Casti mésta se dale zhorSuje

|

Dariovy vynos i rozsah poskytovanych

sluzeb se dale snizue

Pokles socialniho statusu ve zdrojovych lokalitach
emigrace (vnitfni mésto)

Cities Suburbs Exurbs Rural areas
1950 32.9%
1960 32.3%
1970 31.4%
1980 30.0%
1990 31.3%
2000 29.0%

Upadek vnitinich mést — urban decay
Mésto Pocet obyv. (tis) Zmeéna
(Vnitf. Gast) 1950-2000 (%)

1950 2000
St. Loius 857 348 -59
Buffalo 580 292 -50
Detroit 1850 951 -49
Cleveland 915 478 -48
Baltimore 950 651 -32
Phila... 2072 1517 =27
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White flight (bily uték) demograficky trend (cca od 50. let 20. stoleti), kdy bila populace opousti Casti mést (typicky jejich
centra a prilehlé oblasti) - neschopnost vyrovnat se se socialnimi zménami nebo pfimo nespokojenost s nimi (napf.
zakaz rasoveé segregace ve Skolach).

Jev se rozviji do problematické spiraly - volné domy/byty opusténé bilymi jsou ¢asto obsazovany novymi pfistéhovalci z fad

mensin a/nebo nizSich socialnich v
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Dulsledky prostorového rozpinani a
rozvolnovani méstského regionu

m Energeticka a materialni naro¢nost na budovani Tl

m  Zmény ve vyuziti krajiny (méné ploch pro zemeédélske a
rekreaCni vyuziti)

m Narust individualni AD (dopravni zacpy)

Los Angeles patfi k viibec nejvice postizenym méstim
dusledky suburbanizace.

Plosné naroCna nizkopodlazni zastavba zvySuje naroky na
dopravni stavby (a tedy i jejich plochu) => nova bariéra.

Dopravni stavby v LA zabiraji cca 60 % plochy mésta.




Cyklické procesy pusobici na plosny rast mést
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Cyklické procesy pusobici na plosny riist mést




Hustota osidleni a jeji souvislosti
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Hustota osidleni a jeji souvislosti

P. Newman, J. Kenworthy (1989) — Cities and Automobile Dependency
(1999) - Sustainability and Cities: Overcoming Automobile Dependence

Relationship between Transport and Land Use

A commonly used study of 32 cities by Newman & Kenworthy in 1989 concluded that there
was a strong link between urban development densities and petroleum consumption.
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Hustota osidleni a jeji souvislosti

P. Newman, J. Kenworthy (1989) — Cities and Automobile Dependency
(1999) - Sustainability and Cities: Overcoming Automobile Dependence

Hranice hustoty osidleni, pod kterou se nelze vyhnout zavislosti na automobilu = 30-40 obyv./ha

Hromadnou dopravu je efektivni zavést do oblasti s hustotou osidleni cca 50 obyv./ha a vice, jinak musi
byt Cetnost spoju tak nizka, Ze je prakticky nikdo nevyuziva.

Méstska zastavba, kde muze obsluznost fungovat na bazi pési dostupnosti by méla mit min. 100 obyv./ha.
(Ctvrt => Cast mésta se zakladnimi sluzbami a obchody, kterou Ize pé&sky prejit za ¢tvrt hodiny)

(zakladnim predpokladem pro fungovani zminenych sluzeb je také urcita minimalni absolutni velikost
obyvatelstva v daném uzemi)

Hustota osidleni primeérné stredoceskeé vesnice = 50-70 obyv./ha



Ctvrt Vychozi tidaje Obyvatel/ha Poznamky  Pramen
Vinohrady zkoumana plocha: 16,15 ha 324 0b./ha méstska vt autor,

pocet obyvatel: 5228 blokova vystavba  CSU
Haje zkoumana plocha: 19,85 ha 224 0b./ha panelové sidlisté  autor, Orechovka
poGet obyvatel: 4441 CsU (Praha 6)
Spofilov zkoumana plocha: 34,08 ha 40 ob./ha zahradni mésto  autor,
pocet obyvatel: 1362 CsU
Ofechovka zkoumana plocha: 29,29 ha 38 0b./ha zahradnimésto  autor, plocha 29,29 ha
pocet obyvatel; 1118 ¢su pocet obyvatel 1118
Slivenec  zkoumana plocha: 16,28 ha 27 ob./ha predmésti  autor, 38 obyvatel/ha
pocet obyvatel: 446 CsuU
Ujezd zkoumana plocha: 24,04 ha 150b./ha predmésti  autor,
nadLesy  pocet obyvatel: 353 csu
Slivenec
(Praha 5)
Haje
(Praha 11)

plocha 16,28 ha

plocha 19,85 ha pocet obyvatel 446

pocet obyvatel 4441 217 obyvatel/ha

224 obyvatel/ha

weil Ujezd nad Lesy
orilov

it (Praha 21)

plocha 34,08 ha pIO_cha 24,04 ha

pocet obyvatel 1362 pocet obyvatel 353

40 obyvatel/ha 15 obyvatel/ha




Vztah hustoty osidleni a podlaznosti
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Zvyseni hustoty osidleni neznamena automaticky zvyseni podlaznosti

— tento vztah plati jen do vysky 4 pater

— poté nutné vzajemné odstupové vzdalenosti mezi domy narustaji natolik,
ze vysledna hustota osidleni se jiz prakticky nemeéni.

Lze ovSem jesté zvysSit hustotu zastavéni — umisténim bydleni

do hornich 4 pater a do nizsich podlazi aktivity,
které nevyzaduiji tolik denniho svétla (obchod sluzby).

,,S|dI|st"‘ Halen, Bern (SWI) — 75 obyv./ha
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Priklad odlisnych forem vystavby s ohledem na naklady na technickou a
dopravni infrastrukturu a budouci dostupnost socialni infrastruktury

Praha-Satalice Zlata (Praha-vychod)




Shrnuti vybranych negativ suburbanizace

Stavbou Ci pfipojenim suburbie na sebe obec prejima starost o stav a udrzbu komunikaci a technickych siti.
Situace muze kriticka, az za 20-30 let bude dochazet k velkym opravam siti.
Nova zastavba se navic Casto napojuje na sité, které potrebuji zasadni modernizaci jiz v souasnosti.

Kapacita stavajici obanské vybavenosti (Skolky, Skoly, sportovisté atd.). Projekty developerl tuto problematiku
prakticky nefeSi. Napr. v Jesenici — cca 60 % déti nemélo misto ve Skolce.

Velky poc¢et novousedliku (jsou aktivni, snadno se semknou) ¢asto vede k rozdéleni obce ¢i dokonce snaham
ovladnout zastupitelstvo.

Mala Ctvrt se Casem dokaze pfimknout k ,plvodni® obci, ale nova velka ¢tvrt ma tendenci vytvofit ,vlastni svét, anebo
naopak ,puvodni“ obec socialné a ekonomicky ,spolkne®.

Pfrevladaji typizované, katalogové domy, ¢asto vyprojektovany architekty z jinych kontinentt a klimatickych pasem.

viiwv s

ohrozeni do budoucna.

Snizeni dostupnosti a prostupnosti volné krajiny (jak pro mistni, tak pro obyvatele mést).
Oproti tradi¢ni zastavbé chybi stezky a péSiny tvorici kontakt s volnou krajinou/okolni pfirodou.
Extrémem (v mnoha ohledech) jsou tzv. gated communities - izolace neni jen doprovodny jev, ale cil.



Brownfields

Brownfields - opusténé a nevyuzivané (nebo jen malo vyuzivané) uzemi, které je oproti ,zelenym plocham’
postizeno vlivem pfedchoziho vyuzivani (pfedpokladana nebo potvrzena ekologicka a jina rizika), a které
vyzaduje zvlastni péci pfi jeho regeneraci.

Termin ,Brownfields® se objevil jako protipdl ke ,greenfields”
Cesky Feéeno vystavba na pfestavbovych Gzemich (vesmés plochach byvalého priimyslu, Zeleznic, atp.)
oproti vystavbé ,na zelené louce”.

Hlavni pricinou vzniku brownfields v urbanizovaném uzemi i ve ,volné krajiné€” je restrukturalizace
ekonomiky (statu/regionu), provazena pfesunem pracovnich sil z primarni nejprve do sekundarni a v
souCasnosti zejména do terciarni sféry narodniho hospodarstvi.



Brownfields
Nékdy se Ize setkat s podrobnéjsi klasifikaci:

brownfields — pozustatek prumyslovych aktivit blackfields — pozlistatek primyslovych
(Ize pfedpokladat i urCitou ekologickou zatéz) aktivit (typicky t&Zba nebo chemicky

v v

prumysl) s vyraznou ekologickou zatézi
(kontaminaci)

greyfields — pozustatek jinych aktivit nez
prumyslu (nej¢astéji opusténa
nakupni/logisticka centra — ,,deadmalls”
apod.)




Problémy existence brownfields

Problémy, které existence brownfields zpUsobuje, je mozné rozdélit do nasledujicich
okruhu:
ekonomické
zhorSeni podnikatelského klimatu
ztrata atraktivity uzemi pro investory i obyvatelstvo a také pro navstévniky (ohrozeni rozvoje cestovniho ruchu),
pokles cen nemovitosti v okoli
= financni
pokles dariové vytéznosti
pokles vynosu z mistnich poplatkd => zmenSeni objemu mistnich rozpoctu =>riziko neschopnosti financovat vefejné statky,
= uzemni
deprivace okoli
podporovani vystavby na zelené louce (zabor volné krajiny),
= ekologické
prohlubovani ekologickych Skod (znecisténi podzemnich vod, kontaminace technické infrastruktury),
= socialni aspekty
vySSi nezaméstnanost, socialni degradace, zvySeni kriminality

= ZvySena rizika a naklady spojené s jejich renovaci a znovuvyuzitim odrazuji soukromy kapital.

= Brownfields obvykle (az na lukrativni vyjimky) vyZaduji rGzné formy verejné intervence k tomu, aby se odbouraly bariéry
branici jejich rozvoji a nastartoval se tak proces jejich nového vyuziti (budou i brownfields, ktera z riznych duvodu
dlouhodobé své noveé vyuziti vibec nenajdou).



Brownfields v CR

V Ceské republice se podet brownfieldli v souéasnosti odhaduje na 10-12 tis. s celkovou rozlohou az 30 000
az 40 000 hektaru.

V letech 1998 az 2007 podporovala vlada (pfes Czechlnvest) vystavbu prumyslovych zén za ucelem zvySeni
poCtu pracovnich mist:

Podporeno celkem 103 prumyslovych zén s celkovou rozlohou 3 129 hektart, budovanych zpravidla na
dosud nezastavénych plochach.

Takovy rozvoj se z hlediska narokl na zabor volnych ploch ukazal jako dlouhodobé neudrzitelny. V roce
2006 agentura Czechinvest spolu s jednotlivymi kraji Ceské republiky zpracovala

Vyhledavaci studii pro lokalizaci brownfieldu, ktera se stala podkladem pro

Narodni strategii regenerace brownfieldi z roku 2008.



Vyhledavaci studie pro lokalizaci brownfields v CR

Studie Czechlnvestu (2006) - pfehled o charakteru brownfields na tzemi CR.
Bylo identifikovano a analyzovano 2355 brownfields o celkoveé rozloze 10 326 ha

Predchozi prevazujici Celkova rozloha Cetnost Primérna rozloha
vyuziti lokality lokalit (ha) lokality (ha)
pramysil 4 423,2 785 5,6
armada, voj.prostor 2 3941 151 15,9
zemeédeélstvi 1840,4 821 2,2
obCanska vybavenost 413,3 304 1,4
bydleni 88,3 95 0,9
cest.ruch, lazenstvi, hotel 22.4 22 1,0
jiné 1144,6 177 6,5
celkem 10 326 2355 4,4

Verejni i soukromi investori predpokladali, ze strategie stanovi jasna pravidla k feSeni celé problematiky a vyuzije
pfitom pozitivni zkuSenosti z jinych zemi Vzhledem k obecnym formulacim textu ovSem neni dostateCnym
systémovym nastrojem k efektivnimu vyuziti potencialu brownfieldi k ekonomickému rozvoji regionu.

CR tedy zatim né&jakou ucelenou strategii a nastroje nema, (néktera) mésta tento problém zacala fesit sama



Brownfields v CR (2006)




Primyslové BF (2006)
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Primyslové BF (2006)
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Brownfields - Brno

Dlouhotrvajici absence politiky a nastroju na centralni urovni vedla néktera mésta k samostatné
aktivité v oblasti revitalizace BF.

N Studie Kovoprojekta (2006), min rozloha brownfieldu 0,5 ha

Gvodni agel vyuziti | Pocet | rozloha

ol AR iR P y lokalit (ha)
=Ty YN drazni plochy 3 12,37
' ! primyslova vyroba 64 259,68
5. 9 téZba surovin 2 12,51

)t o
zemé&délska vyroba 13 87,29
T . vojenské prostory 10 80,92
obytné a &kolské plochy 3 7,64
s e jiné 23 56,49
o commesoums [ Sl A celkem 18| 516,90
= S EIN78

PLOCHY LESO A ZELENE
VODNI TOKY A PLOCHY
SILNICNI SiT

ZELEZNICNI TRATE



Brownfields - Brno

Jeden z vystupu - interaktivni katalog BF, s funkci vyhledavani a podobnymi informacemi o kazdé lokalité
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Brownfields - Brno

Jeden z vystupu - interaktivni katalog BF, s funkci vyhledavani a podobnymi informacemi o kazdé lokalité

INFORMACNI KARTA O LOKALITE BROWNFIELD

LETECKY SNIMEK | | VYREZ Z UPmB |

INFORMACNI KARTA O LOKALITE BROWNFIELD




Brownfields - Brno

Jeden z vystupu - interaktivni katalog BF, s funkci vyhledavani a podobnymi informacemi o kazdé lokalité

INFORMACNI KARTA O LOKALITE BROWNFIELD

Referencni cislo

Nazev

3401
Byvala ZBROJOVKA

Katastr Zabrdovice
Méstska cast Brno-Zidenice
Adresa Lazaretni 7

Kategorie lokality

5b - Pozemky kontaminované, dobfe umisténé a je na nich mnoho budov.

Faze revitalizace

22.70

INFORMACNI KARTA O LOKALITE BROWNFIELD

ZIVOTNi PROSTREDI

Ekologicka zatéz ANO
Prizkumné prace ANO
Ekologicky audit NE

Analyza rizik ANO

Druh znecisténi

Lokalita s ekologickou zatéZi. Kontaminace zemin NEL=C, TK>C, kontaminace
podzemni vody ClU=C, NEL>C, TK=C

Rozloha (ha)
% zastavéni E5%
Pamatkové chranény NE

objekt

Poznamka

Urbanisticka studie investora pro zménu UPmB (07/2009). Uzemni studie
Zbrojovka - &irsi vztahy (09/2012)

Upfesnéni vlastnictvi

|http Jigis brno.czlostbf_vlast/soubor.php?REF_CISLO=3401

VYUZITI

Umisténi ve mésté

B - Vné&jsi centrum

Plogné wyuZiti

Vice nez 30 %

Pavodni uéel vyuZiti

Primyslova vyroba

Funkéni vyuZiti dle
UPmB

Plochy pracovnich aktivit - stav

Poznamka k funkénimu
wyuZiti

Stabilizovane 1 navrhove plochy pracovnich aktivit - plochy pro pramysl;
navrhové plochy krajinne zelené vieobecné; plochy pro technickou vybavenost
- kanalizace; verejny dopravni prostor

ochrané prirody

Zaplavove uzemi ANO
OCHRANA PRIRODY
Pamatny strom NE
Evropsky vyznamna NE
lokalita

Zvlasté chranéné dzemi |NE
Prirodni park NE
Vyznamny krajinmy

prvek NE
Dal3i informace o NE

TECHNICKE PODMINKY A INFRASTRUKTURA

Dostupnost pozemnich
komunikaci Il a vyssi
tridy

Silnice I/42 (Provaznikova) 0,8 km

Dostupnost Zeleznice

Brno-Zidenice 0,5 km, Brmo hl. nadrazi 2,4 km

Dostupnost letisté

LetiZté Brno Tufany 12 km

Atraktivni umisténi

ANO

Doporuéeni pro
opétovné vyuZiti

Plochy smisené

Dostupnost MHD

tram Vojenska nemocnice 0,2 km

Diatum vypisu

[3/1512016




nakupni a kulturné-spoleCenské centrum
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Brownfields — zahranic€ni pristup
Spolkova zemé Severni Poryni — Vestfalsko (SRN)

dlouha tradice prumysloveé vyroby — zaméreni na tézbu Cerného uhli a tézky prumysl (jesté intenzivnéji nez napf.
Ostravsko)

od 60. let postupny utlum, vznik rozsahlych brownfields
= rozvojové programy, kdy tyto plochy revitalizovaly a nabizely samotné obce nebyly pfili§ uspésné
1979 — zalozen Pozemkovy fond (pfevedeny pozemky ve vlastnictvi statu + 500 mil. DM na vykup dalSich)
Fond byl svéfen do spravy rozvojoveé spolecnosti Landesentwicklungsgesellschaft (LEG) NRW
(Spolecnost pro rozvoj spolkové zemé NRW)

LEG je soukromopravni spole€nost s ruCenim omezenym. SpoleCnost je vlastnéna spolkovou zemi a dale napfiklad
zemskymi bankami, mésty a regionalnimi radami.

Pozemkovy fond mlze koupit pozemky v pfipadé, ze
vlastnik ukoncil puavodni obchodni, pramyslové ¢i dopravni vyuziti pozemku,

pozemky prekazeji pfedevsim v centralni poloze nebo v rozvoji mésta €i obce, Ci predstavuji zavazny ekologicky
problém,

novym usporadanim a vyuzitim ploch se predejde spotfebé nezastavénych ploch nebo dojde k vycCisténi uzemi



Brownfields — zahranic€ni pristup

Cile pozemkoveé politiky chrani zaroven predpisy, které zarucuji rychlé znovuvyuziti lokality, dodrzeni zaméru a
omezeni prodeje spekulantim.

Pro nového majitele plati:

ziskané pozemky se prodaji zpet spolkoveé zemi nebo treti osobe urCené spolkovou zemi za predchozi prodejni
cenu, pokud se nezacne s realizaci vyuziti (vystavba) do 2 let od nabyti pozemku nebo pokud realizace ,vazne*
nebo neni v€as dokoncen a od 60. let postupny utlum, vznik rozsahlych brownfields

v pfipadé dalSiho prodeje je nutné prodat pozemky za stejnou cenu, pro nabyvatele plati pivodni zavazky
tykajici se rozvoje

obce, jez vyuzivaji tyto plochy pro zelen, volné plochy Ci pro volny €as, musi tyto plochy vyuzivat po dobu min.
25 let k tomuto ucelu



Brownfields — zahranic€ni pristup

Celkové investice Fondu za jeho existenci jsou vycCisleny na 1,76 mld. Eur., z toho bylo:
440 mil. Eur investovano do nakupu pozemkd,

1 000 mil. Eur na rozvoj ploch a souvisejici projekty.

Samotna recyklace pozemkul zahrnula 655 mil. Eur, z toho
275 mil sanace ekologickych zatézi.

380 mil. bylo vyuZzito na likvidaci materialt a rekultivace

Za 26 let fungovani Pozemkového fondu bylo zregenerovano 188 lokalit brownfields s uzemnim rozsahem
2 650 ha, priemz 1626 ha (61%) téchto ploch je znovu vyuzivano, z toho

634 ha (40%) pro primyslové a komercni aktivity,
51 ha (3%) pro bytové ucely (hemoznost vystavby bytd vzhledem ke kontaminaci ploch)

941 ha (57%) je vyuzivano jako plochy zelené, rekreace, volného €asu a jinak verejné vyuzivanych
ploch.



Strategie/metody pouzivané pro resSeni problému UR

=  Smart growth
= Transit-oriented development (TOD)

Smart Growth je hlavni rozvojovou strategii, jejimz uCelem je zmirnéni Siroké Skaly negativnich
dusledku suburbanizace/urban sprawlu.

Ackoli se pojem Smart Growth zacal pouzivat az ve druhé polovine 90. let 20. stoleti, nektera ze
souboru opatreni zavadénych v ramci této strategie byla definovana a aplikovana jiz v
predchazejicich desetiletich.



Strategie/metody pouzivané pro resSeni problému UR

= Smart growth — hlavni principy
Rozvoj funkéné pestrych sidelnich celku (bydleni + prace + sluzby + volny ¢as).
Podpora kompaktni formy zastavby.
Tvorba sidelnich celkl sloZzenych z riznych druht budov a forem bydleni.
Tvorba sidelnich celku (prostupnych) pro pési.
Podpora unikatnich, atraktivnich sidelnich celkt se silnym geniem loci.
Ochrana volné krajiny, zemédélské pudy, pfirodnich kras a environmentalné cennych lokalit.
Posileni a smérovani rozvoje do stavajicich urbanizovanych oblasti.
Podpora vice druht dopravy (alternativnich k IAD).
Duraz na pfedvidatelna, spravedliva a pfijatelné nakladna rozvojova rozhodnuti.

Motivace verejnosti a soukromeé sféry ke spolupraci na rozvojovych rozhodnutich.



Strategie/metody pouzivané pro resSeni problému UR

«  Smart growth — hlavni principy

Rozvoj funkéné pestrych sidelnich celkt (bydleni + prace + sluzby + volny cas).

Promiseni ¢innosti v urbanizovaném uzemi. Vzajemné pfiblizeni a riznorodost ¢innosti v
urbanizovaném uzemi zvySuje pfilezitost setkavat se a spolupracovat mezi pfislusniky spolecenstuvi,
ulehcuje jejich spolupraci a snizuje dopravni naklady.

Vyvazenost obytné a pracovni funkce - vzajemné pfiblizeni obou zakladnich funkci v uzemi zvySuje
produktivitu a efektivitu Cinnosti, pfiéemz zaroven snizuje spotfebu pfirodnich zdroji a vznik odpadu.

Podpora kompaktni formy zastavby.

Kompaktni formy zastavby snizuji spotfebu pozemku pro vystavbu a tim snizuji tlak na ekosystémy
a na zemédélskou pudu jako zdroj potravin. Mimoto vySSi intenzita vyuziti uzemi umoznuje zlepsit
vybavenost a obsluhu obytného uzemi. Kompaktni zastavba téz umoznuje snizit energetické ztraty
budov.



Strategie/metody pouzivané pro resSeni problému UR

«  Smart growth — hlavni principy

Tvorba sidelnich celkl slozenych z riznych druhti budov a forem bydileni.

Protoze udrzitelné systémy se vyznacuji komplexitou a mnohotvarnosti, plati, Ze Cim je nabidka
jednotlivych skupin obyvatel.

Dostupnost pfiméreného bydleni pro vSechny socialni skupiny obyvatel - pokud zejména nizsi
prijmove skupiny postradaji pfistup k cenové dostupnému a pfimerenému bydleni, svédcCi to o vetsi
Ci menSi mire jejich socialniho vylouCeni. VSeobecna dostupnost bydleni chrani proti ztrate
soudrznost komunity jako celku.

Tvorba sidelnich celkd (prostupnych) pro pési.

MoZnost dosahnout vétSiny kazdodennich cill pésky nebo na kole Setfi naklady na dopravu, sniZuje
zatizeni zivotniho prostredi uzemnimi naroky dopravnich infrastruktur, spotfebou energie vozidly a
znecistovanim emisemi. Mimoto chlze a jizda na kole pozitivné ovliviiuje lidské zdrauvi.



Strategie/metody pouzivané pro resSeni problému UR

«  Smart growth — hlavni principy

Podpora unikatnich, atraktivnich sidelnich celkt se silnym geniem loci.

|ldentita mista posiluje pocit prinalezitosti. Identifikace s mistem kde zijeme posiluje ochotu
spoluucastnit se a spolupracovat, a tim se zvétSuje schopnost komunity organizovat se a reagovat
na meénici se podminky.

Ochrana volné krajiny, zemédélské pudy, prirodnich kras a environmentalné cennych lokalit.
Ochrana pfirodnich funkci a biologickych procesu. Protoze jsou lidska spole€enstvi a jejich
ekonomika zavislé na prirodnich zdrojich, je zachovani jejich integrity a funkCnosti pro udrzitelnost
spoleCenstvi a jeho ekonomiky nutnou podminkou.



Strategie/metody pouzivané pro resSeni problému UR

«  Smart growth — hlavni principy

Posileni a smérovani rozvoje do stavajicich urbanizovanych oblasti.

Vyuzivani jiz existujici infrastruktury a zarizeni zabranuje poklesu atraktivity centralnich ¢asti mést a
zaroven se zvysuje ochrana volné krajiny a otevienych prostranstvi mimo urbanizované uzemi.
Vysledkem jsou takeé kratSi dojizdkové vzdalenosti (napf. domov-prace), zvySeni efektivity stavajici
infrastruktury a pozemku, vys$Si vyuziti stavajiciho potencialu jiz zastavéného uzemi a omezeni
rozvoje v pfiméstskych oblastech.

Podpora vice druhi dopravy (alternativnich k IAD).

Propojeni mezi riznymi dopravnimi systémy umoznuje snazsi a CastéjSi styk mezi prislusniky
spoleCenstvi a snizuje jejich zavislost na dopravnich prostfedcich s vysokymi naroky na energii a s
vysokym znecisténim zivotniho prostredi



Strategie/metody pouzivané pro resSeni problému UR

«  Smart growth — hlavni principy

Diraz na predvidatelna, spravedliva a prijatelné nakladna rozvojova rozhodnuti.

Uspé&sna realizace a rozsifeni smart growth vyzaduje aktivni uéast a investice soukromého sektoru.
To vyzaduje, aby mistni samospravy nastavily a dodrzovaly pravidla rozvoje, ktera jsou aktualni,
oduvodnéna z hlediska nakladu a funkénosti a pfedevsim jsou pro developery predvidatelna.
Dodrzeni téchto kritérii umoznuje vytvorit vyssi jistotu a také zrychleni schvalovaciho procesu - coz
je pro vSechny aktéry kliCové (navratnost investice, uroky za uvéry)

Motivace verejnosti a soukromé sféry ke spolupraci na rozvojovych rozhodnutich.

Zvysovani ucasti obCanu a jejich podilu na rozhodovani zvySuje i jejich zodpovédnost za vyvoj
uzemi. Pokud roste organizaéni kapacita ob¢anu, vzrusta také schopnost komunity rozpoznat trendy
ménicich se podminek a odpovidajicim zplsobem na zmény v¢as reagovat.



Strategie/metody pouzivané pro resSeni problému UR

« Smart growth — dodatecné principy

Vyuziti mistnich obnovitelnych energetickych zdroju nezatézujicich Zivotni prostredi.
Dlouhodobé udrzitelna je zejména takova energeticka strategie, ktera namisto importované energie
vyuziva mistni obnovitelné zdroje, jejichz zatéz zivotniho prostredi nepfesahuje jeho unosnost a
schopnost obnovy.

Budovy a zastavba energeticky usporné a Setrné vuci prirodnim zdrojum.

Navrhovani staveb a usporadani zastavby s ohledem na spotrebu energii a naroky na prirodni
zdroje v celém cyklu od porizeni pfes uzivani az po odstranéni a nahradu je podstatné pro
udrzitelnou spotiebu zdroju, napfiklad nizkou spotfebou tepla a vody z neobnovitelnych zdroju,
trvanlivosti a moznosti recyklace stavebnich materialu.

Vytvaret kvalitni verejna prostranstvi
Napomahaji vzniku a upevhovani kontaktd mezi obyvateli a tim posilovat soudrznost komunity.



Strategie/metody pouzivané pro resSeni problému UR

« Budovani/udrzovani kompaktniho mésta

= Restrikce suburbanni formy vystavby (oddélené domy, strip malls...),
naopak dldraz na kompaktni zastavbu s vysokou hustotou




Strategie/metody pouzivané pro resSeni problému UR

=  Budovani/udrzovani kompaktniho mésta
- Revitalizace brownfields + Urban Infill (vyuzivani volnych ploch uvnitf zastavby)

- Tyto plochy jsou zpravidla nedaleko od centra, jsou jiz opatreny inzenyrskymi sitémi a obsluhovany
hromadnou dopravou




Strategie/metody pouzivané pro resSeni problému UR
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= Budovani/udrzovani kompaktniho mesta I
- Vede k efektivngj§imu vyuZziti pozemkt ve méstgé, 1 |
redukuje zabor volné krajiny v okoli mésta, El L e —
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Strategie/metody pouzivané pro resSeni problému UR

Vymezeni nezastavitelného uzemi (resp. vymezeni rozvojovych ploch) - bez pozdéjsich zmén
Dan/poplatek za vystavbu na ,zelené louce”
Meziobecni/nadlokalni spoluprace (planovani) BE et = Sl g j

Sdileni a pferozdélovani danovych vynosu

Stanoveni (roCnich) kvot nové vystavby
(na ,zelené louce®)




Strategie/metody pouzivané pro reseni problému UR

= Transit-oriented development (TOD)

- Snaha o zmirnéni negativnich dusledk
dominantniho postaveni automobilové dopravy v
urbanizovanych oblastech

= Hlavnim zamérem TOD je tvorba patefni sité hromadné
dopravy reprezentované kolejovou dopravou v nezavislé
dopravni stopé a koridory frekventovanych autobusovych
spoju a rozvijeni center méstské aktivity pfi zastavkach
a prestupnich uzlech této sité.

Weighted Multi-Criteria Evaluation: Potential for TOD Intensification
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Transit-oriented development (TOD)

Okres Arlington (zazemi Washingtonu D.C.),
v centru cca 5 mil. aglomerace

Od 60. let silny zajem developerlt o pozemky
(kanc. plochy, bydleni...), tradiCni prostory pro
obchod a sluzby stagnovaly/upadaly




Strategie/metody pouzivané pro reseni problému UR




Strategie/metody pouzivané pro reseni problému UR

The Bull’s Eye Concept The General Land Use Plan (GLUP) Today
Rosslyn-Ballston Corridor Rosslyn-Ballston Corridor

[ e B e )



Strategie/metody pouzivané pro reSeni problému UR

Transit-oriented development (TOD)
11 % uzemi okresu urCeno pro intenzivni zastavbu — 2 koridory metra, zbytek zény s nizkou hustotou

zastavbou => koncentrace rozvoje/prevence neplanovaného rozvoje
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Strategie/metody pouzivané pro resSeni problému UR

= Transit-oriented development (TOD)

1970 N 2018
Kancelare Kancelare
5,5 mil. sf 23,5 mil. sf
Byty Byty

7000 33000
Maloobchod Maloobchod
870 000 sf 3 200 000 sf

Pracovni mista
22 tis.

Pracovni mista
90 tis.



Gentrifikace

(gentry = Slechta/vy3$Si stredni vrstva)

= Gentrifikace znamena pfiliv majetnych obyvatel obvykle do stfednich Casti
meést, spojeny se zakupovanim a renovaci starSich a mnohdy zanedbanych i

budov. e | 2SpRYEDEER Il
Jedna se o proces pozvolné promény mestske casti obyvané obyvateli s Ty T (1
nizkymi pfijmy na Ctvrt obyvatel bohatSich, s prestiznim statusem. -

= Tato tendence se objevuje v centralnich Castech zapadoevropskych a
severoamerickych méstech cca od 80.-90. let 20. stol., kdy timto
zpusobem doslo k proméné puvodné délnickych ¢tvrti na byty s vySSi
kvalitou bydleni.

= Proces gentrifikace muze mit rizné podoby, mnohdy je proméné chudych
¢tvrti napomahano rliznymi systémy podpor ze strany riznych instituci
statu i samospravy.




Gentrifikace

Co gentrifikaci umoznilo:

= Postindustrialni éra => rlist ekonomického vyznamu vysSich forem sluzeb (produkéni/komeréni sluzby)
koncentrovanych ve stfredech mést — pravni, poradenské, financni.... sluzby (makléfi, auditofi,
reklamni agenti, designéfi...)

= Vytvoreni téchto velmi dobre placenych pracovnich mist umoznilo vznik noveé socialni skupiny — young
urban professionals - yuppies (gentrifikanti).

Yuppies typicky jsou: mladi, vzdélani, uspésni/bohati, svobodni/nesezdani a bezdétni s dlouhou a pruznou
pracovni dobou.

= Rust podilu domacnosti ,singles” nebo DINKs (double income, no kids)

= Emancipace zen na trhu prace.



Gentrifikace

ATATIY

gl

Motivy pro gentrifikaci:

AT3 133

i

= Velka koncentrace a vybér sluzeb i zabavy v centrech mest.

e EETEY

= Vice mist pro vzajemna setkavani lidi.

,otaré” Ctvrti mohou byt architektonicky/esteticky atraktivni a zajimave,
pritomnost genia loci.

Pro yuppies je misto zameéstnani Casto pohodiné dostupné i pésky.

Suburbia nejsou pro ,singles” nebo DINKS pfilis vhodna/atraktivni.

=V neposledni radé - je to modni zalezitost

dvoji gentrifikace:
1) zdola — poptavkou, atraktivitou lokality (kick — off),
2) druha gentrifikace — lokalita se stane pfedmeétem spekulaci velkych

hracu na trhu
(ti, co ,gentrifikovali®, jsou dnes Casto sami ,gentrifikovani.”)




Gentrifikace

Pozitiva:

= Vyrazné zveda socialni, ekonomickou i estetickou uroven nékterych degradovanych Ctvrti v
meéstskych centrech.

= Pusobi jako ,protihrac” suburbanizace, i kdyz vyrazné slabsi.

= Pfinasi pracovni mista do mestskych oblasti postizenych vysokou nezaméstnanosti.

Negativa:

= Kvdli rustu najmu, cen domu a byt nebo cen v obchodech vytlacuje socialné slabé obyvatele
(Casto etnicke mensiny) z mist kam pfisla.

= Omezuje pocet levnych bytu vyuzivanych socialné slabSimi skupinami.

= Podili se tak z Casti na prelidnéni ghett tim, ze zmensila jejich plochu.
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V prezentaci byly pouzity materialy predevsim ze dvou zdroju:

m  www.suburbanizace.cz — stranky projektu reSeného geografy PfF UK (najdete zde odkazy na fadu
dalSich zdrojl)

m  Hnilicka, P. Sidelni kaSe : otazky k suburbanni vystavbé kolonii rodinnych domu. Brno : Era
vydavatelstvi, 2005. 131 s.




