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AD1) BydlenAD1) Bydleníí a jeho význam pro a jeho význam pro ččlovlověěkaka
Funkce bydlení pro jedince/rodinu
�� Ochrana pOchrana přřed neped nepřřííznivými vlivy prostznivými vlivy prostřřededíí
�� SoukromSoukromíí
�� Prostor pro rodinný a sexuProstor pro rodinný a sexuáálnlníí žživotivot
�� Prostor pro odpoProstor pro odpoččinek a trinek a tráávenveníí volnvolnéého ho ččasuasu
�� Jistota a bezpeJistota a bezpeččíí
�� DalDalšíší reprodukreprodukččnníí funkce rodin funkce rodin 



Bydlení je akcentováno ve třech 
oblastech

1. Sociální akcent bydlení (prostorová
dimenze sociální exkluze) 

2. Politický akcent bydlení (teorie 
středního voliče)

3. Ekonomický akcent bydlení
(multiplikační efekt bydlení)



AD2) Specifika trhu s bytyAD2) Specifika trhu s byty
�� DlouhodobDlouhodobáá spotspotřřebaeba
�� VysokVysokéé popořřizovacizovacíí nnááklady, klady, rostoucrostoucíí nnááklady na bydlenklady na bydleníí v v ččasease
�� SetrvaSetrvaččnost, nemnost, neměěnnost zpnnost způůsobu sobu bydlenbydleníí v v ččasease
�� NNíízkzkáá prupružžnost nabnost nabíídky bydlendky bydleníí
�� Segmentace trhu s bytySegmentace trhu s byty



AD3) Modely bytovAD3) Modely bytovéé politikypolitiky

1.1. LiberLiberáálnlníí modelmodel

2.2. KorporativnKorporativníí model (model bytovmodel (model bytovéého ho 
drudružžstevnictvstevnictvíí))

3.3. Univerzalistický model (krajnUniverzalistický model (krajníí varianta = varianta = 
ststáátntněě dirigistickýdirigistický model)model)



Ad 4) Ad 4) ČČlenleněěnníí nnáástrojstrojůů bytovbytovéé
politikypolitiky
Dle typu pDle typu přřííjemcjemcůů

-- NNáástroje strany nabstroje strany nabíídkydky
-- NNáástroje strany poptstroje strany poptáávkyvky

Dle formyDle formy
-- LegislativnLegislativníí nnáástrojestroje
-- FinanFinanččnníí nnáástrojestroje



AD 5) SociAD 5) Sociáálnlníí bydlenbydleníí

�� Specifický sektor nSpecifický sektor náájemnjemníího bydlenho bydleníí, kterým , kterým 
se stse stáát snat snažžíí zajistit vzajistit vššeobecnou rovnoveobecnou rovnovááhu na hu na 
trhu s ntrhu s náájemnjemníím bydlenm bydleníí a umoa umožžnit potnit potřřebným ebným 
skupinskupináám dm důůstojnstojnéé a vyhovuja vyhovujííccíí bydlenbydleníí

�� V V ČČR nenR neníí sektor socisektor sociáálnlníího bydlenho bydleníí
dostatedostateččnněě legislativnlegislativněě ukotven a rozvinutukotven a rozvinut

�� Nejde o nadNejde o nad-- ale ani subale ani sub--standardstandard



SociSociáálnlníí bydlenbydleníí

OtOtáázky:zky:

�� Jak Jak šširokým vrstvirokým vrstváám?m?
�� Jak vysokJak vysokéé regulovanregulovanéé nnáájemnjemnéé??
�� Z Z ččeho financoveho financováán?n?
�� Za jakých podmZa jakých podmíínek poskytovnek poskytováán?n?



SociSociáálnlníí bydlenbydleníí
Modely rozdModely rozděělenleníí kompetenckompetencíí ppřři pi přřididěělovlováánníí
socisociáálnlníích bytch bytůů v Evropv Evropěě

�� Centralistický zpCentralistický způůsob stanovensob stanoveníí kritkritééririíí (Lucembursko, (Lucembursko, NNěěmecko, Belgie, Francie, Itmecko, Belgie, Francie, Itáálie)lie)
�� Decentralistický zpDecentralistický způůsob stanovensob stanoveníí kritkritééririíí (D(Dáánsko, Velknsko, VelkááBritBritáánie, Irsko)nie, Irsko)
�� Specifický zpSpecifický způůsob stanovensob stanoveníí kritkritééririíí ((ŠŠvvéédsko, Nizozemdsko, Nizozemíí))



SociSociáálnlníí bydlenbydleníí –– výhody jeho výstavbyvýhody jeho výstavby
�� Volný trh vede k monopoluVolný trh vede k monopolu
�� StStáát mt máá informace o potinformace o potřřebnosti sociebnosti sociáálnlněě
slabýchslabých
�� NabNabíídka bytdka bytůů je nepruje nepružžnnáá
�� Soukromý kapitSoukromý kapitáál investuje do l investuje do 
kvalitnkvalitněějjšíších bytch bytůů pro vypro vyššíšší ppřřííjmovjmovéé
skupinyskupiny



SociSociáálnlníí bydlenbydleníí –– nevýhody jeho výstavbynevýhody jeho výstavby
�� Alokace bytAlokace bytůů je neefektivnje neefektivníí
�� Produkce bytProdukce bytůů je neefektivnje neefektivníí
�� NiNižžšíší netrnetržžnníí nnáájemnjemnéé = ni= nižžšíší socisociáálnlníí
mobilitamobilita
�� NebezpeNebezpeččíí zneuzneužžititíí pro politickpro politickéé úúččelyely
�� VytVytěěssňňovováánníí soukromých investic soukromých investic 
veveřřejnýmiejnými



Ad 6) PAd 6) Přřííspspěěvek na bydlenvek na bydleníí

►► DDáávka, kterou se stvka, kterou se stáát snat snažžíí zvýzvýššit it 
ppřřííjmy vybraných cjmy vybraných cíílových socilových sociáálnlníích ch 
skupin a tskupin a tíím jim pomoci dosm jim pomoci dosááhnout na hnout na 
momožžnosti pnosti přřimiměřěřenenéého bydlenho bydleníí

►► PostupnPostupněě vytlavytlaččuje uje „„socisociáálnlníí bydlenbydlení“í“



PPřřííspspěěvek na bydlenvek na bydleníí –– výhody jeho poskytovvýhody jeho poskytováánníí

►► EfektivnEfektivněějjšíší a operativna operativněějjšíší
►► Stimuluje poptStimuluje poptáávku, tvku, tíím i nabm i nabíídkudku
►► Adresný, cAdresný, cíílenýlený
►► Stimuluje k vyhledStimuluje k vyhledáánníí ppřřimiměřěřenenéého bydlenho bydleníí
►► PPřřenosný, nenaruenosný, nenaruššuje sociuje sociáálnlníí mobilitumobilitu
►► FlexibilnFlexibilníí



PPřřííspspěěvek na bydlenvek na bydleníí –– nevýhody jeho poskytovnevýhody jeho poskytováánníí

►► RRůůst censt cen

►► VysokVysokéé administrativnadministrativníí nnáákladyklady

►► ProtistimulaProtistimulaččnníí efektefekt



AD 7) OstatnAD 7) Ostatníí nnáástroje bytovstroje bytovéé politikypolitiky

1.1. DaDaňňovovéé úúlevylevy
2.2. Podpora stavebnPodpora stavebníího spoho spořřeneníí
3.3. Podpora hypotPodpora hypotééččnníích ch úúvvěěrrůů



AD 8) BytovAD 8) Bytováá politika v politika v ČČR a jejR a jejíí
aktuaktuáálnlníí problprobléémymy
1.1. Dostupnost bydlenDostupnost bydleníí
2.2. Kvalita bydlenKvalita bydleníí
3.3. SociSociáálnlníí bydlenbydleníí
4.4. RozdRozděělenleníí kompetenckompetencíí, , 

administrace systadministrace systéému bytovmu bytovéé
politikypolitiky



FinanFinanččnníí dostupnost bydlendostupnost bydleníí
PenPeněžěžnníí ppřřííjmy a vydjmy a vydáánníí prprůůmměěrnrnéé domdomáácnosti (mcnosti (měěssííččnníí prprůůmměěry na ry na 
osobu vosobu v KKčč))

338 769 1 160 564 1 593 425 1 549 7 807 8 491 2004
333 746 1 092 562 1 563 435 1 505 7 614 8 175 2003
309 694 972 545 1 471 436 1 494 7 240 7 763 2002
308 687 989 528 1 338 434 1 495 7 024 7 514 2001
289 663 879 512 1 315 409 1 417 6 635 6 952 2000
265 655 869 533 1 223 416 1 393 6 517 6 731 1999
256 632 737 504 1 085 430 1 424 6 123 6 345 1998 
235 619 720 500 864 433 1 351 5 679 5 837 1997
221 547 655 448 691 422 1 259 5 052 5 300 1996
195 473 519 369 597 377 1 106 4 351 4 578 1995
93 238 258 191 199 233 525 2 044 2 081 1990

stravovací, 
ubytovací
služby

volný 
čas

doprava 
a spoje

bytové
vybavení, 
zařízení
dom.

bydleníodívání, 
obuv

potraviny,  
nealko 
nápoje

z toho
Čistá

peněžní
vydání

Čisté
peněžní
příjmy

Rok

Zdroj: ČSÚ, 2005



FyzickFyzickáá dostupnost bydlendostupnost bydleníí
Ukazatel poUkazatel poččtu byttu bytůů na 1000 obyvatel ve vybraných evropských na 1000 obyvatel ve vybraných evropských 
zemzemííchch

Zdroj: Housing statistics in the European Union 2002. 
ČR, Slovensko, Maďarsko, Slovinsko, Bulharsko, Rumunsko: www stránky národního  statistického úřadu. 
In:Lux, M.: 2004, str.14



RegionRegionáálnlníí dostupnost bydlendostupnost bydleníí
PoPoččet rozestavet rozestavěěných bytných bytůů vv jednotlivých krajjednotlivých krajíích (rozmezch (rozmezíí
19961996--2002)2002)

11 0857 260Moravskoslezský
7 2725 191Zlínský
8 2555 311Olomoucký
14 3818 790Jihomoravský
7 5874 192Vysočina
5 2263 417Pardubický
5 4554 013Královéhradecký
4 8403 152Liberecký
5 9863 131Ústecký
3 0941 529Karlovarský
8 7065 542Plzeňský
12 2125 484Jihočeský
22 14111 925Středočeský
13 3695 789Hl. m. Praha

rok 2002Rok 1996Kraj

Zdroj: ČSÚ, 2005



KvalitaKvalita bydlenbydleníí
SrovnSrovnáánníí vybraných kvalitativnvybraných kvalitativníích ukazatelch ukazatelůů bydlenbydleníí vv ČČR a R a 
v sousednv sousedníích zemch zemíích ch 

-2,22,62001
2,72,22,81991

Počet osob v bytě
-85502001
-82461991

Obytná plocha bytu na m2
90-762001
96119881991

Užitná plocha bytu na m2
-4693742001

4204263601991
Počet bytů na 1000 obyvatel

RakouskoNěmeckoČeská republika

Zdroj: ČSÚ, 2005



KvalitaKvalita bydlenbydleníí
BytovBytováá výstavba vvýstavba v ČČR (poR (poččet bytet bytůů vv tistisííccíích)ch)

139,1129,6121,7118,8112,5103,290,672,4158,8
Rozestavěné (stav ke 
konci roku)

36,533,62932,432,93533,27,561Zahájené
27,127,324,825,223,722,216,831,544,6Dokončené
200320022001200019991998199719931990

Zdroj: ČSÚ, 2005


