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1. Bydleni a jeho vyznam pro Cloveka

D

. Specifika trhu s byty a role statu v bytove
politice

. Modely bytove politiky

. Clenéni nastrojli bytové politiky
. Socialni bydleni

. Prispevek na bydleni

. Ostatni nastroje bytove politiky
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. Bytova politika v CR a jeji aktualni problémy




ADT) Bydieni ajeho vyznam pro cloveka

s Ochrana pred nepriznivymi vlivy prostredi

=  Soukromi

s Prostor pro rodinny a sexualni zivot

s Prostor pro odpoCinek a traveni volného Casu
s Jistota a bezpeCi

s Dalsi reprodukcni funkce rodin




1. _Socialni akcent bydleni (prostorova
dimenze socialni exkluze)

2. Politicky akcent bydleni (teorie
stfedniho voliCe)

3. Ekonomicky akcent bydleni
(multiplikacCni efekt bydleni)




AD2] Specifika trhu s hyty

Dlouhodoba spotreba

Vysokeé porizovaci naklady,
rostouci naklady na bydleni v case

Setrvacnost, neménnost zpusobu
bydleni v case

Nizka pruznost nabidky bydleni

Segmentace trhu s byty




AD3) Motlely bytove politiky

1. Liberalni model

2. Korporativhi model (model bytoveho
druzstevnictvi)

3. Univerzalisticky model (krajni varianta =
statne dirigisticky model)




Dle typu prijemcu
Nastroje strany nabidky
Nastroje strany poptavky

Dle formy
Legislativni nastroje

Financni nastroje




Specificky sektor najemniho bydleni, kterym
se stat snazi zajistit vseobecnou rovnovahu na
trhu s najemnim bydleni a umoznit potrebnym
skupinam dustoejne a vyhovujici bydleni

V. CR neni sektor socialniho bydleni
dostatecne legisiativhe ukotven a rozvinut

Nejde o nad- ale ani sub-standard




sSociaini hydieni
Otazky:

= Jak sirokym vrstvam?

= Jak vysoke regulovane najemne?
m Z ¢eho financovan?

= Za jakych podminek poskytovan?




sociaini hydienr—uyhoty jeho vystavhy

= Volny trh vede k monopolu — monopolni postaveni vede k tlakim na
Zvysovani najemneho a zamérnemu snizovani nabidky bytt, cilem je
zisk monopolniho poskytovatele (pro socialné slabe musi bytovou
otazku resit stat)

= Stat ma informace o potrebnostil socialne slabych a ma take
moznost hromadngéjsi vystavbu socialnich byt zajistit s nizsimi
naklady: (daruje pozemek)

= Nabidka bytl je nepruzna, jeji viyrovnani s poptavkou je v kratkem
casovem horizontu nemozne, prizpusobuje se spis cena (soukromi
investoril maji tendenci realizovat tzv. ,zisk z nedostatku bytt™, stat
takovou tendenci nema)

vvvvvv

skupiny, nizsi socialni vrstvy tak opét musi zaopatrit stat.




sociaini hydieni — nevyhody jeho vystavhy

= Alokace byt je neefektivni — stat nemuize mit dostatek kvalitnich informaci
k tomu, aby efektivné rozmistoval byty podle potreb prijemcl

=, Produkce byt je neefektivni — naklady na vystavbu socialnich bytd jsou v
dusledkus chybgjicii konkurence vyssi nez v: pripade pusobeni volneho, trhu

= Nizsi netrzni najemneé; = nizsii socialni mobilital (lide maji tendenci zustavat v
socialnichi bytech i poté, co je uz nepotrebujii— mlade rodiny jsou nuceny: zit
v: nevyhovujicich malych bytech, zatimco domacnosti dichodct bydliiv
rozsahlychi bytech i pote, cojejichi déti domacnost opustily)

s Nebezpedi zneuziti pro politicke tcely — hrozi riziko, ze socialnil byty: mohou
byt statnimil Gredniky: rozdelovany mezi , dulezité volice”™, nikoliv: socialne
potrebné

= \/ytésnovani soukromych investic verejnymi — stat investuje tam, jam by
jinak investovali soukromnici, coz vede k inflacnim tlakim a nasledné k
,mrhani®* penézi danovych poplatnikd.




Prspevekna hydieni

Davka, kteroul se stat snazi zvysit
prijmy’ vybranych cilovych socialnich
skupin a tim jim pomoci dosahnout na
moznosti primerenehor bydleni

Postupné vytlacuje ,socialni bydleni*




Prispevek na hydieni—uyhody jeho poskytovani

B Efektivnéjsi a operativngjsi

= Stimuluje poptavku, tim i nabidku, tj. vétsi investice (zejmena
soukrome) na provoz a Udrzbu bytoveho fondu

= Adresny, cileny — je vyssi pravdepodobnost, ze jej budou vyuzivat
socialné potrebni

= Stimuluje k vyhledanil bydlenil priméreneho moznostem prijemcu

= Prenosny, nenarusuje socialni mobilitu, posiluje mobilitu na
pracovnim trhu

= FElexibilnil'— umozniuje rychle reagovat na menici se finanéni a
majetkovou situaci domacnosti




Prispevek na bydieni—nevyhody jeho
poskytovani

s Stimulace poptavky prostrednictvim tohoto prispevku
vede jednoznacné k rustu cen stavajiciho bydleni

s, Jeho zavedeni a administrace; vyvolava vysoke
administrativni’ naklady

= Muze mit protistimulacni efekt — zvysenil prijmu
domacnosti byt' jen o jednul kerunui muze vest ke snizeni
prispevku nebo k jeho odejmuti (past chudoby)




AD 7] Ostatni nastroje hytove politiky

1. Danove ulevy
2. Podpora stavebniho sporeni

3. Podpora hypotécnich uveru




AD 8l BytovapolinkavicREAeN
aKtiainrproniemy

. Dostupnost bydleny
. Kvalita bydleni
. Socialni bydleny

. Rozdéleni kompetenci,
administrace systemu bytove
politiky
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HNnancnraostpnosyuymien
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+ Penezni prijmy al vydani prumerne domacnosti ((mesichiiprumery na
osobu v Kc)

z toho

Cisté Cista _ bytové g

Rok penézni  penézni  Potraviny, odivani, , vybaveni, doprava volny stravovam,,
prijmy vydani nG’:alk.o obuv bydleni zatizeni a spoje cas ubyt(v)vam

napoje dom. sluzby

1990 2 081 2 044 525 233 199 191 258 238 93
1995 4 578 4351 1106 377 597 369 519 473 195
1996 5300 5052 1259 422 691 448 655 547 221
1997 5 837 5679 1351 433 864 500 720 619 235
1998 6 345 6 123 1424 430 1 085 504 737 632 256
1999 6 731 6517 1393 416 1223 533 869 655 265
2000 6 952 6 635 1417 409 1315 512 879 663 289
2001 7514 7 024 1 495 434 1338 528 989 687 308
2002 7763 7 240 1494 436 1471 545 973 694 309
2003 8175 7614 1 505 435 1563 562 1 092 746 333
2004 8 491 7 807 1 549 425 1593 564 1160 769 338

Zdroj: CSU, 2005




HzcKafostmnosthyiiem

+ Ukazatel poctu bytu na 1000 obyvatel ve'vybranych evropskych
zemich

Pocet bytia na 1000 obyvatel
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Vétiina dat pochdzi z roku 2000, u nékterveh zemi jsou udaje z roku
2001, u Slovinska z roku 2002 a v Francie z roku 1999.

Zdroj: Housing statistics in the European Union 2002.
CR, Slovensko, Madarsko, Slovinsko, Bulharsko, Rumunsko: www stranky ndarodniho statistickeho uradu.
In:Lux, M.: 2004, str.14




+ Pocet rozestavenych bytulv jednothivych krajichi(foZzmezi

1996-2002)
Kraj Rok 1996 rok 2002
HI. m. Praha 5789 13 369
Stfedocesky 11925 22 141
Jihocesky 5484 12212
Plzenisky 5542 8 706
Karlovarsky 1529 3094
Ustecky 3131 5986
Liberecky 3152 4 840
Kralovéhradecky 4013 5455
Pardubicky 3417 5226
Vysocina 4192 7 587
Jihomoravsky 8 790 14 381
Olomoucky 5311 8 255
Zlinsky 5191 7272
Moravskoslezsky 7260 11 085

Zdroj: CSU, 2005




Kvalhibymien

+ Srovnani vybranych kvalitativaich ukazatelifbydienivCRa
v sousednich zemich

Ceska republika Némecko Rakousko

Pocet byttt na 1000 obyvatel

1991 360 426 420

2001 374 469 -
Uzitna ploeha bytu na m2

1991 88 119 96

2001 76 - 90
Obytna plocha bytu na m2

1991 46 82 -

2001 50 85 -
Pocet osob v byté

1991 2,8 2,2 2,7

2001 2,6 2,2 -

Zdroj: CSU, 2005




Kualirasyiien

+ Bytova vystavba v CR (pocet byt v tisicich)

1990 1993 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003
Dokoncené 44,6 31,5 16,8 22,2 | 23,7 252 248 273 27,1
Zahajené 61 7,5 33,2 35 32,9 32,4 29 33,6 36,5

Rozestavéng (stav ke
konci roku) 158,8 72,4 90,6 1032 112,5 118,8 121,7 129,6 139,1

Zdroj: CSU, 2005




