RESENI UKOLU 2, (zadany na seminéfi ¢. 7, feSeni prezentovano na s. . 8)
Vytvofite seznam povoleni a tikont, které jsou potieba k realizaci zadaného zaméru:

1.0VCE
Vlastnite pozemek, ktery je pouzZivan jako pole mistnim zemédélskym druZstvem (ma ho od vas v
pronijmu). Chcete ho zalit uzivat sami, jako pastvinu pro bioovce.
- uzemé planovaci informace/nahlédnuti do izemniho planu
viz nize
- vypovéd z ndjmu
zakon €. 40/1964 Sb., obCasny zakonik
- dle §677 (1) 1ze zrus$it ndjemni smlouvu sjednanou na dobu neurcitou pouze vypoveédi
-§677 (2) u pozemk paticich do zemédélského ptidniho fondu (coz je napft. pole — orné pida) lze najem
vypoveédét v jednoro¢ni 1hité a to k 1. fijnu bézného roku.

-EIA

zéakon €. 100/2001 Sb.

- dle ptilohy €. 1 bod 1.7 je tfeba posouzeni
Chov hospodafskych zvifat s kapacitou nad 180 dobyt¢ich
jednotek (1 dobyt¢éi jednotka = 500 kg Zzivé hmotnosti).

nebo (§4 odst. 1, pismeno d) zdméery uvedené v piiloze €. 1 k tomuto zédkonu, které nedosahuji ptisluSnych
limitnich hodnot, jsou-li uvedeny (déle jen "podlimitni zdmér") a piislusny Gfad stanovi, ze budou podléhat
zjistovacimu fizeni; tyto zaméry podl€haji posuzovani, pokud se tak stanovi ve zjistovacim fizeni,

- Uzemni fizeni 0 zméné vyuziti pozemku

zakon ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon

§80 (1) Rozhodnuti 0 zméné vyuziti izemi stanovi novy zpisob uzivani pozemku a podminky jeho

vyuZziti.

§80 (2) Rozhodnuti 0 zméné vyuziti izemi vyzaduji — zejména pismena a), e), ) , zalezi na velikosti
pozemku a zplisobu Upravy terénu — zména schopnosti vsakovat vodu atd.

v

vyhlaSka 503/2006 Sb., o podrobnéjsi tpraveé izemniho fizeni, vetejnopravni smlouvy a uizemniho opatieni

§4 (1) Zadost o vydani rozhodnuti o zméné vyuziti izemi se podava na formulafi, jehoz obsahové naleZitosti
jsou stanoveny v piiloze €. 5 k této vyhlasce.

§4 (2) K zadosti o vydani rozhodnuti o zmén¢ vyuziti uzemi zadatel piipoji ptilohy uvedené v ¢asti B
formulare zadosti o vydani rozhodnuti o zméné vyuziti uzemi (ptiloha €. 5 k této vyhlasce) a
dokumentaci podle ptilohy €. 6 k této vyhlasce.

- z4dost o0 osvédceni o bioproduktu

zéakon €. 242/2000Sb., o ekologickém zeméedélstvi

§22 (1)Osvédceni o ptivodu bioproduktu, biopotraviny nebo ostatniho bioproduktu vyda povéfend osoba v
souladu s CSN EN 45011 na zadost do 30 dnii ode dne provedeni kontroly, (...), a to nejméné na 1
kalendarni rok, nejdéle vsak na 15 mésicti, pokud osoba podnikajici v ekologickém zeméd¢lstvi
splnila pozadavky tohoto zakona a piedpist Evropskych spolecenstvi. Tato osvédceni je osoba
podnikajici v ekologickém zeméd€lstvi povinna uchovavat po dobu 5 let.

§29 (1)Ministerstvo muze na zékladé€ vysledki obchodni vetejné soutéze podle zvlastniho pravniho predpisu
uzaviit smlouvu s pravnickou osobou nebo organizacni slozkou statu, na zakladé niz je povétena
osoba opravnéna vydavat osvédceni o ptivodu bioproduktu, biopotraviny nebo ostatniho bioproduktu,
provadét kontroly a dalsi odborné ukony.

Ministerstvo zeméd¢lstvi na zdklad€ §29 dalo povéteni ke kontrole osob podnikajicich v ekologickém

zem&déelstvi a certifikaci jejich produktii naptiklad nevladni neziskové organizaci KEZ o.p.s. (jedna se o

obecné prospéSnou spolecnost zdkon €. 248/1995 Sb., o obecné prospésnych spole¢nostech)

-_ekologicky zemédélec/podnikéani
zakon €. 513/1991 Sb., obchodni zakonik
§2 (2) pism. d) dle tohoto ustanoveni je podnikatelem osoba, kterd provozuje zemédélskou vyrobu a je




zapsana do evidence podle zvlastniho predpisu.

Zvlastnim predpisem je zakon €. 242/200 Sb., o ekologickém zeméd¢lstvi
§6 (1) Osoba, ktera hodla podnikat v ekologickém zemédélstvi na ekofarmé v souladu s piedpisy

Evropskych spolecenstvi poda ministerstvu zadost o registraci.
Pro zadatele dnem doruceni ministerstvu za¢ina piechodné obdobi. Pokud zadatel splni v§echny pozadavky
stanovené timto zakonem, ministerstvo zadosti vyhovi, vyda rozhodnuti o registraci a zapise osobu
podnikajici v ekologickém zeméd€lstvi na seznam osob podnikajicich v ekologickém zemédélstvi. Pokud
zadatel pozadavky nesplni, ministerstvo zadost zamitne.

- odnéti pidy ze zemédélského pudniho fondu

zéakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zeméd¢lského piidniho fondu

§9 (1) K odnéti pidy ze zemédé€lského plidniho fondu pro nezemédélské ticely je tteba souhlasu organu
ochrany zemédé€lského ptidniho fondu.

V tomto ptipadé, se bude puda i nadale vyuzivat k zemé&d€lskym uceliim, proto neni tfeba odnéti ze ZPF.

2.SYR
Vlastnite rodinny domek na ul. Netusilova v Brné a chcete si na jeho dvorku postavit malou vyrobnu
syra (tfi mistnosti). Nedaleko pozemku (3m) je umisténo vedeni vysokého napéti.

zakon ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon

Zadost o izemn& planovaci informace

- §21

- moznost se pfedbézné informovat o souvislosti zaméru vyrobny s uzemnim planem

- (1) Krajsky ufad, Gfad uzemniho planovani, obecni tfad povefeny pro vykon €innosti pofizovatele a
stavebni Ufad poskytuji v rdmci své pisobnosti jako pfedbézné informace izemné planovaci informace o

a) podminkach vyuzivani izemi a zmén jeho vyuziti, zejména na zakladé izemné planovacich podkladi a
uzemné planovaci dokumentace,

b) podminkach vydéni regula¢niho planu, izemniho rozhodnuti, v€etné¢ seznamu dotenych organd,

¢) podminkach vydani uizemniho souhlasu v pfipadech, kdy je mozno jim nahradit izemni rozhodnuti,
vcetn€ seznamu dotcenych organ,

d) podminkach provedeni jednoduchych staveb (§ 104 odst. 1) bez ptedchoziho uzemniho rozhodnuti
nebo tizemniho souhlasu.

(2) Zadatel o izemné planovaci informaci musi v zadosti uvést konkrétni pozadavky na informaci v
souvislosti se svym zdmérem na zménu v izemi a konkrétni udaje o svém zaméru, zejména ucel a
technické provedeni stavby nebo jiného opatieni v uzemi.

(3) Poskytnutd izemné planovaci informace plati 1 rok ode dne jejiho vydani, pokud v této lhlit€ organ,
ktery ji vydal, zadateli nesd€li, ze doSlo ke zméné podminek, za kterych byla vydana, zejména na zakladé
provedeni aktualizace ptislusnych uzemné analytickych podkladii, schvaleni zpravy o uplatiovani zasad
uzemniho rozvoje a zpravy o uplatiovani izemniho planu.

(4)Obsahové nalezitosti zadosti o uzemné planovaci informaci stanovi provadéci pravni piedpis.

- EIA

- podle ptilohy €. 1 z.¢. 100/2001 Sb., bod 8.8 je tieba EIA na ,,Zpracovani mléka od 50 000 hl/rok*.
Podle §4 odst. 1, pismeno d) zdméry uvedené v piiloze €. 1 k tomuto zdkonu, které nedosahuji ptislusnych
limitnich hodnot, jsou-li uvedeny (déle jen "podlimitni zamér") a ptislusny ufad stanovi, Ze budou podléhat
zjistovacimu fizeni; tyto zamery podléhaji posuzovani, pokud se tak stanovi ve zji§tovacim fizeni,

- uzemni rozhodnuti
- zadost k pfislusnému stavebnimu Gfadu o vydani rozhodnuti o umisténi stavby dle §79 (1), §92
(tzemndi fizeni §§84-91)
- k Zadosti je nutno pfipojit: doklad o vlastnickém pravu
rozhodnuti dotéenych organt
stanoviska vlastnikil vetejné dopravni a technické infrastruktury




dokumentaci zdméru

- stavebni povoleni
- zadost k pfislusnému stavebnimu tfadu o provedeni stavby (stavebni povoleni) dle §115
(stavebni fizeni §§109-114)
- k zadosti je nutno ptipojit: doklad o vlastnickém pravu
projektovou dokumentaci
plan kontrolnich prohlidek stavby
zavazna stanoviska (pokud jsou obstarany predem)

- otdzka vedeni vysokého napéti

zéakon €. 458/2000 Sb., energeticky zdkon

-§46 (8) a) — pro zfizeni stavby v ochranném pasmu nadzemniho vedeni je potieba souhlasu vlastnika vedeni
vysokého napéti

-§46 (3) stanovi ochrannd pasma nadzemniho vedeni

Pokud bude stavba v ochranném pasmu, je tfeba souhlasu vlastnika vedeni vysokého napéti, pokud uz v

ochranném pasmu nebude, souhlasu neni potieba.

- kolaudaéni souhlas

zékon €. 183/2006 Sb., o uizemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zékon)

§119 stanovi, Ze stavba mliZe byt Gzivana na zaklad¢é ozndmeni stavebnimu ufadu nebo na zakladé

kolaudacéniho souhlasu.

§ 115 skutecnost, Ze stavbu lze uzivat jen na zédklad€ kolaudacniho souhlasu, mize byt stanovena ve

stavebnim povoleni.

§122 (1) stanovi, které stavby zejména vyzaduji kolaudacniho souhlasu (vycet je demonstrativni). Pro vydani
kolauda¢niho souhlasu stavebnik opatii zdvazna stanoviska dotéenych organti k uzivani stavby
vyzadovana zvlastnimi pravnimi ptedpisy. Kolaudacni souhlas se vydava na zadost.

§122 (2) stavebni ufad do 15 dnii ode dne doruceni zadosti stavebnika stanovi termin provedeni zavére¢né
kontrolni prohlidky stavby a soucasné uvede, které doklady pii ni stavebnik predlozi.

§122 (3) Jestlize stavebni urad nezjisti zavady branici bezpecnému uzivani stavby nebo rozpor se zadvaznymi
stanovisky podle odstavce 1, vyda do 15 dnti ode dne provedeni zaveérecné kontrolni prohlidky
kolaudac¢ni souhlas.

Ze zakona nevyplyva, Ze by stavba na vyrobnu syra potifebovala kolauda¢niho souhlasu. Pokud tak neni

stanoveno ani ve stavebnim povoleni, doporu¢ujeme pouze oznamit zdmér zapocit s uzivanim stavby podle §

120. V ptipad¢, Ze by to nepostacovalo, stavebni ufad vas sam vyzve k tomu, abyste podali zadost o

kolaudac¢ni souhlas.

Obsahové nalezitosti oznameni o uzivani a kolaudac¢niho souhlasu naleznete v §11 a §12 vyhlasky ¢.

526/2006 Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni stavebniho zdkona ve vécech stavebniho fadu.

- otazka hygienickych pozadavki

- zakon ¢. 166/1999 Sb., veterinarni zakon

- §§ 18-21, zejména odstavec (4)

- Je velice podstatné, jestli chce majitel mit vyrobnu jen pro svou vlastni spotiebu nebo pro
maloobchodni prode;.

- Syrové mléko a vyrobky z tohoto mléka mohou byt prodavany v misté vyroby pfimo spotiebiteli pouze se

souhlasem krajské veterindrni spravy.

- souvisejici predpisy:
zakon ¢.110/1997 Sb., o potravinach a tabadkovych vyrobcich
vyhléaska ¢. 375/2003 Sb., provadéci vyhlaska k veterinarnimu zékonu
natizeni Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢. 852/2004 o hygiené potravin
nafizeni Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢. 853/2004, kterym se stanovi zvlastni
hygienické pravidla pro potraviny zivocisného piivodu

§3 odst.1 pism. i) z.¢. 110/1997 Sb.
Provozovatel potravinarského podniku je povinen oznamit v listinné podobé nebo zpiisobem umoZiujicim
dalkovy prenos dat zahadjeni, zmény nebo ukonceni vykonu predmétu cinnosti podle tohoto zakona nejpozdéji



v den, kdy tyto skutecnosti nastaly, prislusnému organu dozoru s uvedenim svého jména, prijmeni nebo
obchodni firmy, mista podnikani a adresy provozovny, jde-li o osobu fyzickou, nebo obchodni firmy nebo
nazvu, sidla a adresy provozovny, jde-li o osobu pravnickou, ddale identifikacniho cisla a predmétu cinnosti
nebo podnikani.

z.6.166/1999 Sb.(veterinarni zakon)

- § 22 odst.1 pism. a)

(1) Osoby, které jako podnikatelé 10) ziskavaji, vyrabéji, zpracovavaji, oSetiuji, bali, skladuji,
prepravuji a uvadeji do obéhu Zivocisné produkty (dale jen "zachazeji se Zivocisnymi produkty") v podniku,
zavodeé, popripade jiném zarizeni, jez jsou pod stdatnim veterinarnim dozorem, maji v souladu s predpisy
Evropskych spolecenstvi 17g) odpovédnost za to, aby v jednotlivych fazich potravinového retezce nebyla
ohrozZena zdravotni nezavadnost zivocisnych produktii. Jsou povinny

a) v souladu s predpisy Evropskych spolecenstvi 17h) poZadat krajskou veterindrni spravu o schvdleni a
registraci, popripadeé jen o registraci podniku, zavodu, popripadé jiného zarizeni, oznamit krajskée
veterinarni spravé datum zahdjeni cinnosti a provozovat ji az po schvaleni, popripadeé registraci a
oznamovat krajské veterinarni sprave zmeny udajii rozhodnych z hlediska schvaleni, popripadé registrace. V
zadosti uvedou, vedle druhu vyrobnich cinnosti, které hodlaji provozovat, své jméno a prijmeni, popripadé
obchodni firmu, misto trvalého pobytu nebo pobytu 17b) a misto podnikani, lisi-li se od mista trvalého
pobytu nebo pobytu 17b), jde-li o fyzickou osobu, obchodni firmu nebo nazev, sidlo, popripade umisténi
organizacni slozky na tizemi Ceské republiky, jde-li o pravnickou osobu. Podminky schvaileni, podminéného
schvaleni, pozastaveni nebo odejmuti schvaleni jsou stanoveny predpisy Evropskych spolecenstvi 17h),

-§ 49 odst.1 pism. h)

(1) Krajska veterindrni sprava

h) schvaluje a registruje, popripadé jen registruje v obvodu své piisobnosti

1. ucastniky sité sledovani, shromazdovaci strediska, karanténni stiediska, inseminacni stanice, stiediska pro
odber spermatu, banky spermatu, zarizeni pro chov zvirat, véetné chovu Zivocichit pochdzejicich z
akvakultury, a jina zarizeni, podilejici se na uvadeni zvirat do obéhu a na obchodovani s nimi,

2. podniky, zavody, popripadé jina zarizeni, podilejici se na vyrobé, zpracovavani a uvadeni Zivocisnych
produktit do obéhu a na obchodovani s nimi,

3. osoby, které jako podnikatelé 10) prepravuji zvirata nebo zivocisné produkty a podléhaji registraci, jakoz i
obchodniky uvedené v § 9b,

4. asanacni podniky a jiné osoby, které vykonavaji jen nékteré asanacni ¢innosti uvedené v § 39 odst. 1,

5. soukromé veterinarni lékare pro shromazdovaci strediska nebo pro urcitou cinnost, pokud jejich schvaleni
vyzaduji tento zakon nebo predpisy Evropskych spolecenstvi,

6. dalsi osoby, podniky, zavody, strediska a jind zarizeni a prostredky, pokud jejich schvaleni a registraci,
popripadé jen registraci vyzaduji tento zakon nebo predpisy Evropskych spolecenstvi;

Vyhlaska 77/2003 Sb. provadi §18 zékona ¢.110/1997 Sb., o potravinach a tabdkovych vyrobcich a
S danym piipadem sice souvisi, ale tyka se spiSe az faze samotné vyroby nez zdméru vybudovani vyrobny.
Podobné i vyhlaska 113/2005 Sb. o zpiisobu oznacovani potravin a tabadkovych vyrobk.

1) zplsob oznaCovani potravin a tabakovych vyrobki, véetné potravin nového typu, v ndvaznosti na jejich
¢lenéni podle druhu, skupiny nebo podskupiny, a sloZeni potraviny a zpiisob oznaceni Sarze

2) pro jednotlivé druhy potravin, véetn€ zmrazenych, pro jednotlivé druhy tabadkovych vyrobki a surovin, ze
kterych se potraviny vyrabéji, jez jsou uvedeny ve vyhlasce, té¢z

1. teplotni rezimy a relativni vlhkost vzduchu pii skladovani ¢i zmrazovani potravin,

2. zpusoby skladovani a manipulace s potravinami a tabdkovymi vyrobky béhem jejich uvadéni do ob¢hu,

3. zvlastni pozadavky na prepravu,

4. minimalni technologické pozadavky;

blize viz
http://www.krasec.cz/krasec/otazkydetail/242 ?highlight=ze+dvora
http://www.thinktank.cz/fileadmin/thinktank-upload/texty/prirucka-maloproducenta.pdf



http://www.krasec.cz/krasec/otazkydetail/242?highlight=ze+dvora
http://www.thinktank.cz/fileadmin/thinktank-upload/texty/prirucka-maloproducenta.pdf

3. SOLARNI ELEKTRARNA
Na pozemku, kolem kterého denné jezdite do prace a vSimli jste si, Ze je vyborné oslunény (pole), byste
chtéli vybudovat solarni elektrarnu o rozloze 200 m2.

- vlastnictvi

zakon €. 40/1964 Sb., obCansky zakonik

Koup¢ pozemku

§132 (1) Vlastnictvi véci Ize nabyt kupni, darovaci nebo jinou smlouvou, dédénim, rozhodnutim statniho
organu nebo na zakladé¢ jinych skutecnosti stanovenych zdkonem.

§588 a nasl. upravuji kupni smlouvu, jeji podstatné nalezitosti.

zékon €. 265/1992 Sb., o zépisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem

§1 (1) K nemovitostem evidovanym v katastru nemovitosti Ceské republiky (dale jen "katastr") 1) se
zapisuje vlastnické pravo, zastavni pravo, pravo odpovidajici vécnému biemeni a predkupni pravo s
ucinky vécného prava.

§2 (2) Pravauvedena v § 1 odst. 1 vznikaji, méni se nebo zanikaji dnem vkladu do katastru, pokud obcansky
zakonik nebo jiny zdkon nestanovi jinak.

Nabyvacim titulem k vlastnickému pravu k pozemku je kupni smlouva, ale pravni G¢inky nastavaji az ke dni

vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti.

- ndjem

zakon €. 40/1964 Sb., obCansky zakonik

Pfi ndjmu se postupuje podle hlavy sedmé obcanského zakoniku, kterd vymezuje najemni smlouvu (§ 663 a
nasl.)

K ziskani potfebnych povoleni ke stavbé solarni elektrarny je potieba, abyste prokazali vlastnické nebo jiné
pravo odpovidajici vlastnickému. Kromé najmu to mtize byt dale napf. zfizeni vécného biemene.

- izemni plan

- zajisténi vlastnickych prav k pozemku

- stanovisko EIA

- uzemni rozhodnuti nebo tizemni souhlas

- z4vazna stanoviska dotCenych organti (napf. zavazné stanovisko k zasahu do krajinného razu, k odnéti ze

zpf)

- stavebni povoleni nebo ohlaseni stavby

- spojeni uzemniho fizeni a stavebniho tizeni
zakon ¢. 183/2006 Sb., o iIzemnim planovani a stavebnim tadu
§78 (1)Stavebni tfad mlze podle spravniho fadu spojit uzemni a stavebni fizeni, jsou-li podminky v
uzemi jednoznacné, zejména je-li pro uzemi schvalen izemni plan nebo regulaéni plan.
Spojit obé fizeni nelze u velkych staveb — pfedevSim téch, které vyzaduji posuzovani vlivu na Zivotni
prostiedi podle zak. ¢. 100/2001 Sb.

- kolauda¢ni souhlas
- licence Energetického regula¢niho ufadu

BliZe viz konec tohoto dokumentu.

4. CESTA
K vasi vétrné elektrarné potfebujete vybudovat ptijezdovou cestu (asfaltku), trasa cesty vede pies pole a
louky, je dlouhd 600 m. 3m od planované trasy stoji pamatny strom.

vlastnictvi
13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich
§9 (1) Vlastnikem ucelovych komunikaci je pravnicka nebo fyzicka osoba.



zakon €. 40/1964 Sb., oblansky zakonik

Koupé¢ pozemku

§132 (1) Vlastnictvi véci lze nabyt kupni, darovaci nebo jinou smlouvou, dédénim, rozhodnutim statniho
organu nebo na zakladé¢ jinych skute¢nosti stanovenych zakonem.

§588 a nasl. upravuji kupni smlouvu, jeji podstatné nalezitosti.

zakon €. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych v€cnych prav k nemovitostem

§1 (1) K nemovitostem evidovanym v katastru nemovitosti Ceské republiky (déle jen "katastr") 1) se
zapisuje vlastnické pravo, zastavni pravo, pravo odpovidajici vécnému biemeni a ptedkupni pravo s
ucinky vécného prava.

§2 (2) Pravauvedena v § 1 odst. 1 vznikaji, méni se nebo zanikaji dnem vkladu do katastru, pokud obcansky
zakonik nebo jiny zdkon nestanovi jinak.

Nabyvacim titulem k vlastnickému pravu k pozemku je kupni smlouva, ale pravni u¢inky nastavaji az ke dni

vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti.

- ndjem

zakon €. 40/1964 Sb., oblansky zdkonik

Pti n4jmu se postupuje podle hlavy sedmé obcanského zakoniku, kterd vymezuje ndjemni smlouvu (§ 663 a
nasl.)

K ziskani potfebnych povoleni ke stavbé solarni elektrarny je potieba, abyste prokazali vlastnické nebo jiné
pravo odpovidajici vlastnickému. Kromé& ndjmu to miize byt dale napt. zfizeni vécného bfemene.

Pamatny strom: 18/2010 Sb. Zikon o ochrané piirody a krajiny § 46

(3) Je-li tieba pamatné stromy zabezpecit ped Skodlivymi vlivy z okoli, vymezi pro n¢ organ ochrany
ptirody, ktery je vyhlasil, ochranné pdsmo, ve kterém lze stanovené ¢innosti a zasahy provadét jen s
piedchozim souhlasem orgdnu ochrany ptirody. Pokud tak neucini, mé kazdy strom zakladni ochranné
pasmo ve tvaru kruhu o poloméru desetinasobku priméru kmene méteného ve vysi 130 cm nad zemi. V
tomto pdsmu neni dovolena 7zadnd pro pamatny strom Skodlivé ¢innost, naptiklad vystavba, terénni upravy,
odvodiiovéni, chemizace.

- potfebny souhlas organu ochrany ptirody

ZAdost o \izemné plinovaci informace

- 183/2006 Sb. Stavebni zakon § 21

- moznost se pfedbézné informovat o souvislosti zdméru vystavby cesty s izemnim pldnem

- (1) Krajsky trad, afad izemniho planovani, obecni uiad povéreny pro vykon ¢innosti pofizovatele a
stavebni ufad poskytuji v rdmci své plsobnosti jako pfedbézné informace uzemné planovaci informace o

a) podminkach vyuzivani tzemi a zmén jeho vyuziti, zejména na zédkladé izemn¢ planovacich podklada a
uzemn¢ planovaci dokumentace,

b) podminkach vydani regula¢niho planu, izemniho rozhodnuti, véetné¢ seznamu dotéenych organd,

¢) podminkach vydani izemniho souhlasu v ptipadech, kdy je moZno jim nahradit izemni rozhodnuti,
vcetné seznamu dotcenych organt,

d) podminkach provedeni jednoduchych staveb (§ 104 odst. 1) bez pfedchoziho tzemniho rozhodnuti
nebo izemniho souhlasu.

(2) Zadatel o izemn¢ planovaci informaci musi v Zadosti uvést konkrétni pozadavky na informaci v
souvislosti se svym zamérem na zmé&nu v uzemi a konkrétni udaje o svém zaméru, zejména ucel a
technické provedeni stavby nebo jiného opatfeni v tizemi.

(3) Poskytnutd izemné planovaci informace plati 1 rok ode dne jejiho vydani, pokud v této lhlit¢ organ,
ktery ji vydal, zadateli nesd¢li, Ze doSlo ke zméné podminek, za kterych byla vydéna, zejména na zdkladé
provedeni aktualizace ptisluSnych uzemné analytickych podkladt, schvaleni zpravy o uplatiiovani zasad
uzemniho rozvoje a zpravy o uplatiiovani izemniho plénu.

(4) Obsahové naleZzitosti zadosti o izemné planovaci informaci stanovi provadéci pravni piedpis.



Zména uzemniho plinu

- potfeba zazadat o zménu uzemniho planu

- zadost k Zastupitelstvu obce

- moznost vzniku povinnosti thrady naklad navrhovatelem

Uzemni rozhodnuti:

- 183/2006 Sb. Stavebni zakon (183/2006 Sb.), § 76

- zadost k stavebnimu ufadu

- pozbyva platnosti, nebyla-li ve 1hité platnosti podana tplna zadost o stavebni povoleni

v

vyhlaska 503/2006 Sb., o podrobnéjsi Gpraveé izemniho fizeni, vefejnopravni smlouvy a uzemniho opatieni
stanovi podrobnéjsi pozadavky na obsahové nalezitosti pro umisténi stavby.

Podle § 63 odst. 1 zdkona o ochran¢ ptirody a krajiny (114/1992 Sb.) vetejné piistupné ucelové komunikace,
stezky a péSiny mimo zastavéné tzemi neni dovoleno zfizovat ani rusit bez souhlasu piisluSného organu
ochrany pfirody.

vynéti ze ZPF
podle zédkona 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptidniho fondu

§9 (1) K odnéti pady ze zemédélského piidniho fondu pro nezemédélské ucely je tieba souhlasu organu
ochrany zemédé€lského padniho fondu.

§9 (5) V Zzadosti podle odstavce 4 zadatel uvede ucel zamysleného odnéti a zdlvodni, pro¢ je navrhované
feSeni z hlediska ochrany zemé&délského plidniho fondu, Zivotniho prostfedi a ostatnich zakonem
chranénych obecnych z4jmil nejvyhodné;jsi. K zadosti ptipoji:

a) udaje katastru nemovitosti o pozemcich, které jsou navrhovany k odnéti ze zeméd¢lského ptidniho fondu,
a dale vymeéry parcel nebo jejich Casti a zakres navrhovaného odnéti v kopii katastralni mapy doplnéné

vvvvvv

b) vypis z katastru nemovitosti s vyznacenim vlastnickych, poptipadé uzivatelskych vztahti k dotéenym
pozemklim,

¢) vyjadreni vlastnikti dot¢enych pozemk, popiipad¢ jejich najemcti k navrhovanému odnéti,
d) vypocet odvodli za odnéti plidy ze zemédélského pidniho fondu, nejde-li o odnéti, pii kterém se odvody
nepiedepisuji,

e) plan rekultivace, ma-li byt ptida po ukonceni ucelu odnéti vracena do zemédélského puidniho fondu nebo
rekultivovana zalesnénim (osazenim dfevinami nebo kefi) i zfizenim vodni plochy,

f) predbéznou bilanci skryvky kulturnich vrstev piidy a navrh zpiisobu jejich hospodarného vyuziti.

Stavebni povoleni

- zadost podle § 110 Stavebniho zakona (183/2006 Sb.)

- stavebni povoleni upraveno v § 115 Stavebniho zédkona

- podle § 104 Stavebniho zakona se mize zdat, ze ptijde o stavbu nevyzadujici stavebni povoleni, ale neni
tomu tak, vystavba cesty je upravena zvlastnim pravnim predpisem (Vyhlaska ¢. 104/1997 Sb., kterou se
provadi zadkon o pozemnich komunikacich), bude tedy potifebné podat Zadost o stavebni povoleni.

vyhlaska upravujici stavebni povoleni

526/2006 Sb., kterou se provadéji n€ktera ustanoveni stavebniho zékona ve vécech stavebniho fadu

§4 Z4dost o stavebni povoleni stavebnik podava na piedepsaném formuléfi, jehoZ obsahové naleZitosti
jsou stanoveny v ptiloze €. 2 k této vyhlasce. K zadosti se pfipoji pfilohy uvedené v ¢asti B ptilohy ¢.
2 k této vyhlasce.




§5 a §6upravuji obsahové nalezitosti stavebniho povoleni

- spojeni uzemniho fizeni a stavebniho tizeni
zakon ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim tadu
§78 (1)Stavebni ufad mlZe podle spravniho fadu spojit izemni a stavebni fizeni, jsou-li podminky v
uzemi jednoznaéné, zejména je-li pro uzemi schvalen izemni plan nebo regulaéni plan.
Spojit obé fizeni nelze u velkych staveb — pfedevSim téch, které vyzaduji posuzovani vlivu na zivotni
prostiedi podle zak. ¢. 100/2001 Sb.

- kolaudaéni souhlas

zakon €. 183/2006 Sb., o iIzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon)

§119 stanovi, ze stavba mize byt Gzivana na zdklad¢ oznameni stavebnimu ufadu nebo na zéklad¢

kolauda¢niho souhlasu.

§ 115 skutecnost, Ze stavbu lze uzivat jen na zéklad¢ kolauda¢niho souhlasu, mize byt stanovena ve

stavebnim povoleni.

§122 (1) stanovi, které stavby zejména vyzaduji kolauda¢niho souhlasu (vycet je demonstrativni). Pro vydani
kolaudacniho souhlasu stavebnik opatii zdvazna stanoviska dotcenych organti k uzivani stavby
vyzadovana zvlastnimi pravnimi ptedpisy. Kolaudac¢ni souhlas se vydava na zadost.

§122 (2) stavebni ufad do 15 dnil ode dne doruceni zadosti stavebnika stanovi termin provedeni zavéreéné
kontrolni prohlidky stavby a soucasné uvede, které doklady pti ni stavebnik predlozi.

§122 (3) Jestlize stavebni ufad nezjisti zavady branici bezpecnému uzivani stavby nebo rozpor se zdvaznymi
stanovisky podle odstavce 1, vyda do 15 dnti ode dne provedeni zdveérecné kontrolni prohlidky
kolaudac¢ni souhlas.

Pokud ze zakona nevyplyva, ze by stavba potiebovala kolauda¢niho souhlasu a neni tak stanoveno ani ve

stavebnim povoleni, doporucujeme pouze ozndmit zamér zapocit s uzivanim stavby podle § 120. V ptipadé,

7e by to nepostacovalo, stavebni Gfad vas sdm vyzve k tomu, abyste podali Zadost o kolaudac¢ni souhlas.

Obsahové nalezitosti oznameni o uzivani a kolaudac¢niho souhlasu naleznete v §11 a §12 vyhlasky ¢.

526/2006 Sb., kterou se provadé¢ji néktera ustanoveni stavebniho zdkona ve vécech stavebniho fadu.




Shrnuti povoleni potiebnych ke stavbé zarizeni pro vyrobu z obnovitelnych zdroju
energie

1.0becné o pozadavcich na stavby

Kazda stavba v Ceské republice musi splnit pozadavky pravni upravy. Zaméry na vystavbu zafizeni pro
vyrobu z obnovitelnych zdrojii energie mohou byt povoleny jen za predpokladu, Ze jsou umistény v souladu
s izemnim planem, ktery byl dohodnut s dotCenymi organy a vydan v souladu s krajskymi zdsadami
uzemniho rozvoje. K zadosti o vydani uzemniho rozhodnuti musi byt pfilozen vystup z procesu posuzovani
vlivil na Zivotni prostiedi, pokud je zafizeni pro vyrobu z OZE zadmérem ve smyslu zdkona o posuzovani
vlivlli na zivotni prostiedi. Po vyjadifeni dotCenych orgdnt statni spravy je vydavano tizemni rozhodnuti a
nasledné stavebni povoleni. Povolovaci proces zakoncuje kolaudacni souhlas, na zaklad¢ kterého se zamér
definitivné maze uvést do provozu.

Stavebni zakon uspotadal néstroje uzemniho planovani do hierarchické struktury. Na vrcholu stoji celostatni
politika uzemniho rozvoje, se kterou musi byt v souladu zasady izemniho rozvoje, zpracovavané na krajské
urovni. Na n¢ pak navazuje iizemni plan obce. Zasady tzemniho rozvoje a izemni plan obce jsou vydavany
jako opatfeni obecné povahy (§ 171 zakona ¢. 500/2004, spravniho fadu) a jako takové jsou prezkoumatelné
spravnim soudem v fizeni vedeném podle soudniho fadu spravniho (§ 101a a nasl. zadkona ¢. 150/2002, dale
s. . s.).

1.1 Zasady uzemniho rozvoje (nutné stanovisko SEA)

Zasady izemniho rozvoje jakozto strategicky dokument (koncepce) na tirovni kraje nemohou byt schvaleny
bez vyhodnoceni jejich vlivu na Zivotni prostfedi postupem podle zék. ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli
na zivotni prostedi. Proces vyhodnoceni je zavrSen tzv. stanoviskem o vlivu zdsad na Zivotni prosttedi, které
vydava Ministerstvo Zivotniho prostiedi.

1.2 Uzemni plan obce

Uzemni plany obci, piipadné jejich zmény, jsou posuzovany pouze tehdy, pokud tak stanovi krajsky tiad
nebo pokud neni vylou¢en vyznamny vliv schvéleni Uzemniho planu na tGzemi soustavy evropsky
vyznamnych lokalit a pta¢ich oblasti, znamych jako soustava chranénych uzemi ,,NATURA 2000 (§ 3 odst.
1 pism. r) zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny).

1.3 Posouzeni vlivii zaméru na Zivotni prostredi (EIA)

Vétsina zaméera obnovitelnych zdroji energie spadd do pusobnosti zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivlli na zivotni prostiedi, ve zné€ni pozdé&jSich predpist (dale téz ,,zdkon EIA®). Jednd se predevSim o
zaméry z kategorie II pfilohy €. 1 zdkona, u kterych musi byt provedeno alespon zjistovaci fizeni. Zjist'ovaci
fizeni se zahajuje na zaklad¢ predloZeni ozndmeni ptisluSnému ufadu. Cilem zjiStovaciho fizeni je zavér, zda
zamér bude mit vyznamny vliv na Zivotni prostfedi a zda bude posuzovan podle zékona. JestliZe je zjiSt'ovaci
fizeni ukonCeno se zavérem, ze zamér podléha dalSimu posuzovani, musi investor nechat zpracovat
dokumentaci vlivii na Zivotni prostiedi (jeji naleZitosti stanovi pfiloha €. 4 zdkona). Piislusny Gfad nasledné
povéti zpracovatele oponentniho posudku, jehoz tikolem je posoudit tiplnost dokumentace a spravnost tidaji
v ni uvedenych. Na zakladé ozndmeni, dokumentace, posudku, pfipadného vefejného projednéni a vyjadieni
k nim uplatnénych (ze strany dotcenych organti statni spravy, dotCenych samospravnych celki a vefejnosti)
vyda ptislusny rad stanovisko k posouzeni vlivii provedeni zaméru na Zivotni prostedi (stanovisko EIA).

I u zamér, které nedosahuji limitnich hodnot uvedenych v ptiloze €. 1 zdkona (tzv. podlimitni zaméry), musi
byt krajskému uradu ptfedlozeno ozndmeni podlimitniho zaméru (jeho naleZitosti stanovi pfiloha ¢. 3a
zékona). Krajsky ufad nasledné sd¢li, zda podlimitni zdmér bude podléhat zjisStovacimu fizeni.

1.4 Uzemni Fizeni a jeho podklady

V rozhodnuti o umisténi stavby obnovitelného zdroje energie stavebni Gfad vymezi polohu stavby na
pozemku, schvali jeji vnéjsi podobu a podminkami rozhodnuti zabezpeci obecné technické pozadavky na
vystavbu a pozadavky dotcenych orgadnd. Musi rovnéZz rozhodnout o namitkach tcastnikli fizeni, kterymi
jsou obec, v jejimz katastru se stavba umist'uje, vlastnici sousednich nemovitosti a obCanska sdruzeni, pokud
se do izemniho fizeni pfihlasila.

Investor je povinen stavebnimu ufadu piedlozit dokumentaci zadméru, podkladova rozhodnuti spravnich



organt a zpravidla také zavazna stanoviska dotcenych organti a vyjadieni spravcu siti.

Podkladové rozhodnuti dot¢eného organu je vydavano v samostatném spravnim fizeni mimo uzemni fizeni.
Typickym podkladovym rozhodnutim, které je nutné dolozit stavebnimu ufadu pfed vydanim tzemniho
rozhodnuti, je rozhodnuti o vyjimce ze zakazu u zvlasté chranénych druhti rostlin a zivocicht (§ 56 zékona ¢.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny).

Zavazna stanoviska dot¢enych organti nejsou spravnim rozhodnutim. Dotené organy je vydavaji, jestlize tak
stanovi zvlastni pravni pfedpis. Investor ani ucastnici fizeni se proti nim nemohou samostatné odvolat, ale
musi je napadat pouze v rdmci odvolani proti izemnimu rozhodnuti. Zavazné stanovisko vydava napt. organ
ochrany pfirody k zasahu do krajinného razu (§ 12 odst. 2 zak. ¢. 114/1992 Sb.) nebo orgén ochrany
zeméede€lského ptidniho fondu jako souhlas s odnétim plidy ze zemédélského pidniho fondu (§ 9 zékona ¢.
334/1992 Sb., o ochrané zeméd¢lského piidniho fondu).

1.5 Stavebni Fizeni, kolaudace a jejich podklady

Zahajit vystavbu obnovitelného zdroje energie mize investor az na zdklad¢ stavebniho povoleni. Stavebni
povoleni je spravnim rozhodnutim. Ve stavebnim povoleni stavebni tfad stanovi podminky pro provedeni
stavby, zajisti navaznost na jiné podminujici stavby, podminkami zabezpeci ochranu vetejnych zajmi a
samoziejme rozhodne o ndmitkéch ucastniki fizeni.

Investor pfedklada stavebnimu Gfadu projektovou dokumentaci a zavazna stanoviska dotéenych orgdnd, ptip.
podkladové rozhodnuti dotcenych organii. Pfed vydanim stavebniho povoleni je nutné pozadat napiiklad o
povoleni ke kaceni dfevin. Toto povoleni je samostatnym rozhodnutim vydanym organem ochrany pfirody.
Dotcené organy jsou ve stavebnim fizeni vazany svymi zdvaznymi stanovisky, které uplatnily v izemnim
fizeni. Nova stanoviska mohou uplatiovat pouze na zdkladé¢ nové zjiSténych skutecnosti (§ 4 odst. 3
stavebniho zédkona). K zdvaznym stanoviskiim ve vécech, o kterych bylo rozhodnuto v Uzemnim
rozhodnuti, se ve stavebnim fizeni neptihlizi.

U vétsiny staveb obnovitelnych zdroju energie mize byt uloZzena povinnost provést zkusebni provoz. Tuto
povinnost uklada stavebni ufad ve stavebnim povoleni, kde také stanovi délku zkusebniho provozu.

Uvedeni stavby obnovitelného zdroje energie do definitivniho provozu bude zpravidla provedeno na zakladé
kolaudac¢niho souhlasu. Ten neni spravnim rozhodnutim. I pro kolauda¢ni souhlas musi investor zajistit
zévazna stanoviska dot¢enych organt.

1.6 Licence Energetického regulac¢niho uradu

Zajemce o vyrobu energie z obnovitelného zdroje energie je povinen pozadat Energeticky regulacni uiad o
licenci k vyrobé energie. Licence se vydavd na dobu nejdéle 25 let. Pravni Gprava vydavani licence je
obsazena v zakon¢ €. 458/2000 Sb., energeticky zakon.

2. Specifika fotovoltaickych elektraren a izemni planovani

2.1 Uzemni plan

Predpokladem je platny uzemni plan obce, umoziujici na daném uzemi umistit fotovoltaickou elektrarnu.

V zasad¢ plati, Ze nelze realizovat stavby, které nejsou zaneseny v platné izemné planovaci dokumentaci,
bud’ v ramci zastavéného uzemi nebo zastavitelnych ploch. V nezastavéném tzemi je mozné umistit a
realizovat stavbu, jen pokud stavebni zakon stanovi v § 18 odst. 5 nebo v § 188a vyjimku (ustanoveni § 188a
stavebniho zdkona se vztahuje pouze na nezastavénd tizemi obci, které nemaji platny uzemni plan).
Fotovoltaickou elektrarnu Ize umistit v zastavéném tuzemi nebo zastavitelnych plochach. Podle metodického
pokynu Ustavu tzemniho rozvoje z &ervence 2008 se v piipadé fotovoltaické elektrarny nejednd o vefejnou
technickou infrastrukturu, ale o vyrobni zafizeni. Toto ustanoveni pfitom na rozdil od § 188a nerozliSuje
mezi obci, ve které existuje platny uzemni plan, a obci bez platného izemniho planu. Vzhledem k tomu tak
nelze FVE v soucasnosti umistit v nezastavéném uzemi obce, at’ uz v obci platny tizemni plan existuje nebo
ne.

Ma-li obec platny izemni plan, musi v ném byt zaneseny takové druhy funkéniho vyuziti plochy, které
umisténi FVE umoziuji, podrobné vyuziti jednotlivych ploch pak zpravidla stanovuje textova c¢ast
konkrétniho tizemniho planu. JestliZe zdmér neni uveden ani v pifipustném, ani v nepiipustném nebo
podminéném vyuziti, musi posoudit umisténi FVE stavebni ufad z hlediska slucitelnosti s hlavni funkci dané
plochy. Podle Metodické pomiicky MMR z listopadu 2009 se bude zpravidla jednat o plochy vyroby a
plochy smisené vyrobni. V zadném z pfipadii se nejedna o vycerpavajici vycet, umisténi FVE mohou
umoznovat i jiné funkéni plochy.



V ptipadé, Ze obec nemd platny uzemni plan, uplatni se ustanoveni § 20 odst. 2 provadéci vyhlasky ke
stavebnimu zakonu ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi. Podle tohoto ustanoveni
lze v zastavéném tzemi obce, kterd nemé uzemni plan (resp. izemni plan obce, regulacni plan nebo izemné
planovaci dokumentaci sidelniho utvaru nebo zény), vzdy vymezovat pozemky a umistovat stavby pro
bydleni, rodinnou rekreaci, pro stavby obcanského vybaveni souvisejicitho a slucitelného s bydlenim a
rekreaci, a pro stavby dopravni a technické infrastruktury a pozemky vetejnych prostranstvi. Jiné pozemky
mohou byt vymezovany a umistovani dalSich staveb na nich je mozné za piedpokladu, Ze nedojde ke sniZeni
kvality zivotniho prostiedi nad limitni hodnoty stanovené jinymi pravnimi ptedpisy. Umisténi FVE
v zastavéném Uizemi obce, kterd nema uzemni plén, je tedy v zdsad€ mozné.

Jak bylo vySe uvedeno, nejedna se v ptipade fotovoltaické elektrarny o vetfejnou technickou infrastrukturu,
ale o vyrobni zafizeni. Z tohoto divodu rovnéz nelze FVE vlUzemnim planu vymezit jako vefejné
prospésnou stavbu, pro kterou by nasledn¢ mohlo dojit k vyvlastnéni.

2.2 FVE a posouzeni vlivii na Zivotni prostiedi (EIA)

Ptiloha ¢. 1 k zdkonu ¢. 100/2001 Sb. stanovuje dvé kategorie zdmérl, které mohou podléhat procesu
posuzovani vlivll na zivotni prostfedi — procesu EIA. Prvni kategorie zdméra podléhd posuzovani vzdy, u
zamérl uvedenych ve druhé kategorii se teprve ve zjiStovacim fizeni stanovi, zda bude proces posuzovani
vlivll probihat ¢i ne, musi zde ale probéhnout prave alespon zjiStovaci fizeni.

Fotovoltaické elektrarny sice nejsou uvedeny ani v jedné z kategorii zdmérti, na které se vztahuje zdkon o
posuzovani vlivll na zivotni prosttedi, nicméné je tieba provéfit, zda konkrétni zdmér FVE nenaplni jiny bod

piilohy €. 1 k zdkonu (napf. podlimitné terénni Gpravy, vedeni elektrické energie atd.).

2.3 Uzemni Fizeni

a) uzemni rozhodnuti o umisténi stavby nebo izemni souhlas

Umisténi FVE na pozemku vzdy vyzaduje vydani izemniho rozhodnuti o umisténi stavby nebo zafizeni
podle § 79 stavebniho zakona, popiipadé vydani uzemniho souhlasu podle § 96 tohoto zakona. Uzemni
souhlas mize stavebni Ufad vydat v pfipad¢, Ze ma byt stavba umisténa v zastavéném uzemi nebo v
zastavitelné plose, poméry v tizemi se realizaci zdméru podstatné neméni a zdmér nevyzaduje nové naroky
na vetejnou dopravni a technickou infrastrukturu. I v takovém ptipadé by vSak bylo nutné vést izemni fizeni
a vydat tizemni rozhodnuti, jestlize by dotCeny organ statni spravy (zejm. orgdn ochrany piirody) v
zéavazném stanovisku stanovil podminky nebo se stavbou nesouhlasil. Pfestoze § 96 stavebniho zdkona fika,
ze stavebni Uifad Gizemni souhlas mize vydat, v pfipadé, Ze jsou podminky pro jeho vydani splnény, mél by
stavebni Ufad k jeho vydéani zdsadné pfistoupit, a to s ohledem na zékladni z&sady Cinnosti spravnich orgént
(zejm. zasadu hospodarnosti spravniho fizeni nebo zdsadu ptedvidatelnosti). Ze stejnych divodi je zde
vyuZitelny i institut zjednoduseného tizemniho tizeni podle § 95 stavebniho zakona.

Na zaklad¢ ustanoveni § 78 odst. 3 stavebniho zakona muze dale stavebni ufad se souhlasem doten¢ho
organu (typicky napt. organem ochrany pfirody) namisto vydani izemniho rozhodnuti uzavtit s Zadatelem o
umisténi FVE vefejnopravni smlouvu o umisténi stavby, kterd uzemni rozhodnuti nahradi. Podminky
uzavrteni se fidi prisluSnymi ustanovenimi spravniho tadu.

b) tzemni rozhodnuti o zméné vyuziti izemi nebo tizemni souhlas

V ptipadech, kdy ma byt FVE umisténa na pozemku, ktery v soucasnosti svym uréenim slouzi jinému tucelu
(napt. zahrada, orna ptida apod.) a je takto evidovany v katastru nemovitosti, je nezbytné ziskat izemni
rozhodnuti o zmén¢ vyuziti izemi podle § 80 stavebniho zdkona nebo tzemni souhlas podle § 96 tohoto
zakona. Souhlas postaci v ptipadé, Ze vyméra pozemku nepiesahuje 300 m2, v opa¢ném piipadé musi byt
vydéano uzemni rozhodnuti.

2.4 Stavebni Fizeni / kolaudace

a) stavebni povoleni nebo ohlaSeni

V souladu s ustanovenim § 103 a 104 stavebniho zdkona nékteré stavby a zafizeni nevyzaduji stavebni
povoleni ani ohlaSeni a u nékterych postacuje jejich ohlaseni stavebnimu uradu. Ostatni stavby a zatizeni pak
vyzaduji stavebni povoleni.

Na zéklad¢ ustanoveni § 78 stavebniho zdkona muze stavebni Gifad izemni a stavebni fizeni spojit do fizeni
jediného. Muze tak ucinit v piipad¢, Ze podminky v Gizemi jsou jednoznaéné, zejména pokud byl pro dané
uzemi schvaleny uzemni plan nebo regulacni plan. Jak bylo uvedeno vyse, platny izemni plén je podminkou
pro nasledné povoleni FVE v konkrétnim misté. V souladu se zavazky statu na prosazovani obnovitelnych
zdroji energie a vzhledem k tomu, Ze z ¢innosti FVE nevznikaji zddné emise do okolniho prostfedi, tak bude
v praxi ¢asto na misté uvedena fizeni spojit.



Obdobn¢ jako u uzemniho rozhodnuti miize byt na zékladé § 116 stavebniho zékona vydani stavebniho
povoleni nahrazeno uzavienim vefejnopravni smlouvy o provedeni stavby mezi stavebnim uradem
a zadatelem o stavebni povoleni pro FVE. Podminkou je souhlas dotéenych organti (zejména organu ochrany
ptirody). Déale mize byt stavebni povoleni v souladu s § 117 stavebniho zdkona nahrazeno certifikatem
autorizovaného inspektora, 1 v tomto ptipad¢ si zadatel musi opatfit souhlasnd zdvazna stanoviska dotcenych
organtl a vyjadreni osob, které by byly ucastniky stavebniho fizeni.

FVE se povoluje jako do¢asna stavba, po uplynuti doby, na kterou byla povolena, by méla byt demontovana.
b) kolauda¢ni souhlas

Podle ustanoveni § 122 stavebniho zdkona vyzaduje kolaudacni souhlas stavba, jejiz vlastnosti nemohou
budouci uzivatelé ovlivnit, napfiklad nemocnice, Skola, ndjemni bytovy dim, stavba pro obchod a primysl,
stavba pro shromazdovani vétSiho poctu osob, stavba dopravni a obcanské infrastruktury, stavba pro
ubytovani odsouzenych a obvinénych, dale stavba, u které bylo stanoveno provedeni zkusebniho provozu, a
zména stavby, kterd je kulturni pamatkou. Podle Metodické pomiicky MMR z listopadu 2009 vyzaduje
uvedeni FVE (solarniho parku) do provozu kolaudac¢ni souhlas.

2.5 Typicka zavazna stanoviska dotéenych organii

a) zadvazné stanovisko k zdsahu do krajinného rdzu

Na zaklad¢ § 12 zdkona o ochrané pfirody a krajiny je organ ochrany ptirody opravnén ud€lovat v ramci
zavazného stanoviska souhlas k umistovani a povolovani staveb, jeZ by mohly sniZit nebo zménit krajinny
rdz. Krajinny raz se neposuzuje v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochéach, pro které je izemnim
planem nebo regula¢nim planem stanoveno plo$né a prostorové uspoiadani, véetné podminek ochrany
krajinného razu, které byly dohodnuté s organem ochrany pftirody.

Solarni park umistény v krajin€ tvofi ploSnou horizontdlni dominantu, kterd se vyznacuje technicistnim,
geometrickym charakterem stavby, ze stiednich a vétSich vzdalenosti vSak ptisobi FVE spise jako homogenni
plocha. Tak je FVE charakterizovana v Metodickém névodu k preventivnimu hodnoceni uzemi kraje nebo
mensich samospravnych celkti, ktery byl k problematice umistovani FVE v krajiné z hlediska ochrany
krajinného razu zpracovan Ministerstvem zivotniho prostfedi v listopadu 2009. Dle tohoto metodického
navodu zélezi vzdy jednak na plose FVE, jednak na expozici pozemku, na kterém ma byt FVE umisténa, a
jeho orientaci vzhledem k relevantnim znakam krajiny.

Metodicky névod stanovuje zdsady a definuje postup pro provedeni hodnoceni tizemi kraji a menSich
samospravnych celki (Gzemni zonovani), které ma byt nasledné¢ odbornym podkladem pro vydavani
zavaznych stanovisek organt ochrany pfirody v fizenich vedenych podle § 12 zédkona o ochrané pfirody a
krajiny.

I zde je dilezité vzit v ivahu, Ze se jedna o doCasnou stavbu, a dale fakt, Ze se tu vyvazuji z4jmy na ochrané
estetiky krajinného rdzu se zajmy na vyrobé¢ Cisté energie, ktera nevytvari zaté€z pro budouci generace.

b) zavazné stanovisko k odnéti plidy ze zemédélského pidniho fondu

V souladu s ust. § 9 zdkona o ochrané¢ ZPF je nezbytnym piedpokladem vydani uzemniho rozhodnuti ¢i
uzemniho souhlasu pro zaméry, které se dotykaji ZPF, souhlas s odnétim zemédé€lského ptidniho fondu.
Tento souhlas ma charakter tzv. zavazného stanoviska ve smyslu spravniho fadu a je vydavan organy
ochrany ZPF.

Uvedené ustanoveni zdkona definuje i situace, kdy souhlasu s odnétim neni tfeba, pfestoze jsou zajmy
ochrany ZPF doteny. Jedna z téchto vyjimek pamatuje na situace, kdy je zemédélsky ptadni fond vyuzivan
k nezeméd¢€lskym ucelim po dobu kratSi nez jeden rok, vcetné uvedeni pidy do plivodniho stavu. Toto
ustanoveni maze byt vyuzitelné pro ptipad povolovani zdmért vyroby elektrické energie z OZE tam, kde je
napft. po dobu vystavby nutné vyuzivat k dopravé materialu ¢i k jinym ucelim ¢ast zemédélského ptadniho
fondu.

Odnéti pudy ze zemédélského ptidniho fondu za ucelem vystavby a provozu zafizeni pro vyrobu z OZE
muze byt do¢asné nebo trvalé. Zatimco zafizeni (stavby) pro vyrobu energie z vody (vodni elektrarny) a
biomasy vyzaduji trvalé odnéti, pokud jsou umistovany na zemédélském piadnim fondu, vétrné a
fotovoltaické elektrarny lze povazovat z hlediska ochrany ZPF za stavby docasné, mimo jiné i proto, Ze
zpravidla nedochazi ke skryvce orné pudy ve vétSim rozsahu. Zeméd¢€lskd ptida tedy nemusi byt témito
zafizenimi znehodnocena trvale, a proto je pfipustné vydani rozhodnuti o do¢asném odnéti ZPF. Podminkou
souhlasu s do¢asnym odnétim vSak je schvéleny plan rekultivace ZPF po ukonceni provozu zatizeni pro
vyrobu z OZE.

Souhlas s odnétim ZPF, at’ uz dogasny nebo trvaly, je vydavan na zakladé zadosti. Zadatel nemé pravni narok
na vydani souhlasu, zalezi vzdy na spravnim uvazeni organu ochrany ptiidniho fondu, ktery zkouma4, zda jsou
splnény podminky zdkona. Souc¢asti Zadosti o doCasné odnéti musi mimo jiné byt plan rekultivace ZPF po



ukonceni nezemédé€lské Cinnosti, vypocet odvodi za odnéti a bilance skryvky kulturnich vrstev vcetné
stanoveni zpasobu jejich hospodarného pouziti.

Organ ochrany ZPF posoudi pfedlozenou zadost, zda jsou dodrZeny zasady ochrany ZPF dle § 4 zdkona a
nasledujicich ustanoveni zdkona ¢. 334/1992 Sb. Pii tomto rozhodovani hraje zasadni roli tfida ochrany
zemédé€lské pldy. V piipad€, Ze ma byt zdmér umistén na zemédelské ptdé, kterd patii do I. tfidy ochrany,
lze souhlas s odnétim (at’ jiz do¢asnym nebo trvalym) ud€lit pouze vyjimec¢né, naptiklad tehdy, kdy je pida
jiz néjakym zplsobem negativné dotcena (napft. blizkost primyslové zony, silnice ¢i dalnice nebo jinych
zdroji emisi), nebo je-li zdsah ZPF zcela minimalni (fotovoltaické elektrarny mensiho rozsahu). V kazdém
ptipad¢é musi investor spolu se zadosti dolozit, Ze prozkoumal mozn¢ alternativy umisténi zdméru a nenasel
z4ddné srovnatelné vhodné tizemi na nizSich tfidach ochrany ZPF nebo mimo ZPF. Jedna-li se o II. tfidu
ochrany zemédé€lské pudy, je mozné souhlas (zejména pro fotovoltaické elektrarny) udélit, jsou-li dasledné
splnény podminky zdkona a jedné-li se o pidu jiz néjakym zpiisobem negativné dotéenou, jako v ptipadé
zem&délské pldy I. tfidy ochrany. DalSim faktorem, kterym se orgén ochrany ZPF zabyva, je posouzeni, zda
existuje realnd moznost vyuziti izemi pro péstovani potravindiskych nebo energetickych plodin. A kone¢né
musi byt 1 v tomto ptipad¢ dolozeno, Ze investor prozkoumal mozné alternativy umisténi zaméru. Co se tyce
niz$ich stupnii ochrany (III. a I'V. tfida), pro fotovoltaické elektrarny 1ze souhlas s doCasnym odnétim ze ZPF
udélit, pokud tomu nebrani vyznamné skutecnosti platné pro konkrétni lokalitu.

Shleda-li, ze ptida miize byt odnata, vyda k tomu souhlas, jehoZ soucasti je mimo jiné plan rekultivace
v pfipadg, Ze se jedna o doCasné odnéti, stanovi se orientacni vySe odvodil za odnéti ZPF a rovnéz dalsi blizsi
podminky ochrany piidniho fondu.

Zakon €. 334/1992 Sb. ve svém § 10 stanovi, Ze uvedeny souhlas je zavaznou soucasti navazujicich
(zpravidla uzemniho a stavebniho) fizeni. I pravni ucinky souhlasu jsou svazany s u€inky navazujiciho
rozhodnuti — zadatel je povinen plnit v ném stanovené podminky od dne nabyti Uc¢innosti navazujiciho
rozhodnuti a v piipadé, ze se platnost tohoto rozhodnuti prodluzuje, prodluzuje se s nim i platnost souhlasu.



