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. Bydleni a jeho vyznam pro Clovéka

. Specifika trhu s byty a role statu v bytové
politice

. Modely bytové politiky

. Clenéni nastroji bytové politiky

. Socialni bydleni

. Prispévek na bydleni

. Ostatni nastroje bytové politiky

. Bytova politika v CR a jeji aktualni problémy



AD1] Bydieni a jeho vyznam pro cloveka

Funkce hydieni pro jedince/rodinu

s Ochrana pred nepfiznivymi vlivy prostiedi

s  Soukromi

m  Prostor pro rodinny a sexudlni zivot

m  Prostor pro odpocinek a traveni volného ¢asu
m Jistota a bezpeci

m  Dalsi reproduk¢ni funkce rodin



1. _Socialni akcent bydleni (prostorova
dimenze socialni exkluze)

2. Politicky akcent bydleni (teorie
stredniho volice)

3. Ekonomicky akcent bydleni
(multiplikac¢ni efekt bydleni)



AD2) Specifika trhu s hyty

Dlouhodoba spotreba

Vysoké porizovaci naklady,
rostouci naklady na bydleni v case

Setrvacnost, neménnost zpisobu
bydleni v case

Nizka pruznost nabidky bydleni

Segmentace trhu s byty



AD3] Modely hytove politiky

1. Liberalni model

2. Korporativni model (model bytového
druzstevnictvi)

3. Univerzalisticky model (krajni varianta =
statne dirigisticky model)



. Dle typu prijemcu
Nastroje strany nabidky

Nastroje strany poptavky

[ Dle formy

Legislativni nastroje
Financni nastroje



Specificky sektor najemniho bydleni, kterym
se stat snazi zajistit vSseobecnou rovnovahu na
trhu s najemnim bydleni a umoznit potrebnym
skupinam dtistojné a vyhovujici bydleni

V CR neni sektor socialniho bydleni
dostatecne legislativne ukotven a rozvinut

Nejde o nad- ale ani sub-standard



Sociaini hydieni
Otazky:

= Jak Sirokym vrstvam?

= Jak vysoké regulované najemnée?
= Z Ceho financovan?

= Za jakych podminek poskytovan?



Modely rozdéleni kompetenci pri pridélovani
socialnich bytt v Evropé

= Centralisticky zplsob stanoveni kritérii (Lucembursko,
Némecko, Belgie, Francie, Italie)

= Decentralisticky zplsob stanoveni kritérii (Dansko, Velka
Britanie, Irsko)

s Specificky zplisob stanoveni kritérii (Svédsko, Nizozemi)
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Volny trh vede k monopolu, nékteri tak na
bydleni nedosahnou

Stat ma informace o potrebnosti socialné
slabych

Nabidka bytll je nepruzna, reaguje tlakem na
zvyseni cen (stat nema tendenci realizovat ,zisk
Z nedostatku™)

Soukromy kapital investuje spise do kvalitnejsich

VVVVVV
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Alokace byt z Urovné statu je neefektivni

Produkce bytt je neefektivni, chybéjici
konkurence vyvolava tlak na rtst nakladd
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NizSi netrzni najemné = nizsi socialni mobilita
Nebezpeci zneuziti pro politické ucely, byty
rozdélovany ,vhodnym volicdm" nikoliv
~potrebnym obcantim"

Vytésnovani soukromych investic verejnymi



Davka, kterou se stat snazi zvysit
prijmy vybranych cilovych socialnich
skupin a tim jim pomoci dosahnout na
moznosti primereneho bydleni

Postupné vytlacuje ,socialni bydleni"



Efektivnéjsi a operativnéjsi

Stimuluje poptavku, tim i nabidku
Adresny, cileny (tj. pro potrebné)
Stimuluje k vyhledani priméreneého bydleni
Prenosny, nenarusuje pracovni mobilitu

Flexibilni (rychla reakce na zménu
financnich/majetkovych podminek
domacnosti)



Rlst cen (nabidka na rostouci financni
moznosti poptavky reaguje zvysovanim cen
bydleni)

Vysoke administrativni naklady

Protistimulacni efekt (riziko ,,pasti
chudoby")



AD 7) Ostatni nastroje hytove politiky

1. Danoveé ulevy
2. Podpora stavebniho sporeni

3. Podpora hypotécnich uvéru



Dostupnost bydleni
. Kvalita bydleni
. Socialni bydleni

. Rozdéleni kompetenci,
administrace systému bytove

politiky

» WINPH



Cisté
Rok penézni  penéZn
piijmy vydani

1990 2081 2044
1998 6345 6123
1999 63T\ 6517
2000 6952 % 6635
2001 7514 | | 7024
2002~ 7763 - 7240
12003 8175 7614
2004 8491 7807
2005 9466 8041
2006 10218 8794
2007 10987 9204 709 818

674 914

Zdroj: CSU, 2008




Fyzicka dostupnost hydieni

B Ukazatel poctu byttt na 1000 obyvatel ve vybranych evropskych
zemich

Pocet byt na 1000 obyvatel
600

458 45 427 425 420 413 398 396 74
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Vétiina dat pochdzi z roku 2000, u nékterych zemi jsou ddaje z roku
2001, u Slovinska z roku 2002 a u Francie z roku 1999,

Zdroj: Housing statistics in the European Union 2002.
CR, Slovensko, Madarsko, Slovinsko, Bulharsko, Rumunsko: www stranky narodniho statistického uradu.
In:Lux, M.: 2004, str.14
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Stiedocesky

Jihocesky
Plzensky

Karlovarsky

Ustecky .
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= e 14381 2017
Olomoucky 8 255 10 283
Zlinsky 7272 8354
Moravskoslezsky 11 085 11 799
Zdroj: CSU, 2009




Pocet byti na 1000 ¢

Uzitna pin{ch{bytu na m2
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Obytna plocha bytu na m2
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Pocet osob v byté

Zdroj: CSU, 2005




Dokonc¢ené

Zahajene-
SR

Rozestavén‘!\

(stav ke ljpﬁcl\
roku) 112,5 118,8 121,7 129,6

r;,‘;;bythé plocha
' -~dokonc¢enych
bytl (v tis. m2) x

Zdroj: CSU, 2009




