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Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené udetni zavérky spole¢nosti Maximus Resort, a.s. (dale také
»Spolecnost®) sestavené na zaklad¢ Ceskych ucetnich piedpist, ktera se sklada z rozvahy k

31. 12. 2021, vykazu zisku a ztraty, pfehledu o zménach vlastniho kapitdlu a piehledu o
penéZnich tocich za rok konéici 31. 12. 2021 a pfilohy této udetni zavérky, ktera obsahuje
popis pouzitych podstatnych ucetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o
Spole¢nosti jsou uvedeny v bod& 1 ptilohy této uéetni zavérky.

Podle naseho ndzoru ucetni zavérka podava v&rny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolegnosti
Maximus Resort, a.s. k31. 12. 2021 a nakladi a vynosti a vysledku jejiho hospodafeni a
pené€znich toki za rok konéici 31. 12. 2021 v souladu s Eeskymi udetnimi predpisy.

Zdklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), piipadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. NaSe odpovédnost stanovena t€mito piedpisy
je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit udetni zavérky. V souladu se
zédkonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme
na Spole¢nosti nezavisli a splnili jsme i daldi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
pfedpist. Domnivédme se, Ze dilkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateény
a vhodny zaklad pro vyjadfeni na§eho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zprdvé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené
ve vyrocni zpravé mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
predstavenstvo Spoleénosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Piesto je viak soudasti
naSich povinnosti souvisejicich s ovéfenim udetni zav&rky seznidmeni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim)
nesouladu s ucetni zaveérkou &i s nafimi znalostmi o udetni jednotce ziskanymi b&hem
ovefovani ucetni zaveérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialng)
nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materialnich)
ohledech vypracovany v souladu s pfisludnymi pravnimi piedpisy. Timto posouzenim se
rozumi, zda ostatni informace spliiuji poZadavky pravnich pfedpist na formalni naleZitosti a
postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda p¥ipadné
nedodrZzeni uvedenych pozadavkd by bylo zpisobilé ovlivnit Gsudek &inény na zakladé
ostatnich informaci.

Na z4kladé provedenych postupi, do miry, jiz dokaZeme posoudit, uvadime, Ze
e ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jeZ jsou téZ pfedmétem zobrazeni v ucetni
zaveree, jsou ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s G&etni zavérkou a
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e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zdkladé poznatkd a pov&domi o Spole¢nosti, k nimZ jsme
dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) v&cné
nespravnosti. V ramci uvedenych postupti jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné
vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti nezjistili

Odpovédnost pFedstavenstva a dozordi rady Spoleénosti za ucetni zdvérku

Predstavenstvo Spole¢nosti odpovida za sestaveni cetni zavérky podévajici vémny a poctivy
obraz v souladu s ¢eskymi G¢etnimi pfedpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni udetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zpiisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani uCetni zavérky je predstavenstvo Spoleénosti povinno posoudit, zda je
Spole¢nost schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze udetni zavérky
zaleZitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi
sestaveni ucetni zaverky, s vyjimkou piipadi, kdy pfedstavenstvo planuje zruSeni Spole¢nosti
nebo ukonceni jeji éinnosti, resp. kdy nema jinou redlnou mozZnost neZ tak u€init.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spoleénosti odpovida dozoréi rada.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Na$im cilem je ziskat pfimé&fenou jistotu, Ze Gcetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zirukou, Ze
audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi piedpisy ve vSech piipadech v uetni zavérce
odhali ptipadnou existujici vyznamnou (materidlni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v dutsledku podvodd nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materilni), pokud lze realng
predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera
uzivatelé uetni zaveérky na jejim zakladé piijmou.

Pii provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasSi povinnosti uplatiiovat
b&hem celého auditu odborny tsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi
povinnosti:

o Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti udetni zavérky
zptusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zdkladé
mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz
dodlo v dusledku podvodu, je vétSi neZ riziko neodhaleni vyznamné (materialni)
nespravnosti zpisobené chybou, protoze souéésti podvodu mohou byt tajné dohody
(koluze), falSovani, imyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitinich
kontrol.
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Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na u¢innost jejtho vnitiniho
kontrolniho systému.

Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych uletnich
odhadt a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spolecnosti uvedlo v piiloze
ucetni zaverky.

Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrZitého trvani p¥i sestaveni Gletni zavérky
piedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dilkazni informace existuje
vyznamna (materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti nepfetrZité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru,
ze takova vyznamna (materidlni) nejistota existuje, je na$i povinnosti upozornit v nasi
zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze udetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostate¢né, vyjadfit modifikovany vyrok. Nae zavéry tykajici se
schopnosti Spole¢nosti nepfetrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme
ziskali do data nasi zpravy. Nicméné& budouci udélosti nebo podminky mohou vést k
tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah uéetni zavérky, véetné piilohy, a dale to,
zda Cetni zdvérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozoréi radu mimo jiné o planovaném rozsahu
a naCasovani auditu a o vyznamnych zji§ténich, ktera jsme v jeho prib&hu uginili, véetné
zjisténych vyznamnych nedostatkili ve vnitinim kontrolnim systému.

Jméno a sidlo auditora:

BETA Audit spol. s r.o. Auditor:
se sidlem Brno, Palackého t¥ida 159 Ing. Jifi Gawel g
evidenéni ¢islo auditorské spolednosti 222 statutarni auditor odpave A

na jehoZz zdkladé byla zpracovana tato
zprava nezavislého auditora _
evidenéni &islo statutérnfho auditora 1457

Datum vypracovani zpravy: 8. 6. 2022

Piilohy: auditovana rozvaha

auditovany vykaz zisku a ztraty
auditovana pfiloha k uéetni zavérce
vyrocni zprava

zprava o vztazich
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Vyroéni zprava za rok 2021
Maximus Resart, a.s.

I. Zakladni identifikaéni Gdaje Géetni jednotky

Nazev spoleénosti: Maximus Resort, a.s.
Sidlo:  Hrazni 327/4a, 635 00 Brno

IC: 26965 437
DIC: CZ26965 437

Den zépisu spolecnosti do obchodniho rejstiiku: 18. 4. 2005
Datum trvani spoleénosti: na dobu neurgitou.

Spolegnost je zapsana do obchodniho rejstfiku, vedeného Krajskym soudem v Brné oddil B, viozka
4332.

Zakladni kapital:
Zakladni kapital spolecnosti je 2,000.000,- K& (Slovy: dvamiliony korun &eskych)
Akcie:

20 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 100 000,-Ké.

Statutarni organ:

Predstavenstvo:
Ing.arch. Radoslav Kobza, dat.nar. 24.prosince 1964, bytem Rybnicka 487/51a, Novy Liskovec, 634
00 Brno

Dozoréi rada:
Ing. Michal Kotug, dat. nar. 2. fijna 1967, bytem Tisnovska 111, PSC 613 00 Brno

Charakteristika éinnosti:

Predmét podnikani:

= hostinska ginnost

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pFilohach 1 az 3 zivnostenského zakona
silniéni motorova doprava — osobni

prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin

sménarenska ¢innost

Provozovny spoleénosti Maximus Resort, a.s.:

+ provozovna: Hrazni 327/4a, PSC 635 00 Brno
« provozovna: Kninigky ev. &. 956, PSC 635 00 Brno
e provozovna: Hotel SEN, Malostranské 344, 251 66, Senchraby

1. Ugetni zavérka za Géetni obdobi

Soucast zpravy auditora.

Ill. PFiloha k ticetni zavérce v piném rozsahu

Soucast zpravy auditora.



Vyroéni zprava za rok 2021
Maximus Resort, a.s.

IV. Udaije o duleZitych skuteénostech, které poskytuii informace o podminkéch &i situacich,
které nastaly aZz po konci rozvahového dne

K Zadnym vyznamnym skuteénostem, které by mély vliv na zobrazeni stavu spolednosti v ddetni
zavérce, nedoslo.

V. Vykilad o minulém a piedpokladaném vyvoji §innosti uéetni jednotky

Spolecnost Maximus Resort, a.s. se pfevazné vénuje hotelnictvi. Jedna se sluzby v oblasti ubytovani,
zaZitkové gastronomie a volnogasovych aktivit, jako bowling nebo wellness centrum se saunovym
svétem. V neposledni fadé pak nabizi dokonalé zazemi pro kongresy, seminare, konference, firemni
Skoleni, svatby, eventy a dalsi akce. Dale nabizi ojedinélé Wellness & Spa Infinit Maximus.

V dalSich letech bude spoleénost pokradovat ve své dosavadni G&innosti, véetné zajisténi
bezproblémového chodu poskytovanych sluzeb.

Rok 2021 byl bohuZel opét vyznamné ovlivnén pandemii onemocnéni COVID — 19. Viivem opatfeni s
pandemii vzniklych se hotel ocitl na velice nizkych &islech obsazenosti. Jedna z hlavnich &innosti
hotelu — kongresové turistika — byla v podstaté paralyzovana a aZ na malé vyjimky se hotel ocitl bez
jakychkoliv pfijmd z této ¢innosti. Fakticky byl hotel v provozu cca 5 — 6 mésicd z roku.

Pandemie zasahla cely svét a vice ¢i méné se projevila ve vdech &innostech hotelu, zahraniéni
turistikou pocinaje, absenci kongresl konée. Uzavéry hotelového provozu se negativné projevily i na
personalni strance, kdy si ¢ast z provozniho personalu nasla jiného zaméstnani, pry¢ ze senzitivniho
prostiedi, jak byva €asto nas hotelovy business oznacovan.

To, Ze se tato skutecnost projevi negativné do UZetnictvi a Gdetni zavérky za rok 2021 je vice nez
jasné a jiz nyni pfed polovinou kalendainiho roku miZeme téméf s jistotou fici, Ze &astedné
poznamena i rok 2022 byt jiz v ne takové mife.

Vedeni spolecnosti zvazilo vSechny dopady pandemie COVID-19 na své aktivity a podnikani a
dospélo k zavéru, Ze dojde k naruSeni souCasnych ¢&i budoucich penéznich tok(i s dopadem na
likviditu a finanéni situaci Gcetni jednotky.

| pfes tyto skuteCnosti byla i¢etni zavérka k 31. 12. 2021 zpracovana za predpokladu, ze spole¢nost
bude nadale schopna pokra¢ovat ve své &innosti.

Vi. Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje

Spole¢nost nema aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Vil. Informace o tom, zda uéetni jednotka ma organizaéni slozku v zahranigi

Spoleénost nema organizacni slozku v zahraniéi.

VIIl. Informace o aktivitdch v oblasti Zivotniho prostfedi a pracovné pravnich vztahii

V roce 2021 nedoslo k Zadnym podstatnym zménam v oblasti pracovné pravnich vztahd.

atlmmch listti, obchodnich podilti ovladajici osoby

Spole¢nost Maximus Resort, a.s. vydala 20 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve
jmenovité hodnoté 100 000,-Kg&, které viastni jedina ovladajici osoba. Spoletnost nevlastni zadné
vlastni akcie.

a ostatmml osobami oviadanymi stejnou ovladaljici osobou za rok 2021.

Viz pfiloha.



Vyrocni zprava za rok 2021

Xl. Srovnani ekonomickych parametri za roky 2019, 2020, 2021 - Zvefeifiované tidaje

Maximus Resort. a.s.

z rozvahy a vykazu ziskd a ztrat

Rozvaha v tis. K& r. 2019 r. 2020 r. 2021

AKTIVA CELKEM 392 454 423 268 482 663
A) Pohledavky za upsany vlastni kapital 0 0 0
B) Dlouhodoby majetek 368869 397212 460 235
1. Dlouhodoby nehmotny majetek 182 101 27

- hedokonéeny dlouhodoby majetek 0 0 0

2. dlouhodoby hmotny majetek 368 687 397 111 460 208

- pozemky 29 887 37 809 48 433

- stavby 306 129 312 737 356 042

- samostatné movité véci a soubory movitych véci 15 256 14 366 13 099

- nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 17 415 32 199 91 067

3. dlouhodoby finanéni majetek 0 0 0

C) Obézna aktiva 23 298 25 881 22 024
1. zdsoby 1764 1484 2082 |

- nedokonéend vyroba a polotovary 1 669 1392 1973

- zboZi 95 92 109

2. dlouhodobé pohledavky 0 0 0

3. kratkodobé pohledavky 15178 15 231 12 189

- pohledavky z obchodniho styku 11 647 5151 8772

- stat - dariové pohledavky 1406 1634 849

- kratkodobé poskytnuté zalohy 864 138 2 467

- dohadné acty 1204 2 863 40

- jiné pohledévky 57 5445 61

4. kratkodoby finanéni majetek 6 356 9 166 7 753

- penize ' 717 1250 1291

- Uéty v bankéach 5 639 7 916 6 462

D) Casové rozligeni 287 175 404
PASIVA CELKEM 392 454 423 268 482 663
A) Vlastni kapitéal 84 696 78 494 77 681
1. zakladni kapital 2 000 2 000 2 000

- zékladni kapital 2000 2000 2 000

2. kapitalové fondy 49 510 48 510 49 510

3. rezervni fondy, nedéliteiny fond a ostatni fondy ze zisku 120 120 120

4. vysledek hospodareni minulych let 30211 33 065 26 864

- nerozdéleny zisk minulych let 30211 33 065 26 864

- neubrazena zirata minulych let 0 0 0

5. vysledek hospodareni bézného Uéetniho obdobi 2 855 -6 201 -813

B) Cizi zdroje 302 826 341 043 398 757
1. rezervy 0] 0 0

2. dlouhodobé zavazky 251 113 280 934 302 153

- zavazky z obchodnich vztahi 3 507 9 060 16 779

- Zavazky — ovladajici a fidici osoba 146 447 161 268 197 240

- odloZeny dariovy zdvazek 0 0 0

- jiné zévazky 0 0 15314

3. kratkodobé zavazky 51713 60 109 96 604

- zdvazky z obchodniho styku 10 333 26 245 53 324

- zavazKy — oviadajici a fidici osoba 0 0 0

- zavazky k zaméstnancum 2 963 2274 3100

- zavazky ze socidiniho zabezpedeni a zdravotniho pojisténi 1 487 1295 1488

- stat - dariové zavazky a dotace 1799 -2 417 155

- kratkodobé prijaté zalohy 35 000 32 265 32 279

- jiné zavazky 60 69 64

4. bankovni Uvéry a vypomoci 101 159 110 606 88 134




Y oirava ck 202
T - Res
C) Ostatni pasiva - pfechodné uéty pasivni 4932 3731 6 225
- vydaje pristich obdobi 3730 2249 4671
- vynosy pristich obdobi 1202 1482 1554
Vykaz zisk( a ztrat v tis, K¢ r.2019 r. 2020 r. 2021
| Trzby za prodej zboZi | 344 241 354
Naklady vynaloZené na prodané zboZf _' 470 271 377
TrZby za prodej viastnich vyrobkd a sluZeb N 158 643 119 526 144 079
Aktivace -175 -850 -251
Vykonna spotfeba 97 232 84 311 98 566
Spotieba materialu a energie B 40 840 28738 33 623
Sluzby 55922 55302 64 566
Osobni naklady 49 804 41817 51784
Mzdové naklady 38 030 31 864 39 046
Nakiady na socidini zabezpedeni a zdravotni pojisténi a ostatni 11774 9953 12 738
Naklady na sociéini zabezpeéeni a zdravotni pojisténi 11760 9 836 12 508
Ostatni naklady 14 117 229
Upravy hodnot v provozni oblasti 13 607 12 935 11 797
Upravy hodnot nehmotného a hmotného majetku - trvalé 13 607 12 799 11 894
TrZby z prodeje dlouhodobého majetku 54 745 422
Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 31 740 567
Upravy hodnot pohledavek 0| 136 -97
Ostatni provozni vynosy B 15 806 25284 30 559
Dané a poplatky 188 154 162
Jiné provozni naklady 749 811 1497
Jiné provozni vynosy 15752 24 539 30 137
Ostatni provozni naklady - | 968 1705 2216
Provozni vysledek hospodareni 13 357 4 333 10 880
Ostatni vynosy z podilti -
Néklady vynaloZené na prodané podily ] | |
Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku
Vynosy z kratkodobého finanéniho majetku _ ]
Néklady z finanéniho majetku -
Vynosy z pfecenéni cennych papirt a derivati B
Néklady z pfecenéni cennych papiri a derivéata )
Zména stavu rezerv a opravnych poloZek ve finanéni oblasti _
Vynosové droky 3
Nékladové uroky 9315 9791 10 606
Ostatni finanéni vynosy - 19| 83 217|
Ostatni financéni naklady 999 825 1012
Finanéni vysledek hospodareni - -10 295 -10 533 -11 401
Dail z pfijm{ za béZnou ¢innost 207 1 292
- splatna 207 | 1 292
- odloZena B
Vysledek hospodareni za Ggetni obdobi 2 855 -6 201 -813
Vysledek hospodareni pfed zdanénim 3062 -6 200 -521 |
Cisty obrat za Ugetni obdobi 174 812 145 134 175209

V Brné dne 13.05.2022

/

Ing. arch. Radoslav Kobz
pfedseda predstavenstva



Vyroéni zprava za rok 2021
Maximus Resort, a.s.

Pfiloha:
- Zprava o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou a o vztazich mezi ovladanou osobou
a ostatnimi osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou za rok 2021,
- Zprava nezavislého auditora v&etné ucetni zavérky za rok 2021,






Zprava o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou a o vztazich mezi ovladanou osobou
a ostatnimi osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou za rok 2021

..............................................................................................................

Spole¢nost Maximus Resort, a.s., 1C: 269 65 437, se sidlem Brno, Hrazni 327/4a, PSC 635 00,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, viozka 4332, je
soudasti podnikatelského seskupeni, ve kterém existuji nasledujici vztahy mezi ovladanou a
ovladajici osobou.

Tato zprava o vztazich mezi nize uvedenymi osobami byla vypracovana za Géetnl obdobi od 1. 1.
2021 do 31. 12. 2021.

1. Piedstavenstvo spoletnosti po vyhodnoceni véech skuteénosti rozhodnych pro
objektivni zjiSténi a zpracovani vSech informaci o vztazich uvniti podnikatelského
seskupeni nezbytnych pro tuto zpravu konstatovalo:

- existenci jednotlivych subjektl podnikatelského uskupeni v nasledujicim pravnim postaveni takto:
Ovladajici osoba:
Ing. arch. Radoslav Kobza, narozen 24. 12. 1964, bytem Rybnické 51a, 634 00 Brno = 100 %.

Ovladana osoba:

Spolecnost: Maximus Resort, a.s.

se sidlem na adrese: Brno, Hrazni 327/4a, PSC 635 00

IC: 269 65 437

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, viozka 4332
jednajici Ing. arch. Radoslav Kobza, pfedseda pfedstavenstva

Seznam znamych propojenych osob (dale jen ,koncern®) ovladanych Ing. arch. Radoslavem
Kobzou za obdobi od 01. 01. 2021 do 31. 12. 2021:

Obchodni firma osoby Identifikacni Obdobi, ve kterém byla osoba soucasti koncernu
Cislo Od Do
CONSTRA, s.r.o. 269 80 509 01. 01. 2021 - 31.12. 2021
NESA, s.r.0. 499 68 718 01. 01. 2021 - 31.12. 2021
AD Economy, s.r.o. 282 61 356 01. 01. 2021 - 31. 12. 2021
Maximus Resort, a.s. 269 65 437 01. 01. 2021 - 31. 12. 2021
Win plus, a.s. 262 34 351 01. 01. 2021 - 31. 12. 2021
INVIN s.r.o. 292 11 751 01. 01. 2021 - 31.12. 2021
AvrioReal, s.r.o. 292 37 513 01. 01. 2021 - 31.12. 2021
Arch.Design, s.r.o. 257 64 314 01. 01. 2021 - 31.12. 2021
Arch.Design project, a.s. 276 82 757 01. 01. 2021 - 31.12. 2021
AD Hotels, s.r.o. 293 93 671 01. 01. 2021 - 31. 12. 2021
Relycon, s.r.o. 27919676 01. 01. 2021 - 31.12. 2021
Resort Senohraby, a.s. 27758168 01. 01. 2021 - 31. 12. 2021
Wellness Brno Vychod, s.r.o. 01973223 01. 01. 2021 - 31.12. 2021
WHITE and RED, a.s. 26918234 01. 01. 2021 - 31.12. 2021
GR Rybnicka, s.r.o. 11736551 12. 04. 2021 - 31.12. 2021
Build and live, s.r.o. 07250428 19. 03. 2021 - 31.12. 2021




2. Smlouvy uzaviené spoleénosti Maximus Resort, a.s. (ovladana) s Ing. arch. Radoslavem
Kobzou (ovladajici) v obdobi od 01. 01. 2020 - 31. 12. 2020:

] Nézev smlouvy

J

Datum uzavfeni smlouvy

Obchodni firma smluvni strany

[-

K ujmé oviadané osoby nedoslo; smlouva o Gjmé nebyla uzaviena.

3. Smlouvy uzaviené spoleénosti Maximus Resort, a.s. (ovladana) a spoleénostmi v ramci
koncernu v obdobi od 01. 01. 2021 - 31. 12, 2021:

Nazev smlouvy

Datum uzavieni smlouvy

Obchaodni firma smiuvni strany

Smlouva o poskytovani odborné
pomoci - dodatek

01. 01. 2021

AD Economy, s.r.o.

Smlouva o Uvéru - dodatek

110. 02. 2021

Arch.Design, s.r.o.

Spole¢nost Maximus Resort, a.s. obchodovala v ramci b&Znych obchodnich vztahll s vybranymi

spole¢nostmi v koncernu.

Ujma z t&chto obchodnich vztah spolednosti Maximus Resort, a.s. nevznikia.

4. Prohlaseni pfedstavenstva spoleénosti Maximus Resort, a.s.

Spolegnost Maximus Resort, a.s. neucinila jiné pravni dkony, nepfijala zadna ostatni opatieni
neucinila jiné pravni tikony, nepfijala Zadna ostatni opatfeni v zajmu nebo na popud spole€nosti ve
vztahu k ji znamé ovladajici osobé, & osobam propojenym.

Schvaleno predstavenstvem dne 31. 03. 2022.

Podpisy &lend statutarniho orgénu ovlddané osoby spoleénosti Maximus Resort, a.s.

Pfedseda predstavenstva:




Minimalni zavazny weet informaci

Rozvaha

podle whiasky & 500/2002 Sb

v plném rozsahu

QObchodni firma nebo jiny nazev ugetni jednotky
Maximus Resort, a.s.

Sidlo nebo bydlisté Géetni jednotky

ke dni ... 31122021 a misto podnikani ligi-li se od bydliste
(v celych tisicich K&) Hrazni 327/4a
Tole) Brno
26965437 e —
Oznaceni Cisio Bézné tiéetni obdobi Minulé ug. obdobi
[k Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4

AKT WA CELKEM 001 585 603 -102 940 482 663 423 268
A Pohledévky za upsany zakladni kapital 002
B. Diouhodoby majetek 003 563 136 -102 901 460 235 397 212
B.l. Dlouhodoby nehmotny majetek 004 589 -562 27 101
B.1. | Nehmotné vysledky vyzkumu a vivoje 005
812, |Ocenitelna prava 006 589 -562 27 101
Bl21. |Software 007 589 -562 27 101
B.2.2. |Ostatni ocenitelna préva 008
B.L3. Goodwill 009
B.l4. | Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010
B.L5. | Poskytnuté zélohy na dlouhodoby nehmotny majetek a nedokon&eny| 011
B.L5.1. | Poskytnuté zalohy na diouhodoby nehmotny majetek 012
8.15.2. | NedokonZeny dlouhodoby nehmotny majetek 013
B.I. Dlouhodoby hmotny majetek 014 562 547 -102 339 460 208 397 111
B1. | Pazemky a stavby 015 417 173 -61 131 356 042 350 546
8.1L1.1. | Pozemky 018 48 433 48 433 37 809
B.u.1.2. | Stavby 017 368 740 -61 131 307 609 312737
Bi2. | Hmatné movité vci a jgjich soubory 018 54 307 =41 208 13 099 14 366
B.13. | Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku 019
B.14. | Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 020
B.4.1. | Péstitelské celky trvalych porostd 021
BIa.2 | Dospéla zvifata a jejich skupiny 022
B.1.4.3. | Jiny diouhodoby hmotny majetek 023
B.1.5. | Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek a nedokonéeny dlq 024 91 067 91 067 32199
B.11.5.1. | Poskytnuté zalohy na diouhodoby hmotny majetek 025
B.5.2. | Nedokon&eny diouhodoby hmatny majetek 026 91 067 91 067 32 199
B.AL Dlouhodoby finanéni majetek 027
B.iL1. | Podily - oviadana nebo oviadgjici osoba 028
B.iL2. | ZapUjtky a Gvery - oviddana nebo oviadajici osoba 029
B.1.3. | Podily - podstatny viiv 030
B.4. | Zapljtky a Gvéry - podstatny viiv 031
B.ML5. | Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032
BUL6. | Zapujtky a Gvéry - ostatni 033
B.N7. | Ostatni dlouhodoby finan&ni majetek 034
B.L7.1. | Jiny dlouhodoby finanéni majetek 035
B.1L7.2. | Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finan&ni majetek 036




Cislo

Oznageni TEXT Bé&Zne ugetni obdobi Minuté ug. obdabf
Pldku Brutto Korekce Netto Netta
a b [ 1 2 3 4

c. Obézna akliva 037 22 063 -39 22 024 25 881

cl. Zasoby 038 2082 2 082 1484
c11. | Material 039 1973 1973 1392
clz. | Nedokontena vyroba a polotovary 040

ci3. | Vyrobky a zhoi 041 109 109 92
c131. | Vyrobky 042

c132 | Zbozi 043 109 109 92
C14. | Miadé a ostatni zvitata a jejich skupiny 044

cis. | Poskytnuté zalohy na zasoby 045

¢l |Pohledavky 046 12 228 -39 12 189 15 231

citi. | Dlouhodobé pohledavky 047

cii.1. | Pohledavky z obchodnich vztahi 048

c.1.2. | Pohledévky - oviddana nebo oviadajfci osoba 049

c.11.3. | Pohledavky - podstatny viiv 050

cii4. | OdloZena dafovs pohledavka 051

C.11.5. | Pohledévky - ostatni 052

c.1.1.5.1] Pohledavky za spole&niky 053

€.11.5.2] Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054

C.I.1,5.3] Dohadné ucty aktivni 055

C.N.1.54] Jiné pohledavky 056

ch2. | Kratkodobé pohledavky 057 12 228 -39 12 189 15 231

c..2.1. | Pohledavky z obchodnich vztahdi 058 8 811 -39 8772 5151

c..2.2. | Pohledévky - oviddana nebo oviadajici osaba 059

c..2.3. | Pohledévky - podstatny viiv 060

c..24. | Pohledavky - ostatni 081 3417 3417 10 080
c.1.2.4.1 Pohledavky za spolegniky 062

c.a.2.4.2] Socidlni zabezpe&eni a zdravotni pojistént 063

c..2.4.3] Stat - datiové pohledavky 064 849 849 1634
c..2.4.4 Krétkodobé poskytnuté zalohy 065 2 467 2 467 138
c.1.24.5] Dohadné uéty aktivni 066 40 40 2 863
c.n2.4.6) Jiné pohledavky 067 61 61 5 445
can. | Kratkodoby finan&ni majetek 088

cJii. | Podily - oviddand nebo oviadajici osoba 069

c.iz. | Ostatni kratkodoby finanéni majetek 070

c.v. | Pen&zni prostredky o7 7753 7753 9 166
c.v.1. | Penézni prostfedky v pokladng 072 1291 1291 1250
c.v2. | Penéni prostfedky na udtech 073 6 462 6 462 7 916
D. Casové rozligeni aktiv 074 404 404 175
D.1. Naklady piistich obdobi 075 224 224 154
D.2. Komplexni naklady pfistich obdobi 076

D3 |Pijmy pfistich obdobi 077 180 180 21




Oznagenl TEXT Cislo Stav v b&Zném Stav v minulém
fadku uéetnfm obdobi udetnim obdobi
a b c 5 6

PASIVA CELKEM 078 482 663 423 268
A, Viastnl kapital 079 77 681 78 494
Al Zakladni kapital 080 2000 2 000
Al Zékladni kapital 081 2 000 2 000
Al2. Viastni podily () 082
A13. Zmény zakladniho kapitalu 083
AlL Agzio a kapitalové fondy 084 49 510 49 510
AlL1. Azio 085
AlL2. Kapitalové fondy 086 49 510 49 510
alzi. | Ostatni kapitalové fondy 087 49 510 49 510
Allz2. | Ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazka (+-) 088
All2.3. Ocefiovac rozdily z pfecenéni pfi preménach obchodnich karporaci (+/-) 089
Alz4. | Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 090
AN25. | Rozdily z ocenéni pii pfeménéch obchodnfch korporaci (+/-) 091
Alil Fondy ze zisku 092 120 120
AllL1. Ostatni rezervni fondy 093 120 120
All2. Statutdrni a ostatni fondy 094
AV. Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 095 26 864 33 065
ANVA. Nerozdéleny zisk minulych let 096 26 864 33 065
a2, Neuhrazend ztrdta minulych let (-) 097
a3, | Jiny vysledek hospodareni minulych let (+/-) 098
AV. Vysledek hospodafeni béZného Gietniho obdobi (+/-) 099 -813 -6 201
AVL Rozhodnuto o zélohové vyplaté podilu na zisku (-) 100
B.AC. Cizi zdroje 101 398 757 341 043
B. Rezervy 102
B.1. Rezerva na dichody a podobné zavazky 103
B.2. Rezerva na daf z pHjmu 104
B3. Rezervy podie zvi4§tnich pravnich predpist 105
BA. Ostatni rezervy 106
C. Zévazky 107 398 757 341 043
cl. Dlouhodobé zavazky 108 302 153 280 993
cl. Vydané diuhopisy 109
cl1a. | Vyménitelng diuhopisy 110
cl1.2. | Ostatni diuhopisy 11
clz. Zévazky k avErovym institucim 112 88 134 110 606
cla. Dlouhcdobé pfijaté zalohy 113
Cla. Zévazky z obchodnich vztaht 114 16 779 9119
cis. Dlouhodobé sménky k thradé 115
Cl6. Zavazky - oviddana nebo oviadaijici osoba 116
cl7. Zavazky - podstatny viiv 117




Oznateni TEXT Cislo Stav v b&zném Stav v minulém
fadku u&etnim obdobi ucetnim obdobi
a b c 5 6
cl8. OdioZeny dafovy zavazek 118
cls. Zavazky - ostatni 119 197 240 161 268
clea. | Zavazky ke spole&nikim 120 181 926 161 268
clez. Dohadné uéty pasivni 121
cle3. | Jingzavazky 122 15 314
cl. Krétkodobé zavazky 123 96 604 60 050
cat. Vydané dluhopisy 124
ci11. | Vyméniteiné diuhopisy 125
chi2. | Ostatni diuhopisy 126
ch2. Zavazky k tivérovym institucim 127 6 014
cl3. Kratkodobé prijaté zalohy 128 32 279 32 265
ci4. 24vazky z obchodnich vztahu 129 53 324 26 186
chs. Kratkodobé sménky k Ghradé 130
cl6. Zavazky - oviadana nebo oviadajici osoba 131
cir. Zévazky - podstatny viiv 132
cs. Zavazky ostatni 133 4 987 1599
c.he.1. | Zavazky ke spolegnikiim 134
chsz | Kratkodobé finanéni vypomoci 135
cn83. | Zavazky k zaméstnancom 136 3100 2274
cilsd4. | Zavazky ze sacislniho zabezpe&eni a zdravatniho pojisténi 137 1 488 1295
cles | Stat- dafové zdvazky a dotace 138 155 -2 417
cies. | Dohadné aéty pasivni 139 180 378
chur. | Jinézavazky 140 64 69
D. Casové rozlideni pasiv 141 6 225 3731
D.1. Vydaje pFitich obdobi 142 4 671 2249
D2. \Vynosy pfistich obdobi 143 1 554 1482
n
Sestaveno dne: Podpisovy zaznam statutarni rganu Uéetni jednotky
era je uetni jednotkou
11.5.2022

Pravni forma uéetni jednotky

akciova

spole¢nost

Predmét podnikani
hotelové sluzby




Minimalni zavazny vyéet informaci
podle vyhlasky &. 500/2002 Sb

v plném rozsahu

Vykaz zisku a ztraty

ke dni .........31.12.2021
(v celych tisicich K&)
o3
26965437

Qbchodni firma nebo jiny ndzev G¢etni jednotky

Maximus Resort, a.s.

Sidlo nebo bydlisté ugetni jednotky
a misto podnikani li§i-li se od bydlisté

Hrazni 327/4a

Brno

63500

Oznateni TEXT Cislo Skutetnost v Gtetnim obdobi
Fadku b&zném minutém
a b c 1 2

I Trzby z prodeje vyrobki a slufeb 01 144 079 119 526
Ii. Trzby za prodej zbozi 02 354 241
A. Viykonové spotfeba 03 98 566 84 311
Al Naklady vynaloZené na prodané zbozi 04 377 271
A2 Spotfeba materilu a energie 05 33 623 28738
A3, Sluzby 06 64 566 55 302
B. Zména stavu zasob vlastni ginnosti (+/-) 07

C. Aktivace (-) 08 -251 -50
D. Osobni naklady 09 51784 41 817
D.1. Mzdové néklady 10 39 046 31 864
D.2. Naklady na sociini zabezpeg&eni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 11 12738 9 953
D.2.1. | Naklady na socialni zabezpe&enl a zdravotni pojisténi 12 12 509 9 836
D.2.2. | Ostatni naklady 13 229 117
E. Upravy hodnot v provoznf oblasti 14 11797 12 935
E.1. Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 11 894 12 799
E.1.1. | Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 11 894 12799
E.1.2. | Upravy hodnot dlouhodobgho nehmotného a hmotného majetku - dotasné 17

E.2. Upravy hodnot zasob 18

E.3. Upravy hodnot pohledavek 19 -97 136
n. Ostatni provozni vynosy 20 30 559 25 284
.1, Triby z prodaného dlouhodobého majetku 21 422 745
2. Trzby z prodaného materialu 22

3. Jiné provazn{ vynosy 23 30 137 24 539
F. Ostatni provozni naklady 24 2216 1705
F.1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 567 740
F.2. Zustatkova cena prodangho materialu 26

F.3. Dané a poplatky 27 152 154
F.4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfitich obdobi 28

F.5. Jiné provozni n&klady 29 1497 811
* Provozni vysledek hospodafeni (+/-) 30 10 880 4333




Oznateni TEXT Cislo Skute¢nost v utetnim obdobi
fadku bézném minulém
a b C 1 2

V. Vynosy z dlouhodobého finangniho majetku - podily 31

V.1, Vynosy z podilll - oviddana nebo ovladajici osoba 32

Iv.2. Ostatni vynosy z podild 33

G. Néklady vynaloZené na prodané podily 34

V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanénihe majetku 35

V.1, Vynosy z ostatniho dlouhodobého finan&niho majetku - oviadana nebo oviadajici« 36

V.2 Ostatni vynosy z astatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37

H. Nakiady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finangnim majetkem 38

VI Vynosové (roky a podobné vynosy 39

VI, Vynosavé tiroky a padobné vynosy - oviadana nebo oviadajici osoba 40

Vi2. Ostatni vynosové Oroky a podobné vynosy 41

1. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42

J. Nakladové Uroky a podobné naklady 43 10 606 9791
J.1. Nakladové uroky a podobné naklady - oviddana nebo oviadaiici osoba 44 6 657 6 321
J.2. Ostatni nékladové troky a podobné nékiady 45 3949 3470
VI Ostatni finanéni vynosy 46 217 83
K. Ostatni finanénf naklady 47 1012 825
* Finanéni vysledek hospodafeni (+/-) 48 -11 401 -10 533
e Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) 49 -521 -6 200
L. Dait z pjmd 50 292 1
L.1. Dafi z pFijm splatna 51 292 1
L2, Dan z pijm( odloZens (+/-) 52

. Vysledek hospodafeni po zdanénl (+/-) 53 -813 -6 201
M. Pfevod podilu na vysledku hospodafeni spole&nikam (+/-) 54

ek Vysledek hospodareni za ugetn obdobi (+/-) 55 -813 -6 201
* Cisty obrat za getni obdobi 56 175 209 145 134

Pozn:
Sestaveno dne: Podpisovy zézr;am statutérnil'n/({}d}u uéetni jednotky
nebo podpisovy zaznam fyzické/osgby, ktera je uéetni jednotkou
11.5.2022
/)
ﬂ\
Pravni forma Géetni jednotky Predmét podnikani
akciova spolecnost hotelové sluzby




Uéetni jednotka __Maximus Resort, a.s.

Priloha v Gcetni zavérce k 31. prosinci 2021






Ugetn( jednotka Maximus Resort, a.s.
Pfiloha v tGiéetni zavérce k 31. prosinci 2021
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1. POPIS SPOLECNOSTI

Maximus Resort, a.s. (,spoleénost®) je akciova spoleénost, ktera sidli Hrazni 327/4a Kninicky, 635 00 Brno,
Ceska republika, identifikaéni Gislo 26965437. Spolecnost byla zapsana do obchodniho rejstfiku vedeného
Krajskym soudem v Brné& oddil B, vioZka 4332.

Hlavnim predmétem jeji cinnosti je:

- Vyroba, obchod a sluZby neuvedené v prilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona — dle Vypisu
z Zivnostenského rejstitku &.j. 583/2007/0ZU &29808/2009/Erm ze dne 1.6.2009 vznik, opravnéni ke dni
28.11.2008. Obory éinnosti: Zprostiedkovani obchodu a sluZeb

- Silniéni motorovéa doprava — osobni provozovana vozidly uréenymi pro prepravu nejvyse 9 osob vietnd
fidice

- Hostinska &innost

V roce 2020 byla provedena zména v zépisu do obchodniho rejstfiku, pfedseda piedstavenstva.

Datum vzniku spoleénosti: 18.4.2005

Dozoréi rada: Ing. Michal Kotué - pfedseda dozoréi rady

Statutarni organ - piedstavenstvo: Ing. arch. Radoslav Kobza - pfedseda predstavenstva
Jediny akcionar: Ing. arch. Radoslav Kobza

Akcie: 20 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité podob& 100 000,- K&

2. ZAKLADNi VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNI ZAVERKY

PfiloZend individudini ucetni zavérka (nekonsolidovana) byla pripravena v souladu se zékonem ¢&. 563/1991
Sb., o u&etnictvi, ve znéni pozdéjsich piedpisii (dale jen ,zakona o G&etnictvi*) a provadéci vyhlaskou &.
500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona &. 563/1991 Sb., o Udetnictvi, ve znéni
pozdéjsich pfedplsu pro Géetni jednotky, které jsou podnikateli Gé&tujicimi v soustavé podvojnéhao U&etnictvi,
ve znéni pozdéjSich pfedpisl, ve znéni platném pro rok 2016 a 2015 (dale jen ,provadéci vyhlaska k zakonu
o Ugetnictvi®).

V race 2021 firma Maximus Resort, a.s. podiéha povinnosti mit uéetni zavérku ovérenou auditorem.
Pro vedeni GCetnictvi firma pouZivéd vypocetni techniku a toto je v souladu s projekéné& programovou

dokumentaci podle § 33 zakona 563/91 Sb. o ucetnictvi. PouZiva se udetni software Helios Orange
spoleénosti Asseco Solutions, a.s., Zelny pruh 1560/99, 140 02 Praha 4.

3. OBECNE UCETNi ZASADY, UCETNi METODY A JEJICH ZMENY A ODCHYLKY
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Zpusoby ocefovani, které spolednost pouzivala pii sestaveni tiéetni zavérky za rok 2021 jsou nasledujici:
a) Diouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizeni a naklady
s porizenim souvisejici. Uroky a dal3f finanéni vydaje souvisejici s pofizenim se zahmuji do jeho ocenéni.

Firma vymezuje dlouhodoby nehmotny majetek nasledovné:
pofizovaci cena od 1,-K& do 10.000,- K& veden v evidenci, pfimo do naklad(i (518.A) pofizovaci cena od
10.000,-K& do 60.000,- K& s dobou pouZitelnosti delsi nez 1 rok, veden v evidenci a2 do jeho vyfazenl, po

zarfazeni do uZivani Gétovan na Uget 013.A odpisovan do nakladt 50% za rok.

Odpisy: spolecnost Maximus Resort, a.s. ma sestaveny udetni i dafiovy odpisovy plan, ktery je soucasti
vhitropodnikové smérnice pro vedeni Géetnictvi.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého nehmotného majetku zvy3uji jeho pofizovaci cenu. Opravy
a udrZba se Gétujf do naklada.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Diouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenéach, které zahmuji cenu pofizeni, naklady na
dopravu, clo a dal3i naklady s pofizenim souvisejici.

Ocenéni dlouhodobého hmotného majetku se sniZuje o dotace ze statniho rozpoétu.
Firma vymezuje dlouhodoby drobny hmotny majetek nasledovné:

pofizovaci cena majetku od 1,- K& do 10.000,- K& a s dobou pouZitelnosti del$i nez 1 rok, veden v evidenci
do doby vyfazeni, uétovan pfimo do nakladd (501.A)

pofizovaci cena majetku nad 10.000,-K& do 40.000,-K& s dobou pouZitelnosti dels nez 1 rok, veden
v evidenci aZ do jeho vyfazeni, po zafazeni do uzivani udtovan na Gdet 022.A a odpisovan do nakladt 50%
za rok.

pofizovaci cena majetku od 40.000,-K¢ s dobou pouZitelnosti delSi neZ 1 rok, veden v evidenci a2 do jeho

vyfazeni. Po zafazeni do uZivani Gétovan na pfislusny uget 022.A a odpisovan dle platnych odpisovych
zakon(l

c) Finanéni majetek
Diouhodoby finanéni majetek tvoff zejména zapljéky a Gvéry s dobou splatnosti delsi neZ jeden rok.

Spole&nost nema zadny finanéni majetek
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d) Pené&inf prostiedky
PenéZni prostiedky tvofi penize v hotovosti a na bankovnich aétech.
e) Zasoby

Nakupované zasoby jsou ocenény pofizovacimi cenami. Metody FIFO s pouZitim pevnych cen a
ocefovacich rozdili / vaZenym aritmetickym pramérem. Pofizovaci cena zasob zahmuje naklady na jejich
pofizeni v&etné& naklad{ s pofizenim souvisejicich (naklady na prepravu, clo, provize atd.).

f) Pohledavky

Pohledavky se oceriuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Ocenéni pochybnych pohledavek se shiZuje
pomocl opravnych poloZek na vrub nékladl na jejich realizaéni hodnotu a to na zakladé individuélniho
posouzeni jednotlivych dluznik a vékové struktury pohledavek.

Dohadné ucty aktivni se ocefiuji na zakladé odbornych odhadt a propoétd.

V poloZce jiné pohledavky se vykazuji také hodnoty zjisténé v disledku ocenéni finanénich derivatd realnou
hodnotou.

Pohledavky i dohadné uéty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésici vetné) a
dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicli), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

g9) Derivaty

Spolecnost pouziva zajistovaci derivaty (Grokové swapy) slouZici k zajisténi Urokové sazby bankovnich
avéru, které jsou pasivni. Nedochazi k precenéni.

h) Vlastni kapital

Zakladni kapital spole¢nosti se vykazuje ve vySi zapsané v obchodnim rejstiiku krajského soudu. Pfipadné
zvySenl nebo sniZeni zakladniho kapitélu na zakladé rozhodnuti vainé hromady, které nebylo ke dni Ggetni
zéaverky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Vklady pfesahujici zakladni kapital se
vykazuji jako &Zio. Ostatni kapitalové fondy jsou tvofeny penézitymi vklady.

Podie stanov spolegnosti spolenost vytvarfi rezervni fond ze zisku nebo z pfiplatkil spoleénikdi nad hodnotu
vidadd.

Akciova spolecnost je povinna vytvofit rezervni fond z &istého zisku vykazaného v Fadné Gdetni zavérce za
1ok, v némz poprvé gisty zisk vytvori, a to ve vy$i nejméné 20 % z &istého zisku, aviak ne vice neZ 10 % z
hodnoty zakladniho kapitalu. Tento fond se ro&né dopliiuje o &astku ur&enou stanovami, nejméné viak 5 % z
Cistého zisku, aZ do dosaZeni vySe rezervniho fondu uréené ve stanovach, nejméné vsak do vyse 20 %
zakladniho kapitalu. To neplati, jestlize rezervni fond jiz vytvofila pfiplatky nad emisni kurs akcii. Takto
vytvoreny rezervni fond do vySe 20 % zakladniho kapitélu Ize pouZit pouze k Uhradé ztraty. O pouZiti

rezervniho fondu rozhoduje predstavenstvo, neuréuji-li stanovy jinak.

i) Cizi zdroje
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Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuijl ve jmenovitych hodnotach. Diouhodobé i kratkodobé zavazky
k tivérovym institucim se vykazuji ve jmenovité hodnot&. Za kratkodobé zavazky k avérovym institucim se
povaZuje i &ast dlouhodobych zavazki k Gvérovym institucim, ktera je splatnd do jednoho roku od
rozvahového dne.

Uroky ze zéavazka k tv&rovym institucim a ostatnich finanénich vypomoci, pokud se jejich splatnost
nepfedpoklada do 12 mésich od data rozvahy, jsou vykazovany jako dlouhodobé zavazky.

Dohadné ugty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhadll a propoéth. Rozdéiuji se na
kratkodobé a diouhodobé.

j} Leasing

Spolecnost uétuje o najatém majetku tak, Ze zahrnuje leasingové splatky do nakiadi a aktivuje v pripadé
finanéniho leasingu pfislusnou hodnotu najatého majetiku v dobg, kdy smlouva o najmu konéi a uplatfiuje se
mozZnost nakupu. Splatky najemného hrazené predem se Gasoveé rozlisuji.

k) Devizové operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi mé&né se ocefiuji v Geskych korunéch v kurzu platném ke dni jejich vzniku,
a k rozvahovému dni byly poloZky penézité povahy ocenény kurzem platnym k 31. 12. vyhlaSenym Ceskou
narodni bankou.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se uétuji do finanénich vynosl nebo finanénich naikdad(
bé&Zného roku.

1) Poutziti odhadi

Sestaveni ugetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spole&nosti pouzivalo odhady a predpoklady, jeZ maji viiv na
vykazované hodnoty majetku a zavazkd k datu Géetni zavérky a na vykazovanou vysi vynosid a nakladd za
sledované obdobi. Vedeni spolednosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zékladé vSech jemu
dostupnych relevantnich informaci. Nicména, jak vyplyva z podstaty odhadu, skuteéné hodnoty v budoucnu
se mohou od téchto odhad( odiiSovat.

m) Uétovani vynosi a nakladi
Vynosy a naklady se G&tujl asové rozli§ené, tj. do obdobi, s nimz vécné i Gasové souviseji.

Bonusy za nakoupené zboZi jsou vykézany v obdobi, v ném3z je Gétovany naklady tohoto nakupu. Ve vykazu
Zisku a ztraty jsou bonusy vykazany jako snizeni nakladil z nakupu zboZi.

n) Dan z pHjmi

Naklad na daf z pfijmi se poditd za pomoci platné dafové sazby z Udetniho zisku zvyseného nebo
sniZeného o trvale nebo doc¢asné dafiové neuznatelné naklady a nezdafované vynosy (napf. tvorba a
zGgtovani ostatnich rezerv a opravnych poloZek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi téetnimi a dafiovymi
odpisy atd.). Dale se zohlediuji poloZky snizujici zaklad dané (dary), odditateiné polozky (dafiova ztrata,
naklady na realizaci projektd vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z prijma.

o) Dotace / Investiéni pobidky

Dotace je zauétovana v okamziku jejiho pfijeti & nezpochybnitelného naroku na piijeti. Dotace piijata na
Uhradu nakladd se Uctuje do provoznich nebo finanénich vynost. Dotace pfijata na pofizeni dlouhodobého
majetku véetné technického zhodnoceni a na tGhradu troki zahrnutych do pofizovaci ceny majetku sniZuje
pofizovaci cenu nebo vlastni n&Klady na pofizeni.
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Ugetni jednotka Maximus Resort, a.s.
Priloha v ucetni zavérce k 31. prosinci 2021

p) Emisni povolenky
Nejsou.
q) Nasledné udalosti
Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni udetni zavérky, je zachycen
v O€etnich vykazech v pfipad&, Ze tyto uddalosti poskytly doplfiujici informace o skutenostech, které
existovaly k rozvahovému dni.
V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ugetni zavérky doslo k vyznamnym udéalostem
zohledriujicim skute¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky t&chto udalosti popsany v priloze
Ocetni zavérky, ale nejsou zadétovany v G&etnich vykazech.
r)y Vzajemna zaétovani
Byly provéadény vzajemné zapodty zavazkl a pohledavek spol. Wellness resort s.r.o..
s) Zmeény dcetnich metod

Nejsou.
t) Odchylka od Géetnich metod

Neni.

u) Oprava chyb minulych let

Neni.
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Priloha v tiéetni zavérce k 31. prosinci 2021

DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby nehmotny majetek {v tis. K¢&)

PORIZOVACI CENA

Pocategni
zustatek

Piirtistky Vyfazeni

Prevody

Koneény
zlstatek

Nehmotné vysledky vwzkumu a vyvoje
Software

Ostatni ocenitelna prava

Goodwill

Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek

Poskytnuté zalohy na dlouhedoby nehmotny
majetek

Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek

595

589

Celkem 2021

595

589

Celkem 2020

397

198

595

OPRAVNE POLOZKY A OPRAVKY

Potateni
zustatek

Odpisy

Prodeje,
likvidace

Vyrazeni  Pfevody

Koneény
zlstatek

Opravné
polozky

Ugetni
hodnota

N'ehr_mtné vysledky vyzkumu a

vyvoje -
Software 494
Ostatni ocenitelna prava -
Goodwill -

Ostatni dlouhodoby nehmotny

majetek -
Poskytnuté zalohy na

dlouhodoby nehmotny majetek -

Nedokongeny dlouhodoby
nehmotny majetek -

73

561

561

Celkem 2021 494

73

561

561

Celkem 2020 413

81

494

494

b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACI CENA

Pocatetni
2ustatek

Prirastky Vyiazeni

Pfevody

Koneény
zustatek

Pozemky
Stavby

37 809
366 719

Hmotné movité véci a jejich soubory (skup. 1,2,3) 26 683

10 624 0
2021 0
2 461 146

48 433
368 740
28998
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Ugetni jednotka Maximus Resort, a.s.
Priloha v acetni zavérce k 31. prosinci 2021

Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku

Péstitelskeé celky trvalych porostl

Dospéla zvifata a jejich skupiny

Jiny dlouhodoby hmotny majetek 25 558 468 M7 25 309
Poskytnuté zélohy ha dlouhodoby hmotny majetek - - - -
Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 32 199 75 484 16 616 91 067 B
Celkem 2021 488 969 91057 17 479 562 547
Celkem 2020 450 191 68 919 30 140 488 969
OPRAVNE POLOZKY A OPRAVKY
Po&atetni ] Prodeje, - : z Koneény Opravné Ugetnl
zlstatek Odpisy likvidace Vyrazeni Prevody zustatek poloZky hodnota
Pozemky 37 809 - - - - 48 433 - 48 433
Stavby 53982 8192 - 1043 - 61 131 - 61131
Hmotné movité véci a jejich
soubory {popiste} 13 091 3562 146 - 16 508 - 16 506
Ocefiovaci rozdil
k nabytému majetku - - - - - - - -
Péstitelské celky trvalych
porostil - - - - - - - -
Dospéla zvifata a jejich
skupiny - - - - - - - -
Jiny dlouhodoby hmotny
majetek 24784 635 - 717 - 24 702 - 24702
Poskytnuté zalohy na
dlouhodoby hmotny majetek - - - - - - - -
Nedokongeny dlouhodaby
hmotny majetek - - - - - - - -
Celkem 2021 129 666 12 389 1906 150772 - 150772
Celkem 2020 111391 13 458 3105 129 666 - 129 666
¢) Dlouhodoby finanéni majetek (v tis. K¢)
Prehled o pohybu dlouhodobého finanéniho majetku: neni
Jiny dlouhodoby finanéni majetek neni.
K 31, 12. 2021 byl dlouhodoby finanéni majetek v hodnoté 0 K& (k 31. 12. 2020 0 K&)
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Ugetni jednotka Maximus Resort, a.s.
Priloha v ticetni zavérce k 31. prosinci 2021

4, ZASOBY

K 31. 12. 2021 byly zésoby spolednosti v hodnoté 2 082 tis. K& (k 31. 12, 2020 1 485 tis. K&).

5. POHLEDAVKY
Pohledavky s dobou splatnosti del$i nez 5 let Ginily k 31. 12. 2021 0 tis. K& (k 31. 12. 2020 0 tis. K&).

Na nesplacené pohledévky, které jsou povazovany za pochybné, byly v roce 2020 a 2021 vytvofeny opravné
polozky na zakladé nedobytnosti (viz bod 7).

K 31. 12. 2020 pohledéavky po Ihité splatnosti vice nez 365 dni €inily 0 tis. K& (k 31. 12. 2019 0 tis. K&).

Spoleénost z divodu nedobytnosti, odepsala do nakladd v roce 2021 pohledavky ve vysi 30 tis. K& (v roce
2020 9 tis. K&). Tyto pohleddvky jsou naddle vedeny na podrozvahovych tdtech.

Dohadné Géty aktivni — v roce 2021 ve vysi 40 tis. K& dohad na pojistnou udalost

6. OPRAVNE POLOZKY
Opravné polozky vyjadfuji pfechodné snizeni hodnoty aktiv (uvedenych v bodech 4, 5 a 6).

Zmény na Gétech opravnych poloZek (v tis. K&):

) . . Zustatek
Opravné Zistatek Netto zména Zustatek Netto zmé&na K31.12. 2021
0

poloZky k: k31.12. 2019 v roce 2020 k 31.12. 2020 v roce 2021

" dlouhodebému
majetku

zasobdm

pohledavkam ~
zakonné 0 8 0 204 39

pohledavkam —
ostatni

Zakonné opravné poloZky se tvoii v souladu se zakonem o rezervach a jsou dafiové uznatelné.

7. KRATKODOBY FINANGNI MAJETEK A PENEZNi PROSTREDKY

K 31. 12. 2021 byly pen&zni prostiedky v hodnoté 6 462 tis. K& (k 31. 12. 2020 7 916 tis. K&) vedené na
bankovnim Gétu u Komeréni banky, a.s. a UniCredit Bank.

8. CASOVE ROZLISENi AKTIV

Naklady pfistich obdobi zahrnuji pfedev$im leasing, inzerci, zakonné pojisténi a jsou uétovany do nakladii
obdobi, do kterého vécné a Gasové piislusi.

Prijmy pfistich obdobi zahmuji zejména bonusy za odebrané zboZi a jsou Gétovany do vynosi obdobi, do
kterého vécné a ¢asové prislusi.
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Ugetni jednotka Maximus Resort, a.s.
Pfiloha v ucetni zavérce k 31. prosinci 2021

9. VLASTNi KAPITAL

Piehled o zménéach viastniho kapitalu (v tis. K&):

Zustatek o= Zistatek . . Zistatek
k31.12.2019  ZVWSen  SniZeni o745 ppgp  ZvWSen  Snizeni 45 021

Pocet akeil 20 0 0 20 1} 0 20
Zakladni kapital

Viastni podily (-)

Zmeény zakladniho kapitalu - - - - - - -
Azio

Ostatni kapitéalové fondy 49 510 0 0 48510 0 0 49 510

Oceriovaci rozdily

z pfecenéni majetku a
2évazkl

Ocefiovaci rozdily

z pfecenéni pii pfeméndch
obchodnich korporac|

Rozdily z pfemén
abehodnich korporaci

Rozdily z ocenéni pfi
pfeménéch obchodnich
korporaci

Ostatni rezervni fondy 120 120 120
Statutarni a ostatni fondy 49 510 49 510 48 510

Nerozdéleny zisk minulych
let 30 211 2854 - 33 065 6 201 26 864

Neuhrazena ztrata
minulych let 0 - - 0 - - 0

Jiny vysledek hospodafeni
minulych let (oprava chyby
/zména metody } - - .

Vysledek hospodareni
bé&zZného ucetniho obdobi 2 854 - - 2854 -6 201 -813

Rozhodnuto o zalohové
vyplaté podilu na zisku (-) - - -

Zakladni kapital spole¢nosti se sklad4 z 20 akcif pIn& upsanych a splacenych, s nominaini hodnotou

2 000 000. Ostatni kapitélové fondy se skladaji z kapitalizace pdjéky.

Oceiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazk( nevznikly.

Ocenovaci rozdily z pfecenéni pii premé&nach nevznikly.

Spoleénost nepiidélila do rezervniho fondu 0 tis. K&.

Jediny akcionar schvaluje Géetni zavérku za rok 2021 a rozhoduje, Ze HV ve vy&i - 813.350,20 K& bude

preveden na Uéet neuhrazena zirata minulych let.
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Ugetni jednotka Maximus Resort, a.s.
Piiloha v t€etni zavérce k 31. prosinci 2021

10. REZERVY

Zmény na Gétech rezerv (v tis. K&): nejsou

11. DLOUHODOBE ZAVAZKY
Dlouhodobé zélohy k 31. 12. 2021 a 31. 12. 2020 nejsou.

Zavazky s dobou splatnosti delsi nez 5 let Ginily k 31. 12. 2021 2 524 tis. K&. Jde o pozastavky k
zakazkam ~ dostavba hotelu.

Dlouhodobé zavazky ke spoleénikiim k 31.12.2021 168 948 tis. K&:

Zévazek 2021 2020
168 948 161 268

Jiné dlouhodobé zdvazky jsou tvoreny k avérovym institucim (viz bod 1 6).

Uvér poskytnuty bankou Komeréni banka, a.s.

K¢ 115.000.000,- uéelové ureny na dostavbu hotelu v max. vysi 115.000.000,-
K 31.12.2021 je nesplaceny zlstatek: K& 67.700.000,-

Urokova sazba 3 mésicni PRIBOR + 2,6 % p.a.

Splatnost do brezna 2025.

Zaijisténi — zastavni pravo k pohledavce

Uvér poskytnuty bankou Komeréni banka, a.s.

K¢ 20.000.000,- ucelové uréeny na dostavbu hotelu v max. vysi 20.000.000,--
K 31.12.2021 je &erpano: K& 20.000.000,-

Cerpani Gvéru do listopadu 2020

Urokova sazba pevna 2,65 % p.a.

Splatnost do kvétna 2026.

Zajisténi — blankosménkou

Uvér poskytnuty bankou KB_SG Equipment Finance Czech Republik s.r.o.
K& ,- ielové na zametaci stroj Hako + pislugenstvi ve vy&i 1.601.100,—
K 31.12.2021 je nesplaceny zlstatek: K& 617.051,54

Splatnost do fijna 2023.

Smlouva o zajisténi prevodu viastnického préva.

Pujcka - Ing. arch Radoslav Kobza ve vysi

K€ 25.000.000,00 na uhradu faktur vystavenych spol. MORAVOSTAYV Brno, a.s.

K¢ 8.600.000,00 postoupeni pohledavky

K 31.12.2021 je nesplaceny zUstatek: K& 33.600.000,~-

Urokova sazba 4 % p.a.

Doba splatnosti pajcky: Gvérovany je povinen splatit Gvérujicimu jakoukoli ¢ast jistiny phjéky na pisemnou
vyzvu do konce nasledujiciho mésice po zaslani takovéto vyzvy.
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Uéetni jednotka Maximus Resort, a.s.
Pfiloha v ticetni zavérce k 31. prosinci 2021

PGjcka = Ing. arch. Radoslav Kobza ve vysi
K& 140.000.000,00 na rekonstrukei a dostavbu hotelu
K 31.12.2021 je nesplaceny zlstatek: K& 129.236.373,—

Tato plijcka je od 1.1.2016 drodena trokové sazba 4% p.a.

Splatnost neni smlouvou stanovena.

Plij¢ka — Ing. arch. Radoslav Kobza ve vys§i

K& 11.855.697,00 na rekonstrukei a dostavbu hotelu
K 31.12.2021 je nesplaceny zlstatek: K& 555.697,--
Urokova sazba ve vy3i 4 %

Splatnost neni smlouvou stanovena.

Pujcka — Ing. arch. Radoslav Kobza ve vysi

K¢ 5.554.722,00 Smlouva o postoupeni pohiedavky
K 31.12.2021 je nesplaceny zistatek: K& 5.554.722,00
Urokova sazba 10 % p.a.

Splatnost nejdiive po 31.7.2021

Dohadné uéty pasivni jsou ve vysi 180 tis. K&, piedstavuji

12. KRATKODOBE ZAVAZKY

K 31. 12. 2021 a 31. 12. 2020 neméla spolecnost kra
zéarukou ve prospéch véifitele (v tis. K&):

Zéavazky vidi spriznénym stranam (viz bod 22).

13. ZAVAZKY K OVEROVYM INSTITUCIM

dohad na polozky OSA - Asociace hotel( r.2021,

tkodobé zavazky, kryté zastavnim pravem nebo

2020 2021

Banka - KB Terminy/  Urokovd  Celkovy

Castkav  Castka  Castkav  Céstka

Podminky sazba limit ciziméné  vtis. KE ciziménd  vtis. K&
Bankovni Gvéry 03/2025 2,6 106 400 84 900 67 700
10/2024 8,2886 20 000 19 696 16 048

Kontokorentni uéty

Finanéni vypomoci

Cetkem 83 748
Splétka v nasledujicim roce 20 048

Splatky v dal$ich letech 63 700

Naklady na aroky vztahujici se k zévazkim k tivérovym institucim za rok 2021 &inily 2 711 tis. K&

(v roce 2020 3 470 fis. K&)

13/21

Nedilnou soucésti ugetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty



Ugetni jednotka Maximus Resort, a.s.
Priloha v iiéetni zavérce k 31. prosinci 2021

Smlouva o avéru s UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. obsahuje nasledujici zvlastni
podminky, které musi spoleénost dodrZovat:

Zastavni pravo k nemovitym vécem
Viastni blankosménka

1

2

3. Smlouva o podrizenosti diuhu
4

Smlouva o zajisfavacim postoupeni pohledavek

K31.12. 2021 a 31. 12. 2020 spoleénost tyto podminky dodrZovala.

Prehled splatnosti zavazki k tvérovym institucim v tis. Ké:

Bankovni dvéry

2021 20 848
2022 20 848
2023 a déle 92 800

14. CASOVE ROZLISENi PASIV

Vydaje pristich obdobi zahmuji pfedevsim thrady provoznich nakladi a jsou u&tovany do nakladii obdobi,
do kterého v&cné a casoveé piislusi.

Vynosy pfistich obdobf zahrnuji najem pronajatych prostor a jsou uétovany do vynosti obdobi, do kterého
vécné a ¢asoveé prislusi.

15. DERIVATY

Nejsou Zadné.

16. DAN Z PRiJMU

Vypodet efektivni dafiové sazby za rok 2020 a 2021 (v tis. K&):

2020 2021
Zisk pfed zdanénim -6 200 -521
Dari z pFijmu splatna 1 303
Dafi z pfijm( odloZena 0 0

Efektivni dafiova sazba 19 % *)

*) Efektivni dariové sazba pfedstavuje podil souétu dané z pfijmu
splatne a odloZené a zisku pfed zdanénim

17. LEASING
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l]éetnijednotka Maximus Resort, a.s.
Pfiloha v liéetni zavérce k 31. prosinci 2021

Najaty majetek spoleénosti k 31. 12. 2020 a 31. 12. 2021 (v tis. K&):

Vyse najemného

VySe ndjemného
v roce 2021

Terminy/Podminky v roce 2020

Popis

Pofizovaci cena
u majitele

W T6 Kombi 5.10.2021 75 129

788

18. POLOZKY NEUVEDENE V ROZVAZE

Spolecnost nema k 31. 12. 2021 majetek a zévazky (pené&zni a nepené&zni povahy napf. soudni spory,
zaméstnanecke benefity, bankovni zaruky atd.), které nejsou vykazany v rozvaze.

19. VYNOSY

Rozpis trzeb spole¢nosti z prodeje zbozi, vyrobkii a sluzeb z b&zné &innosti (v tis. K&):

2020 2021
Domdci Zahranicni Domaci Zahraniéni
Tr2by z prodeje sluzeb 84 578 1723 143 330 749
Trzby za zbozi 241 0 354 0
Trzby ostatni 9575 0 30776 0
Vynosy celkem 94 394 4328 238078 749

Pfevazna ¢ast vynosili spoleénosti za rok 2021 je soustfedéna na trzby z prodeje sluZeb v restauraci a

ubytovani zakaznikd (za rok 2020 za sluZby a ubytovani).

Rozpis osobnich nakladt {v tis. K&):

2020

2021

Clenové fidicich,

Clenové fidicich,

Celkovy pocet Celkovy potet
- . kontrolnich a - . kontrolnich a

zaméstnancu spravnich organ( 2amestnancy _sprévnich organt
Primérny potet zaméstnancl 83 1 98 1
Mzdy 31 864 39 046
Socidlni zabezpeteni a
zdravotni pojisténi 9836 12 509
Ostatni 117 229 N
Osobni nakiady celkem 41817 51784

Pramérny pfepoéteny poget zaméstnanct v prib&hu roku 2021 &inil 98 osob (v priib&hu roku 2020 83 osob),

z toho Fidicich 1 osoba.
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Ugetni jednotka Maximus Resort, a.s.
Priloha v Géetni zavérce k 31. prosinci 2021

Odmény Elenum fidicich, kontrolnich & spravnich organd z divodu jejich funkce (v tis. K&):

2021

Odména &lentim fidicich organy
Qdména €lentim kontralnich organi
Odména &lendim spravnich organt

Celkem

20. VYZNAMNE POLOZKY Z VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Sluzby (v tis. K&):

2020 2021
Pravni sluzby 115 19
Povinny audit 60 100
Sluzby ientim 18 366 229486
Daiiové poradenstvi + Géetnictvi 2591 2398
Reklama, propagace 3231 3122
Udrzba budovy 1368 1917
Ostatni sluzby 25326 31 931
Celkem _ 51057 - 62 433

Ostatni provozni vynosy a ostatni provozni naklady (v tis. K&):

2020 2021
Ostatni provozni vynosy 25284 30 539
Ostatni provozni nakiady 1706 2216

Finanéni vynosy a finanéni naklady (v tis. K&):

2020 2021
Vynosové troky 0 _T
Nakladové troky 9791 10 607
Kurzové zisky/ztraty 83/134 217/71
Ostatni finanénl vynosy/naklady 83/825 21711012
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Ugetni jednotka Maximus Resort, a.s.
Priloha v Gcetni zavérce k 31. prosinci 2021

21. VZAJEMNA ZUCTOVANI

Prehled provedenych vzajemnych ziétovani v roce 2020 a 20210 (v tis. K&):
- vzajemné zépoéty zavazki a pohledavek spol. Wellness resort s.r.0.,ve vysi 23.387 tis. K& r.2020

- vzajemné zépodty zavazki a pohledavek spol. Wellness resort s.r.o.,ve vysi 21.018 tis. K& r.2021

- vzajemné zapolty zavazkii a pohleddvek spol. Svét Wellnes s.r.o.,vevydi  2.396 fis. K& r.2021

22. SOUHRNNA VYKAZANI TYPU UCETNICH PRIPADU

Spolednost v G&etni zavérce souhrnné vykazala nasledujici typy Gcetnich pripadi:
- kurzové rozdily

23. PREDPOKLAD NEPRETRZITEHO TRVANi SPOLEGNOST!

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2021 byla sestavena za pfedpokladu nepfetrzitého trvani spoleénosti. PiiloZena
ucetni zavérka tudiZ neobsahuje Zadné Gpravy, které by mohly z této nejistoty vyplyvat.

24, VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Koncem roku 2019 se poprvé objevily zpravy z Ciny tykajici se COVID-y (koronavirus). V
prvnich mésicich roku 2020 se virus roziifil do celého svéta a zplisobil rozséhlé ekonomické skody. | kdyz v
dobé zvefejnéni této Ucetni zavérky vedeni Spolegnost zaznamenala vyznamny pokles prodeje, situace se
neustale méni, a proto nelze predvidat budouci dopady této pandemie na Ginnost Spoleénosti. Vedeni
Spolecnosti bude pokragovat v monitorovani potencidiniho dopadu a podnikne veskeré mozné kroky ke
zmirnéni jakychkoliv negativnich ugink( na Spoleé&nost a jeji zaméstnance.

Vedeni spolecnosti zvaZilo potencialni dopady COVID-19 na své aktivity a podnikani, dospélo k zavéru, ze
dojde k naruSeni soucasnych & budoucich pené&znich tokil s dopadem na likviditu a finanéni situaci Géetni
jednotky.

I pres konfiikt na Ukrajing, Gcetni zavérka k 31. 12. 2021 byla zpracovana za pfedpokladu, Ze spoleénost
bude nadéle schopna pokradovat ve své &innosti.

25. PREHLED O PENEZNICH TOCICH (VIZ PRILOHA 1)

Prehled o penéZnich tocich byl zpracovan nepfimou metodou.

Penézni ekvivalenty predstavuji kratkodoby likvidni majetek, ktery Ize snadno a pohotové prevést na predem
znamou &astku v hotovosti.
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Uéetni jednotka Maximus Resort, a.s.
Pfiloha v iéetni zavérce k 31. prosinci 2021

Penézni prostfedky a penéZni ekvivalenty Ize analyzovat takto (v tis. K&):

31.12.2020 31.12. 2021

Penize v hotovosti a ceniny 1250 1291
Uéty v bankéch 7 916 6 462
Debetni zUstatek bézného Gty zahmuty v béznych bankovnich Gvérech 0 0
PenéZni ekvivalenty zahrnuté v kratkodobém finanénim majetku 0 0
Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty celkem 9166 7753

Penézni toky z provoznich, investiénich nebo finanénich &innosti se uvadéji v pfehledu o penéznich tocich
nekompenzované.

26. PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU (VIZ PRILOHA 2)

Podrobny pfehled o zménach vlastniho kapitalu spoleénosti je uveden v samostatné pfiloze (viz Pfitloha 2) /
v bodé 10.

Sestaveno dne: 13.05.2022

Jméno a podpis

statutédrniho organu spoleénosti: Ing. arch. Radoslav Kobza
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Ugetni jednotka Maximus Resort, a.s.
Priloha v acetni zavérce k 31. prosinci 2021

PRILOHA €. 1: PREHLED O PENEZNICH TOCIiCH
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U&etni jednotka Maximus Resort, a.s.
Pfiloha v acetni zavérce k 31. prosinci 2021

PRILOHA €. 2: PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

Piehled o zménach vlastniho kapitalu (v tis. Ké):

Zustatek
k31,12, 2019

Snizeni

Zustatek
k 31. 12. 2020

SniZeni

Zustatek
k31.12.2021

Pocet akeii

Zakladni kapital 2000
Azio

Ostatni kapitalavé fondy 49 510

Ocefiovaci rozdily

z precenéni majetku a
2avazku

Ocefiovaci rozdily

z pfecenéni pfi pfeménéach
obchodnich korporaci

Rozdily z pfemén
obchodnich korporaci

Rozdily z ocenéni pii
pfeméndch obchodnich
korporaci

Ostatni rezervni fondy 120
Statutdmi a ostatni fondy

Vysledek hospodareni
minulych let 30 211

Jiny vysledek hospodafeni
minulych let (oprava chyby
/zména metody)

Hospodarsky vysledek
béZného ugetniho obdobi 2854

Rozhodnuto o zélohové
vyplaté podfiu na zisku

-2 854

-9055

2000

49 510

120

33065

-6 201

2000

49 510

120

-6 201 26 864

-5 388 -813

Vlastnf kapital celkem 84 696

78 494

77 681
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PREHLED O PENEZNICH TOCICH

Obchodnd firma nebo jiny ndzev Glelni jednotky

Kk 31.12.2021 Maximus Resort
: A A TR, R A Cas
5 [ Od 1.1.2021 Do: 31'12.2021 ..............................
! Sidlo nabo bydiEte tBetnl jednotky
v tisicich K& a misto podnikdni, 511 se od bydI3(a
r' 2 6 9 6 5143 i 7| Hrézni 327/4a
| e 976 50413 7] Groicriny
’ \ 63500
\
Ozmat PREHLED Q PENEZNICH TOCICH ~ Skutecnosl v dstnim obdobl
| (GASH-FLOW) gledovaném ' (Rok 2020)
P. Stav penéZnich prosifedky a pendznich ekvivalentd na zatatku 0%, obdobi +9 166 +6 356
Pené&Znf toky z hiavni Wdélebne ¢innost (pruvoznl Sinnost)
2. UBelni ziek nebo ziréta pled zdanénim -522 j -6 200
Al Upravy o nepenézni operace +22 645 i‘ +22 585
Odpisy staljch aktiv (+) s vyjimkou 20statkovs ceny prodanych sialych akilv T E
At _Umofovénf opravné polozky k nabytému majetku (+/-) i +11 894 j +12 799
A1.2, ZméEnastavu opravaych poloZek, zména stavu rezerv {
A13.  Zisk (zivhta) z prodeje stéljch akliv (++) +145 | -5
A14, Vynosyzdividend & podills na zigku {-) (s vyfimkou investiénich spol. a fondu)
Vyi&tavans nakiadové troky (s vyjimkou Groki yeh do ocenéni diouhodobé
A5 majetk) (+) +10 606 +9 791
. Vyd&tovand vinosove Groky (=) . - U k) [ [
A.186.  Pfipadné Gpravy a ostatni nepend2nl operace
A ?ZSY ::n)éinl tok z provozni Sinnosti pfed zdandnim a zménami pracovniho kapitélu +22 123 +16 385
A2.  Zménastavu nepensinich sloZek pracovnino kapitahs | +83 255 +13 614
) Zména staw pohledévek z ptwoznl ﬁmostl (*l-). akiivnich GEth Easového I ! o
Add. rozliZeri a dohadnjeh GE0 aktivnich o - - '_';2_01 9 | :ET_
2Zména stavu krdlkodobych 28vazki 2 pmvomt &innosti (+/-), pasivnich G0
A2 cououihoroattena duodbh 6 pasknch +61634) 12748
A23.  Zména stavu zésob (+1) -598 | +185
Aza Zména stavu kratkodobéhe finanéniho maj;aﬂm nespad;ulciho .

" dopenbinich prosiredid a ckvivalentd . I
A Cisty penszni tok z provozni &innosti pled zdangnim (A*+ A.2.) +85 378 +29 999 f
Al :'yapboené uroky § wpmkou uroku mhmovanych do ocenénl dlouhodobého -10 606 -9 791
o mejetkety I e
Ad. Piijaté droky (s vyjimkou investiénich spol. a fond{i) (+) |

Zapiacens dah z pRjmi a 2a domérky dant : | j—
AS. zamimlsobdebi ¢-) o - 994 R 785
A7.  Piijaté diviendy a podily na zisku (+)
e e
A Cisy penéini tok z provozni Emnosti (A A3+ A4+ A5+ AT) +73 778 +1 9 413 [
! Pend#nf toky z investi¥n{ &innostf '
Bi.  Vidaje spojené s nabytim stéljch aktiv -73 799 ; -41 616
S ; e w R
B2,  PHjmyz prodeje stéljch akilv +422 ‘ +745 ;
1 - i :
B3, Pljeky a Uvéry spfiznénym osobam | +20 658 | +14 821



PREHLED O PENEZNICH TOCICH Skuletnost v GEetnim obdobi

Oznat.
(CASH-FLOW) sledovaném (Rok 2020)
B Cisty pen&ani tok vztahuiici se k investitni &nnosti (B.1.+ B.2.+ B.3) -52 719 -26 050
Pené2ni toky z finanénich dinnostl
cq.  Dopady zmén diouhotobych zévazki, papt. lakovych krétkodabych 2avazki, které spadaji do oblast 29472 +0 447
o finandni Sinnasti (napfF, ndktend provozni Gvéry) na pendini prostfedky a ekvivalenty !
c.2. Dopady zm&n viastniho kapitéle na pendzni prostfedky a na pensini ekvivalenty
co Zvy3ani pendznich prostredki a penéznich ekvivalentd z titule zvydeni zakladniho kapitdu, emistniho
" agia, ev. rezervnich fondi véetna sloZenych zdloh na tolo zvieni (+) i
C.22.  Vyplaceni podilu na viastnim kapitalu spole&nikiim (-)
€23 Daldi vklady pens2nich prostiedk spoleniku a ekciondrd
C.24.  Unrads zirsty spolegniky (+}
C.25. Plimé platby na vrub fonda )
c28 Vyplacené dividendy nebo podily na zisku véetné zaplacené srazkové dand vzishujici se k tdmto
" nérokiim s vBeina finan&nino vypofédani se spoledniky v. 0. s. a komplementafi u k. s. -
G Cisty penéni tok vztahujic] se k finanéni Snnosti {C.1+C2) -22 472 I +9 447
3 Clsté zvyteni, resp, snizeni pandinich prostfedkis (Av*+ B+ C*+) -1413 +2 810
R. Stav peneZnich prostFedid a penaznich ekvivalentit na konci obdobi (P+F) +7 753 % +9 166

Sestaveno dne;  17.5.2022 Podpisovy zaznam fyzické osoby. ktera je uigeini jednotkou nebo statutamiho orgdnu detni jednatky, pozndmks
Préwiiforma g, Ing. arch KOBZA RADOSLAV 1
ucetni jednotky: riey s

Pradmé1 podnikani:
Destilace, rektifikace a michani lihovin

Zprostfedkovani velkoobchodu a velkeobchod v zastoupeni
Pozn.:




