Priklad ¢&. 4:

Vécna prava

4.1 Dim v Hornim Ujezdci u Blat

Skutek

Jan Novotny, manzelé Vdaclav Marek a Jarmila Markova a Konto, a. s., jsou k
idealnim tfetinam spoluvlastniky domu €p. 452 na st. pl. par. r. 897/1 a této st. pl.,
jakoz 1 zahrady par. ¢. 897/2, vSe zapsané na listu vlastnictvi ¢. 19, k. 4. Horni
Ujezdec u Blat.

DuUm stoji na namésti. Pfidomni zahrada je za domem smérem k fece. Oteviené
casti zahrady jsou oploceny. Na zahradé je postaven altanek a je na ni vykopana stara
studna. Dnes ale neni bézné pouzivana, protoze dim ma vodovodni ptipojku. Nékdy je
ale ze studny Cerpana voda ke kropeni zahrady.

Manzelé Markovi v tomto domé téz uzivaji ttipokojovy byt s pfisluSenstvim, a
to 1 se svymi dvéma nezletilymi détmi.

Pres 1éto, kdy manzelé Markovi byvaji na chalupé a jejich déti byvaji téz na skautském
tabore, pfenechavaji oba manzelé byt do uzivani svému znamému, ktery je sezoénnim
pracovnikem v nedalekém Dolnim Ujezdci u Blat.

Konto, a. s., vdomé uziva dvé obchodni mistnosti a jeden byt pro své zameést-
nance.

Jan Novotny v domé nebydli.

V domé jsou jesté dva dalsi byty a dvé dalsi obchodni mistnosti v pfizemi, které
uzivaji tfeti osoby.

Dim i se zastavénym pozemkem, stejn€ jako prilehla zahrada, jsou zastaveny
bance k zajisténi uveéru. Zustatek dluzné castky i s urokem jiz Cini jen 15 628 K¢.
VétSina jiz byla splacena. Zastavnimi spoludluzniky jsou Jan Novotny a manzelé
Markovi.

Pridomni zahrada je zatizena vécnym bifemenem pruchozi cesty ve prospéch
vlastnika sousedniho pozemku p. €. 897/3, zapsaného na listu vlastnictvi ¢. 89 pro k. 1.
Horni Ujezdec u Blat.



Spoluvlastnici se rozhodli zrusit své spoluvlastnictvi a zatidit vSe jinak. Napad

vzesSel z iniciativy Jana Novotného, ktery, jednak v domé nebydli, jednak ma zajem o
vystavbu vlastniho rodinného domu na zcela jiném misté. K tomu potiebuje znacnou
penézni investici.
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Pravni rozbor a navrh reSeni

Z jakého pravniho divodu (pravniho titulu) manzelé Markovi uzivaji byt?

Plati to podobné i1 pro Konto, a. s.?

Z jakého pravniho divodu uziva znamy Markovych jejich byt?

Jaky je rozdil mezi mezi ¢islovanim nemovitosti: ,,¢p.“, ,,C. or.“, | ev. €.“?
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Které z téchto Cisel nebo ktera z nich slouzi k ur€eni nemovitosti pii nakladani s
nimi a pii zapisu do katastru nemovitosti?

Napiste dohodu o zruSeni spoluvlastnictvi a 0 vzdjemném vyporadani. Okolnosti
si zvolte sami.

Napiste navrh na vklad prava do katastru nemovitosti.

Kolik nemovitosti je pfedmétem této dohody?

A co pfislusenstvi? O kolik pfislusenstvi se jedna? Anebo jde o soucast véci?

Brani této dohodé zastaveni dotCenych nemovitosti?

Budou po uzavieni této dohody néjak dotCena prava najemcu byta a nebytovych
prostor?

Budou takto dotCena prava zastavniho véfitele?



4.2 Dobra vira

(1) Vysvétlete legislativné-pravni pojem dobré viry. Pokuste se ji definovat.
Neomezujte se jen na souvislost s opravnénou drzbou podle obcanského
zakoniku.
Jedna se o subjektivni divodné presvédceni, o jehoz existenci lze usuzovat z
vngjsich projevu?
Patfi sem téz zohlednéni objektivnich okolnosti pfipadu, z nichz Ize o divodném
presvédCeni usuzovat?
Ma pfitom néjaky vyznam pojem obvyklé opatrnosti?
Jaké jednani vylucuje dobrou viru? Vyluc€uje takové jednani 1 dobré mravy?

(2) Uvedte priklady z obCanského zakoniku, kdy se zakon dovolavéa dobré viry.

4.3 Vécné bremeno

(1) Popiste pravni povahu a tcel vécného biemene in rem a in personam.
Uved'te ptiklad pro kazdé z nich.

(2) Popiste pravni postup, jakym vznika vydrzeni prava prichodu a prijezdu

vlastnika horni louky pfes sousedici dolni louku ciziho vlastnika. Bez tohoto
pruchodu a prijezdu nelze zajistit pristup k louce opravnéného ani k jejimu
obhospodatovani.

Kdy v tomto pfipadé vznikne vécné pravo k cizi véci?
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Prameny: ob¢. zak., obec. zfiz.
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