JUDr. Jana Dudova, Ph.D.
Pravni rezim stavebnich pozemki a pozemku slouzicich dopravé
Uzemni planovani stanovi limity vyuziti izemi.

Limity vyuziti izemi omezuji, vylucuji, ptipadné podmifiuji umistovani staveb, vyuziti uzemi
a opatfeni v izemi - §139a/1 stavebniho zékona (dale jen SZ).

Pojem stavebni pozemek - § 139b odst. 15 SZ — ¢ast uzemi urcena:

- regula¢nim planem

- Uzemnim rozhodnutim k zastavéni

- pozemek zastavény hlavni stavbou

X

Pro ucely ocennovani = stavebni pozemek dle § 9z. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku:

- nezastavéné pozemky evidované v KN v jednotlivych druzich pozemkd, které byly
vydanym UR uréeny k zastavéni. Je-li zvlastnim piedpisem stanovena nejvy$si piipustna
zastavénost pozemku — pak pouze ¢ast odpovidajici ptipustnému limitu uréenému
k zastavéni,

- pozemky evidované v KN v druhu pozemku zastavéné plochy a nadvofi, ostatni plochy —
staveniSté nebo ostatni plochy, které jsou jiz zastavéné a zahrady a ostatni plochy, které
tvofi jednotny funkcni celek se stavbou a pozemkem evidovanym v KN jako zastavéna
plocha a nadvofti za ucelem jejich spole¢ného vyuziti a jsou ve vlastnictvi stejného
subjektu,

- plochy pozemki skutecné zastavéné stavbami bez ohledu na evidovany stav v KN.

§ 10 z. 151/1997 Sb. — oceniovani stavebniho pozemku

s

. Regula¢ni plan (§ 11 SZ) stanovi:
vyuziti jednotlivych pozemka
regulacni prvky plosného a prostorového usporadani
hranice zastavitelného a zastavéného uzemi obce — neni-li schvalen UP obce

1.1 Zastavitelné uzemi (§ 139a/3 SZ): ,
= plochy vhodné k zastavéni takto vymezené schvalenym UP obce, popf. regulacnim planem

1.2 Soucasné zastavéné uzemi obce (§ 139a/2 SZ):
= jedno nebo vice oddélenych zastavénych tzemi ve spravnim uzemi obce (vychazi se z adaji
KN).

Hranice 1 soucasné zastavéného uzemi tvoii uzaviena obalova ¢ara zahrnujici soubor:

a) stavebnich parcel (zastavénych ploch a nadvofi)

a pozemkovych parcel, které s nimi sousedi a slouzi ucelu, pro ktery byly stavby zfizeny

(povoleny a kolaudovany),

b) parcel zemédélskych pozemku a vodnich ploch obklopenych stavebnimi parcelami a
pozemkovymi parcelami, které s nimi sousedi (viz bod a),

c) parcel ostatnich ploch (drahy, dalnice, silnice a ostatni komunikace jen tehdy, jsou-li
obklopeny parcelami (specifikovanymi shora).



2. Uzemni rozhodnuti k zastavéni (srov. § 32 SZ)

rozhodnuti o umisténi stavby
rozhodnuti o vyuziti izemi

3. Pozemek zastavény hlavni stavbou

Stavba: veskera stavebni dila bez zietele na jejich stavebné technické provedeni, ti¢el a dobu
trvani (§ 139b/1 SZ) Stavbou se rozumi i jeji ¢ast — srov. § 139 a) SZ
— definice stavby jako takové chybi

Odlisnost obéanskopravniho a stavebnépravniho pojeti stavby!

Soucasti a prislusenstvi — viz ust. §§ 119, 120/1 OZ (soucast neni samostatnou veci, resp.
samostatnym predmétem OP vztahu)

srov. B 15/89: Stavbou podle § 119 OZ je vysledkem takové stavebni ¢innosti, jiz vznikne
samostatna véc ve smyslu pravnim.

NS 3 Cdon 1305/96: V ptipade, ze OP predpisy pouzivaji pojem , stavba“, nelze obsah tohoto
pojmu vykladat jen podle stavebnich predpistu. Stavba, ktera neni véci podle § 119, je soucasti
pozemku.

C 1055: Nedojde-li k oddélent, tvoti soucast véci s hlavni véci véc jedinou ...

NS 2 Cdon 1192/97: Rybnik jako vodni dilo ve smyslu vefejného (vodniho) prava neni z
hlediska prava soukromého samostatnou véci, se kterou by mohlo byt nakladano oddélené od
pozemk tvoricich jeho dno a brehy.

Stavby, jejich zmény a udrzovaci prace na nich lze provadét jen podle stavebniho povoleni
nebo na zakladé ohlaseni stavebniho utadu (§ 54 SZ)

Ohlaseni stavebnimu ufadu (§ 55/2, § 57 SZ)

napf. u drobnych staveb (srov. § 139b/9 SZ — negativni vymezeni drobnych staveb)

Stavebni povoleni — stavebnik (téz investor a objednatel stavby) musi prokazat, ze je
vlastnikem pozemku nebo stavby anebo ma k pozemku ¢i stavbé jiné pravo, které jej
opraviiuje zfidit na pozemku pozadovanou stavbu.

PozemKy slouzici dopravé

z. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozd¢jsich predpisu (dale jen z. o
poz.kom.)

- z. 114/1995 Sb., o vnitrozemské plavbe, v platném znéni

z. 266/1994 Sb., o drahach

z. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi

- instituty vécnych bifemen a ochrannych pasem
- vefejny zajem v oblasti vefejné drazni osobni dopravy a kombinované dopravy

- omezeni vlastnického prava, faktické snizeni ceny nemovitosti



Pozemni komunikace = dopravni cesta urcena k uziti silni¢nimi a jinymi vozidly a chodci.
Kategorie:

- dalnice,

- silnice,

- mistni komunikace

- ucelové komunikace.

Vlastnictvi pozemnich komunikaci:

- dalnice a silnice 1. tfidy — stat,

- silnice II. a III. Ttidy — kraj (dle uzemi),
- mistni komunikace — obec,

- ucelové komunikace — PO nebo FO

Déale se nevztahuje na ucelovou komunikaci:

Silni¢ni pozemek: pozemky, na nichz je umisténo téleso dalnice, silnice a mistni komunikace
a silniéni pomocny pozemek (srov. stavebni pozemek)

Silni¢ni pomocny pozemek: pruh pozemku ptilehlého po obou stranach k télesu dalnice,
silnice nebo mistni komunikace mimo souvisle zastavéné uzemi obci — slouzi k icelim
ochrany a udrzby komunikace, pokud je ve vlastnictvi vlastnika komunikace (ne u ucelové
komunikace).

Soucasti a prislusenstvi komunikace (§12 z. o poz. kom.):

Soucasti (pevna zafizeni, stavebné trvale spojena se silnicnim pozemkem):
- konstrukéni vrstvy vozovek a krajnic, odpocivky ...

- mostni objekty...,

- tunely, svislé dopravni znacky, zabradli.....

Souc¢astmi mistnich komunikaci jsou 1 pfilehlé chodniky, chodniky pod podloubimi, vetejna
parkovisté, podchody apod., pokud nejsou samostatnymi mistnimi komunikacemi
(vyjimky stanovi § 14)

PrisluSenstvi (nalezi vlastnikovi véci, ale nejsou pevné stavebné spojena s komunikaci):
- vefejné osvétleni, svételna signalizace...

- silni¢ni vegetace, zasnézky, skladky udrzbovych hmot. ..

- zafizeni zabranujici vniknuti volné zijicich zivo€ichu... apod.

Specialni stavebni urad — prisluSny silni¢ni spravni urad

Srov. ust. § 120 SZ (stavby letecké, stavby drah a na draze, stavby pozemnich komunikaci a
vodohospodarskych dél)

Uzemni rozhodovani + vyvlastnéni — mistné pislusné stavebni arady
- aplikace ptedpist o UP a stavebnim fadu + predpist k ochran¢ ZP

Vécna bremena - § 17 z.o poz.kom.



Zvlastni rezim — srov. obecné rezim nepovolené a neopravnéné stavby
Nepovolena stavba — bez stavebniho povoleni
Neopravnéna stavba — viz ust. § 135¢ OZ

Ptislusny stavebni ufad mtze na navrh stavebnika komunikace vydat rozhodnuti o zfizeni
vécného brfemene umoziujiciho vyuziti tohoto pozemku (popft. jeho €asti) pro ucely stavby
(srov. § 151n a nasl. OZ).

Predpoklad:

- jsou splnény podminky pro vyvlastnéni nezastavéného pozemku

- vyvlastiiovaci fizeni nelze zahajit nebo ukoncit proto, ze dotéeny vlastnik
- neni znam nebo urcen,
- je prokazatelné nedosazitelny nebo ne€inny.

Soucast rozhodnuti: stanoveni vySe nahrady prava odpovidajicimu vécnému bfemenu dle
z. 151/1997 Sb - § 18

Vécné bfemeno = jiné pravo k pozemku umoziujici zfidit stavbu (srov. § 58 odst. 2 a § 139
pism. £ SZ)

Pokud uz byla komunikace na cizim pozemku zfizena a vlastniku stavby se prokazatelné
nepodartilo majetkopravniho vypotadani s vlastnikem pozemku (srov. rezim § 135¢ OZ)
pak

na navrh vlastnika stavby

prislusny specialni stavebni tfad zfidi vécné bremeno

za jednorazovou nahradu ve vysi, ktera pfislusi za vyvlastnéni

Silni¢ni ochranna pasma § 30 a nasl.:

- Stavby a terénni Upravy lze provadét jen na zakladé povoleni silni¢niho spravniho ufadu,

- Opravnéni vlastnika komunikace ke vstupu a zasahu na téchto pozemcich,

- Povinnost vlastnikli nemovitosti v sousedstvi komunikace strpét opatfeni k ochrané
komunikace, pfip. u€init nezbytna opatteni na svij naklad (vzniklo-li nebezpeci z jednani
vlastniki pozemk)

Styk komunikace s okolim - § 36 a nasl.
Vefejny zajem na kiizeni komunikace - pfiméfené k ochrané ZP a vlastnictvi — napf.jina

vedeni — srov. § 5a z. 266/1994 Sb.,o drahach (styk drahy s cizim vedenim),voda, zasoby
podzemnich vod, vodni dila, chranéna uzemi apod.



