BDS PVN — PP - teze — jaro 2007, I.Priichova — ad seminar 13.4.2007 — shrnuti, ve
vztahu ke zkouSce z PP — diiraz na vztahy k pozemkiim

Pozemky a stavebni zakon

Prameny

Systematika

Z4k.¢.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon),
ucinnost k 1.1.2007 s urcitymi vyjimkami, novela zak.c. 68/ Sb. — ve vztahu ke
spec.st.ifadim - § 15 /1e) StZ — zrusen

* Provadéci predpisy
Zak.¢. 184/2006 Sb., o odnéti a omezeni vlastnického prava k pozemku nebo
ke stavbé¢ (zédkon o vyvlastnéni), u€innost k 1.1.2007
Usneseni PS ¢. 185/2006 Sb. k zakonu o vyvlastnéni
734k.¢.186/2006 Sb., o zméné¢ nékterych zakonl souvisejicich s pijetim
tavebniho zakona a zdkona o vyvlastnéni
vazba na SPR
nového stavebniho zakona (¢.183/2006 Sh.)

Vybrané zakladni pojmy
* Pozemkové€ — uzemni pojmy:

Stavebni pozemek
Zastavény stavebni pozemek
Nezastavitelny pozemek
Zastavéné Uzemi
Nezastavéné uzemi

Zména v izemi

Plocha

Zastavitelna plocha

Koridor

* Vefejna infrastruktura (dopravni,technickd, obanské vybaveni, vetejné prostranstvi
zfizované nebo uzivané ve vetejném zdjmu - !pozor rozdil — vefejné prostranstvi
podle zakona o obcich)

* Vefejné prospésna stavba

* Vefejné prospesné opatieni
Uzemné planovaci dokumentace

Zasady tzemniho rozvoje (dfive izemni plan VUC)
Uzemni plan
Regulaéni plan

» Stavba (docCasna stavba, ¢ast stavby)

* Dokoncena stavba

* Zména stavby pfed jejim dokoncenim
* Zména dokoncené stavby

Naéstavba, ptistavba, stavebni uprava

« Udrzba stavby
* Terénni Gprava
» Zafizeni

» Stavenisté

* Subjekty:

Potizovatel UPD



— Stavebnik
— Stavebni dozor
— Organy ve vécech uzemniho planovani
— Organy ve vécech stavebniho fadu
— Dotc¢ené organy statni spravy
— Autorizovany inspektor
— Zastupce vefejnosti - § 23 st.z. —nové
— Vlastnici a jini opravnéni
—  Kazdy
« !MModlisit role

Nastroje uzemniho planovani

Uzemné planovaci podklady

«  Uzemné analytické podklady

+ Uzemni studie

* Politika izemniho rozvoje

Uzemné planovaci dokumentace
* Zasady uzemniho rozvoje
«  Uzemni plan
* Regula¢ni plan

. Uzemni rozhodnuti

Uzemni rozhodnuti - § 76 a nasl.
*  Druhy Gzemnich rozhodnuti
— UR o umisténi stavby nebo zatizeni
—  UR o zméné vyuziti izemi
— UR o zméné stavby a o zméné vlivu stavby na vyuziti izemi
— UR o déleni nebo scelovani pozemkii
— UR o ochranném pasmu

— Uzemni rozhodnuti se nevydava pro Gizemi, pro které byl schvélen regulaéni
plan, a to v rozsahu, v jakém nahrazuje ptislusna tzemni rozhodnuti

— Stavebni urad miiZe podle spravniho Fadu spojit uzemni a stavebni Fizeni,
jsou-li podminky v Fizeni jednoznacné , zejména je-li pro izemi schvalen
uzemni plan nebo regulaé¢ni plan

—  Uzemni rozhodnuti vydavé piislusny stavebni fad na zakladé izemniho fizeni
nebo zjednoduseného tizemniho fizeni

* Verejnopravni smlouva (VPS) o umisténi stavby, o zméné vyuziti 1zemi o zméné
vlivu stavby na vyuziti Gzemi

— Se souhlasem dotéeného organu

— Nabhradi tzemni rozhodnuti

— Subjekty VPS — stavebni ufad a Zadatel

Uzemni souhlas - § 96 st.z. - nové
* UO o stavebni uzavére
e UO o asanaci uzemi

Specifika majetkopravnich vztahu v uzemi - § 101 a nasl
» Predkupni pravo obce, kraje, statu k pozemkim (§ 101 st.z.)



Néhrady za zménu v tizemi — vlastnik pozemku uréeného k zastavéni, které bylo
zruseno

Stavebni rad - § 103 a nasl.

Aktivity nevyzadujici ani stavebni povoleni ani ohlaSeni stavebnimu ufadu - § 103
st.z.

Ohlasovani jednoduchych staveb, terénnich uprav, zafizeni a udrzovacich praci - § 104
st.z. a nasl.

— Aktivity vyzadujici ohlaSeni - § 104 st.z.

— Obsah ohlaseni -§ 105 anasl. St.z.
Stavebni fizeni - § 109 a nésl.

—  Zadost

—  Utastnici

— Namitky ucastnikll

— Stavebni povoleni

Zkracené stavebni fizeni - § 117 st.z.

UzZivani staveb a zkuSebni provoz - § 119 a nasl. st.z.

Pfedcasné uzivani stavby - § 123 st.z. — na zakladé omezeného povoleni stavebniho
uradu na zadost stavebnika

Zkusebni provoz - § 124 st.z.

Uzivani stavby na zéklad€ oznameni - § 119 a nasl.

Kolaudacni souhlas - § 122 st.z.

Dokumentace skute¢ného provedeni stavby

Zména v uzivani stavby - § 126 st.z.

Odstranovani staveb, terénnich uprav a zarizeni atd. - § 128 a nasl. St.z.

Odstranéni na zaklad¢ ohlaseni - § 128 st.z.
Odstranéni na zdklad¢ povoleni k odstranéni - § 128/3 a nasl. st.z.
Odstranéni na zaklad¢ natizeni - § 129 st.z.

— Beé&zné pripady

— Pfipady neodkladného odstranéni stavby
Natizeni neodkladného odstranéni stavby - § 135 st.z.
Nafizeni nutnych zabezpecovacich praci - § 135 st.z.
Natizeni nezbytnych uprav - § 137 st.z.
Naftizeni k udrzbé stavby - § 139 st.z.
Natizeni vyklizeni stavby- § 140 st.z.
UloZeni opatieni na sousednim pozemku nebo stavbé
Vse ptislusny stavebni ufad - § 141 st.z.

Stavebni dozor - § 132 a nasl. st.z.
Autorizovani inspektori - § 143 a nasl. — novy institut



Ochrana verejnych zajmi soucinnost spravnich organi - § 175 a nasl.
Spravni delikty - § 178 a nasl.st.z.

Stanoviska, zadvazna stanoviska, koordinovana stanoviska - § 4 StZ
Obcanskopravni namitky

Opatiovani pozemki z hlediska majetkopravniho pro realizaci zaméra podle stavebniho
zakona — vazba na jiné pravni predpisy, propojeni se StZ — resp. s jednotlivymi procesy

Priklad

Stavebni zakon a pozemky

Osoba J. ma zdjem v uzemi X. realizovat vystavbu podnikatelského objektu.

a)
b)

c)
d)

jak zjisti, zda je pozemek urceny k zastavéni
jak zjisti, k jakym stavebnim aktivitdm je pozemek urcen
pokud zjisti, Ze pozemek je ur¢en k podnikatelskym aktivitdm soukromopravniho
razu, jakymi prostfedky si miize opatiit pozemek pro jeho vystavbu
v kterém okamziku mize podat Zadost o vydani izemniho rozhodnuti o umisténi
stavby
jaké je v izemnim fizeni o umisténi stavby postaveni vlastniki pozemk, kde ma byt
stavba umisténa
jaké je postaveni vlastnikl sousednich pozemku
hraje v izemnim fizeni néjakou roli obec?
které subjekty haji v izemnim fizeni ochranu vefejnych z4jmi a jakymi formami
jaké jsou pravni prostiedky obrany zadatele proti izemnimu rozhodnuti,

s jehoz obsahem nesouhlasi?
jaké jsou prosttedky ochrany vlastnikli sousednich pozemka?



