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praktické piiklady — zavazkové pravo
(ngjemni smlouva, spole¢ny najem bytu manzely,
pfechod ndjmu bytu, vypovéd)

A. Ukoly:

1. Pojmové znaky najemni smlouvy, odliSeni od ptjcky a vyptjcky

2. Najemné jako pojmovy znak

3. Vyse najemného: autonomie vile versus statni direktivismus

K tomu viz judikatura Ustavniho soudu Ceské republiky
a Evropského soudu pro lidska prava

Zajisténi dluzného najemného
Byt a nebytovy prostor - vymezeni, byt druzstevni, tzv. zvlastni byt
Specifika ndjmu bytu a nebytovych prostor
Co znamen4, Ze ndjem bytu je chranén? Legislativni novinky
Dalsi pravni diivody bydleni
Spole¢ny najem a spolecny najem bytu manzely - specifika
10 Legélni pfechod ndjmu bytu — legislativni novinky
11. Zanik najmu bytu a bytové nahrady
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B. Priklady:

1) Eva se stala ¢lenkou bytového druzstva dne 5. 7. 1988.

Dne 10. 2. 1992 ji vzniklo ve smyslu stanov pfislusného druzstva pravo na
uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu.

Dne 18. 5. 1992 uzaviela manzelstvi s Adamem.

Dne 20. 11. 1992 uzaviela smlouvu o ndjmu druzstevniho bytu.

Dne 25. 11. 1992 se manZelé do bytu spole¢né¢ nastéhovali.



Posud'te,
a) zda a ke kterému datu vzniklo manZelim pradvo spoleéného najmu
predmétného bytu, piipadné zda vzniklo také jejich spolecné Clenstvi
v druzstvu a jaky vliv ma tato skutecnost na spole¢né jméni manzela

b) prévni rezim bytu pro ptipad, ze by doslo
a. krozvodu manzelstvi
b. k trvalému opusténi spole¢né domécnosti (i) Evou nebo
(i1)) Adamem
K podminkam trvalého opusteni spolecné domacnosti manzelu
srov. Rozsudek Nejvyssiho soudu ze dne 26. 4. 2001, spis. zn. 26
Cdo 643/2001, in Bulletin advokacie 8/2001, str. 63 a ndsl.

c. kumrti Evy.

Zvazte, jak by se situace zménila, kdyby Eva uzaviela manzelstvi uz 10. 1. 1992.

2) Pani Mala byla vyluénym vlastnikem rodinného domu, nebot’ jej zdédila po svych
rodi¢ich. Kratce po uzavieni manzelstvi ji zacal manzel fyzicky i psychicky tyrat. Proto
podala zalobu na rozvod a také na vyklizeni manZzela z pfedmétného domu.

Posud’te,
a) zda svéd¢i panu Malému néjaky pravni divod bydleni

b) Jaké zdkonné prostfedky mize pani Mala pouzit, aby se ,,zbavila* agresora

K tomu viz Usneseni Okresniho soudu Plzen-mésto ze dne 30. 6. 2003,
sp. zn. 20 C 220/2003, in Bulletin advokacie 2/2004, str. 81 a nasl.

Dale viz zakon ¢. 135/2006 Sb.



