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® Zakon ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani
a stavebnim radu

© Stavebni pozemek - pozemek, jeho ¢ast nebo
soubor pozemku, vymezeny a urceny k umisteni stavby
uzemnim rozhodnutim anebo regulacnim planem

@ Zastaveny stavebni pozemek - pozemek
evidovany v katastru nemovitosti jako stavebni parcela a
dalsi pozemkové parcely zpravidla pod spolechym
oplocenim, tvorici souvisly celek s obytnymi a
hospodarskymi budovami

® Plocha - ¢ast tzemi tvorena pozemkem nebo souborem
pozemkU, ktera je vymezena v politice Uzemniho rozvoje,
zasadach_uzemniho rozvoje nebo uzemnim planu,
popripade v uzemne planovacich podkladech s ohledem na
stavajici nebo pozadovany zpusob jejiho vyuziti a jeji
vyznam




@Zastavéné uzemi - Gzemi vymezené
uzemnim planem nebo postupem podle tohoto
zakona; nema-li obec takto vymezené zastavené
uzemi, je zastavénym uzemim zastavena cast
obce vymezena k 1. zari 1966 a vyznacena Vv
mapach evidence nemovitosti , tzv. intravilan

@Nezastavéné uUzemi -  pozemky

nezahrnuté do zastavéného uUzemi nebo do
zastavitelne plochy

@Zastavitelna plocha - plocha vymezena k

zastaveni v uzemnim planu nebo v zasadach
uzemniho rozvoje




©Nezastavitelny pozemek, jenz nelze

zastavet na uzemi obce, ktera nema vydany
uzemni plan, a to

1. pozemek verejné zelene a parku slouzici
obecnému uzivani;

2. v intravilanu zemedelsky pozemek nebo soubor
sousedicich zemédélskych pozemku o vymeére
vetsi nez 0,5 ha, s tim, ze do tohoto souboru
zemedelskych pozemku se nezahrnuji zahrady o
vymere mensi nez 0,1 ha a pozemky, ktere jsou
soucasti zastavenych stavebnich pozemku;

3. v intravilanu lesni pozemek nebo _soubor
sousedicich lesnich pozemkU o vymeére vétsi nez

0,5 ha.




b)

Stavebni pozemek se vzdy vymezuje tak, aby svymi vlastnostmi, zejména
velikosti, polohou, plosnym a prostorovym usporadanim a zakladovyml
pomery, ‘umozioval umisteéni, realizaci a uzivani stavby pro navrhovany
ucel a aby byl dopravné napojen na kapacitné vyhovujici verejne
pristupnou pozemni komunikaci

Stavebni pozemek se vzdy vymezuje tak, aby na ném bylo vyreseno

umisténi odstavnych a parkovacich stani pro ucel vyuziti pozemku a
uzivani staveb na ném umisténych v rozsahu pozadavku prislusné ceské
technické normy pro navrhovani mistnich komunikaci, coz zarucuje
splnéni pozadavku této vyhlasky,

nakladani s odpady a odpadnimi vodami podle zvlastnich predpisd, které
na pozemku vznikaji jeho uzivanim nebo uzivanim staveb na ném
umisténych,

c) vsakovani destovych vod nebo jejich zdrzeni na pozemku v kapacité 20

mm denniho uhrnu srazek pred jejich svedenim do vodniho toku Ci do
kanalizace pro verejnou potrebu jednotné Ci oddilné pro samostatny
odvod destové vody verejné destove nebo jednotné kanalizace.

Pri vymezovani stavebniho pozemku nebo pri zmené vyuziti zastaveného
stavebniho pozemku lze prokazat splnéni vyse uvedenych pozadavku
regulacnim planem nebo_dokumentaci pro vydani uzemniho rozhodnuti i s
vyuzitim dalSich pozemka.




®Zakon C. 344/1992 Sb., o katastru
nemovitosti

© Pozemek - obecné - cast zemskeho povrchu
oddelena od sousednich casti hranici....

® Parcela_ - pozemek, ktery je geometricky a
polohove urcen, zobrazen v katastralnt mape a
oznacen parcelnim cislem

® Stavebni parcela - pozemek evidovany v druhu

pozemku zastavene plochy a nadvori (pozemek, na
némz je budova nebo rozestavena budova, vcetné nadvori,
vyjma skleniku, budovy postavené na lesnim pozemku a
budovy evidované na pozemky vodni plocha; pozemek, na
némz je spolecny dvur, zborenisteé, vodni dilo)

© Pozemkova parcela - pozemek, ktery neni
stavebni parcelou




@ Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku
@ Stavebni pozemek - 3 skupiny

1.

nezastavené pozemky evidované v katastru nemovitosti v jednotlivych
druzich pozemku, které byly vydanym Uzemnim rozhodnutim urceny k
zastaveni;

. pozemky evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavéné

plochy a nadvori, v druhu pozemku ostatni plochy - stavenisté nebo
ostatni plochy, které jsou jiz zastaveny, a v druhu pozemku zahrady a
ostatni plochy, které tvori jednotny funkéni celek se stavbou a pozemkem
evidovanym v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavena plocha a
natc)ivokrl za Ucelem jejich spolecného vyuziti a jsou ve vlastnictvi stejného
subjektu,

. plochy pozemku skutecné zastavéné stavbami bez ohledu na evidovany

stav v katastru nemovitosti.

Stavebnim pozemkem neni pozemek, ktery je zastaveny jen podzemnim
nebo nadzemnim vedenim vcetné jejich prislusenstvi, podzemnimi
stavbami, které nedosahuji Urovné terénu, podzemmml castmi a
prlslusenstwm staveb pro dopravu a vodni hospodarstvi netvoricimi
soucast pozemnich staveb. Stavebnim pozemkem neni téZz pozemek
zastavény stavbami bez zakladu, studnami, ploty, opérnymi zdmi,
pomniky, sochami apod.




® Zakon €. 338/1992 Sb., o dani z nemovitosti

@ Stavebni pozemek - nezastaveny pozemek urceny k
zastaveni stavbou, ktera byla ohlasena nebo na
kterou bylo vydano stavebni povoleni nebo bude
provadéna na zakladé certifikatu autorizovaného
inspektora anebo na zakladé verejnopravni smlouvy, a
ktera se po dokonceni stane predmétem dané ze
staveb

® Pozemek prestane byt stavebnim pozemkem, pokud
se stavba, ktera byla ohlasena nebo na kterou bylo
vydano stavebni povoleni nebo ktera se provadi na
zaklade certifikatu autorizovaneho inspektora anebo
na zaklade verejnopravni smlouvy, stane predmeétem
dané ze staveb nebo pokud ohlaseni nebo stavebni
povoleni pozbude platnosti.




® Zakon c. 235/2004 Sb., o dani z pridané
hodnoty - ve vztahu k prevodu pozemku

® Stavebni pozemek - nezastaveny pozemek,
na kterém muze byt podle stavebniho
povoleni provedena stavba spojena se zemi
pevnym zakladem.

® Nezastaveny pozemek - pozemek, na kterém
neni stavba jako vec




© Uzemni rozhodnuti o umisteni stavby -
vymezuje stavebni pozemek, umistuje
navrhovanou stavbu, stanovi jeji druh a ucel,
podminky pro jeji umisténi, pro zpracovam
projektove dokumentace pro vydam stavebniho
povoleni, pro ohlaseni stavby a pro napojeni na
verejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

® Stavebni povoleni v pripade slouceni uzemniho a
stavebniho rizeni, jsou-li podminky v uzemi
jednoznacne, ze]mena je-li pro uzemi schvalen
uzemni plan nebo regulacni plan (8 78 odst. 1)

® Uzemni rozhodnuti se nevydava pro uzemi, pro
ktere je vydan regulacni plan, a to v rozsahu %
jakem nahrazuje prislusna uzemni rozhodnuti




® Uzemni souhlas - misto Uzemniho rozhodnuti muize
stavebni urad vydat uzemni souhlas, a to na zakladé
oznameni o zaméru, pokud je zameér v zastavéném
uzemi nebo v zastawtelne plose, poméry v Uzemi se
podstatne neméni a zameér nevyzaduje nové naroky
na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

® Souhlas s ohlasenim stavby pri slouceni s vydanim
uzemniho souhlasu (§ 79 odst. 2)

@ Regulacni plan - nahrazuje v resené plose ve
schvalenem rozsahu uzemni rozhodnuti a je zavazny
pro rozhodovani v uzemi

@VereJnopravm smlouva - se souhlasem dotceného
organu muze stavebni (rad uzavrit se Zzadatelem
verejnopravni smlouvu o umisteni stavby, ktera
nahradi Uzemni rozhodnuti




® Uzemni rozhodnuti - platnost 2 roky (po
dobu trvani stavby), vazba na stavebni rizeni

® Uzemni souhlas - platnost 12 mésicy, vazba
na stavebni rizeni

® Regulacni plan vydany na zadost - platnost 3

7 V7

roky, vazba na zahajeni stavebni rizeni

® Zména uzemniho nebo regulacniho planu,
uzemni opatreni o stavebni uzavere,
rozhodnuti o umisténi verejné prospesné
stavby nebo verejne prospesného opatreni
— penézita nahrada ( 102 odst. 2 S7)




® Stave
stave
stave

oni Urad muze naridit vlastniku stavby;,
bniho pozemku nebo zastaveneho

bniho pozemku nezbytné upravy

® Pouze v pripade, ze stavba nebo zarizeni
nejsou postaveny a uzivany v souladu s

podm

inkami danymi povolenim stavebniho

uradu, v opacné pripade jen pri existenci
prokazatelné vyznamného ohrozeni a za
nahradu ujmy, kterou by narizené upravy
vyvolaly

® Stavebni prispevek




® Pro vytvoreni podminek k provedeni stavby nebo
jeji zmeny, nutnych zabezpecovacich praci,
nezbytnych Uprav, udrzovacich praci a k
odstranéni stavby nebo zarizeni muze stavebni
urad ulozit tem, kteri maji vlastnicka nebo jina
vécna prava k sousednim pozemkum cCi stavbam
na nich, aby umoznili provedeni praci ze svych
pozemku nebo staveb, pokud mezi zGcastnénymi
osobami nedoslo k dohode.

® Povinnosti opravnéného - co nejménée rusit
uzivani sousednich pozemklu nebo staveb,
zabraneni vzniku skod, uvedené sousedniho
pozemku nebo stavby do predchoziho stavu po
skonceni praci, moznost uplatnéni nahrady skody




® Pro ucely ocenovani se pozemek posuzuje podle stavu uvedeného
v katastru nemovitosti. Pri nesouladu mezi stavem uvedenym v
katastru nemovitosti a skutecnym stavem se vychazi pri
ocenovani ze skutecného stavu.

© Oceneni: nasobkem vymery pozemku a ceny za m2 uvedené v
cenové mape, kterou vydala obec. Neni-li, nasobkem vymery
pozemku a zakladm ceny za m2 upraveneé o vliv polohy a dalsi
vlivy pusobici zejména na vyuzitelnost pozemku pro stavbu,
popripadé ceny zjisténé jinym zpusobem ocenovani podle § 2,
které stanovi vyhlaska

® Cenova mapa stavebnich pozemku - grafické znazorneni

stavebnich pozemku na Uzemi obce nebo jeji ¢asti v méritku
1:5000, popripadé v meritku podrobnejsim s vyznacenymi
cenami. Stavebni pozemky v cenové mape se oceni skutecne
sjednanymi cenami obsazenymi v kupnich smlouvach.

Koncem kazdého kalendarniho roku se obecné zavaznou
vyhlaskou obce doplnuji cenové mapy o nové ceny stavebnich
pozemku




® Zasady ochrany ZPF: Pro nezemédélske ucely
je nutno pouzit predevsim nezemedelskou
pudu, zejména nezastavené a nedostatecné
vyuzité pozemky v zastavéeném Uzemi nebo
na nezastavenych plochach stavebnich
bozemku staveb mimo toto Uzemi, stavebni
oroluky a plochy ziskané zborenim prezilych
budov a zarizeni.

® Povinnosti pri uzemne planovaci cinnosti
® Povinnosti pri zpracovani zadani staveb
® Povinnosti pri stavebni a dalsich cinnostech




O]

Ochrana prirody a krajiny je verejnym zajmem
Zasahy do vyznamnych krajinnych prvku, krajinného razu

Bez zavazného stanoviska organu ochrany prirody nelze ucinit
ohlaseni stavby, vydat Uzemni rozhodnuti, Uzemni souhlas,
stavebni povoleni, rozhodnuti o zmeéne uzivani stavby, kolauda¢ni
souhlas, je-li spojen se zmenou stavby, povoleni k odstraneni
stavby Gk provedeni terénnich uprav podle stavebniho zakona,
povoleni k nakladani_s vodami a k vodnim dilim, povoleni k
nékterym cinnostem i udelit souhlas podle vodniho zakona na
uzemi narodniho parku nebo chranéné krajinné oblasti.

Vyjimka z prava volného pristupu do krajiny: zastaveneé Ci
stavebni pozemky, dvory, zahrady, sady, vinice, chmelnice a
pozemky urcené k faremnim chovam zvirat.

Zakon o ochrané prirody a krajiny a predpisy vydané k_jeho
provedeni jsou zvlastnimi predpisy ve vztahu k predpisum o
lesich, vodach, uzemnim planovani a stavebnim radu, o ochrané
nerostného bohatstv1 ochrané zemeédélskeho pudmho fondu,
myslivosti a rybarstvi.




® Poplatek za zhodnoceni stavebniho pozemku
moznosti jeho pripojeni na stavbu vodovodu

nebo kanalizace

® Obecni Grad muze v prenesené pusobnosti
rozhodnutim ulozit vlastnikum stavebniho
pozemku nebo staveb, na kterych vznikaji
nebo mohou vznikat odpadni vody, povinnost
pripojit se na kanalizaci v pripadech, kdy je
to technicky mozne. (zakon c. 274/2001 Sb.,
o vodovodech a kanalizacich)




