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[VeFejné knihy a pozemkoveé katastry

Zemske desky Berni rula

Gruntovni knihy Lanova vizitace

Pozemkoveé knihy . Tereziansky

Zelezniéni knihy Katastr

Horni knihy |. Tereziansky
katastr

Josefsky katastr
Stabilni katastr
Pozemkovy katastr




Zemske desky

2. polovina 13.stoleti — obnova Cinnosti zemskeho
soudu v Praze, na Morave a ve Slezsku pozdéji

zaznamy o soudnich rizenich, pozdegji o prevodech
a zatezovani slechtickeho majetku

forma:
jedina kniha (zapisy dle Casové posloupnosti)
pozdeji - hlavni knihy

- rubriky (pro jednotlivé statky)
princip formalni publicity
princip materialni publicity
princip intabulacni
princip volnosti




[Gruntovm’ knihy

16. stoleti

evidence o poddanskych

nemovitostech (cele poddanske
usedlosti)

vedeni v rukou vrchnostenskych
uradu, pozdeéji u obecnych soudu

| princip konsensualni !
| princip obligatornosti zapisu !




Pozemkove knihy

Knihovni zakon ¢. 95/1871 r.z.
- zruSen zakonem €. 22/1964 Sb.
- fakticky pozbyl vyznamu pfijetim obCanského zakoniku €. 141/1950 Sb.
zapis vlastnickych a jinych vecnych prav k nemovitostem + pacht
VYJIMKA - nemovitosti zapsané v jinych vefejnych knihach
- verejné statky (v ramci pomocného seznamu)
vedeny okresnimi soudy
skladba:
hlavni kniha — knihovni vlozky — knihovni téleso
- list A statkové podstaty
- list B vlastnicky
- list C zavad
sbirka listin — overené kopie pisemnosti
pozemkové mapy — kopie katastralni mapy




Pozemkové knihy - druhy zapisu

m Vklad (intabulace)

- vznik, zmeéna a zanik vecneho prava
- konstitutivni ucCinek

m Zaznam (prenotace)

- podminené zalozeni vecneho prava
- musel nasledovat radny vklad

m Poznamka (adnotace)

- evidencni charakter
- osobni poméry vlastnikl nebo omezeni jejich prav




Pozemkové knihy - principy

Intabulacni — konstitutivni u¢inky vkladu
Legality — zapisy v souladu se zakonem
Volnosti — zapis na navrh Gcastnika

Priority — dodrzovani ¢asového poradi zapisU

Prehlednosti — stanoveni formy, zptsobu i mista
zapisu v knize = urcitost a nespornost zapisu

Materialni publicity — ochrany dobré viry ve
spravnost zapisu

Formalni publicity — obecny pfistup k knihach
Souladnosti s pozemkovym katastrem




Zelezniéni

Z.C. 70/1874 r.z.
Z. C. 132/1930 Sb.

nemovitosti urcene
K provozu drah pro
verejnou dopravu

vedeny u
vybranych soudu
zapisy dle
knihovniho zakona

d

horni knihy

Z.C. 146/1854 r.z.
zapis hornich
opravneni —
nemovitosti de iure

vedeny u krajskych
soudu

fakticka ztrata
vyznamu v roce 1945

pravni zanik zakonem
C. 41/1957 Sb.




Pozemkoveé katastry - vyvoj

fiskalni ucel
Berni rula v Cechach

- prehled o poddanském majetku

- evidence celych usedlosti, jen orna puda

m Lanova vizitace a lanské rejstriky na Morave
soupis poddanské pudy dle lanu

m | tereziansky katastr a Il. tereziansky katastr
soupis poddanské pudy podle obci
provérovani ohlasenych udaju

zachyceni vetsSich parcel, v€etné mistnich nazvu a
bonity

m Pansky katastr
udaje o rozloze a vynosnosti panské pudy




Pozemkoveé katastry - vyvoj

Novy josefsky katastr

spolecna evidence panské a poddanské pudy podle
tzv. katastralnich obci

udaje o parcele (vyméra, druh, mistni nazev, vynos,
topografické Cislo)

m  Stabilni katastr
evidence parcel podle katastralnich obci
cast popisna (nove parcelni Cisla) i mapova
aktualizace, soulad se skuteCnym stavem |
pozemkovymi knihami, ohlasovaci povinnost

veden specialnimi katastralnimi mericskymi urady




Pozemkovy katastr

zakon €. 177/1927 Sb., katastralni zakon
po roce 1950 novy danovy system
zruseno zakonem €. 46/1971 Sb.
= geometrické zobrazeni, soupis a popis vSech pozemku
na uzemi CR, véetné staveb
vedeny katastralnimi meriCskymi urady — zememericskymi
oddélenimi ONV — okresnimi méricskymi stfedisky —
stredisky geodézie
udaje podle katastralnich uzemi — parcelni Cislo, druh,
vymera, vytezek
skladba: - operat méricsky

- operat pisemny

- sbirka listin

- uhrnné vykazy




Pozemkovy katastr - principy

Legality — pravni zaklad (listina) pro zapis
Uplnosti — obsaZeni viech sledovanych udajli v
souladu se skuteCnosti

Jednotnosti — jednotny zaklad pro vymerovani
dani na uzemi CSR

Uéelnosti — pInéni dalich funkci
Verejnosti

Verejné viry — spravnost zapsanych udaju
Souladu s verejnymi knihami

Pravdivosti — zapis pouze dolozenych a
provérenych udaju




[Vyvoj po roce 1950

prijeti obcanskeho zakoniku €. 141/1950 Sb.
princip postupného zespoleCenstovani pudy
konsensualni princip pro nabyti vilastnictvi
princip ,stavba neni soucasti pozemku*

potlaceni principu materialni publicity —
deklaratorni povaha zapisu




Jednotna evidence pudy

absence pravniho zakladu (usneseni viady,
smernice), pouze dilCi otazky v zakonech o
ochrane ZPF a o lesich

Skladba:

mericsky operat — pozemkové, pracovni a
evidencni mapy

pisemny operat — evidenéni list (fakticky uzivaci
vztah, parcelni Cislo, vymera, druh) a dalsi Casti
Ustredni sprava geodézie a kartografie —
okresni strediska geodezie a MNV




Evidence nemovitosti

Z. C. 22/1964 Sb., o evidenci nemovitosti (zruSeno zakonem ¢.
344/1992 Sb.)

Evidence dle katastralnich uzemi

pozemku (parcelni Cislo, vymeéra, druh, zpusob uzivani),
stavebnich nemovitosti (Cisla popisna nebo evidencni),
Skladba:

MeriCsky operat — mapa pozemkova, pracovni a evidencni
Pisemny operat — soupis parcel, vykaz zmen, evidencni listy,
listy vlastnictvi, seznam a rejstfik uzivatelt a vlastniku
Sbirka listin

Dvojkolejnost:

faktické uzivaci vztahy k nemovitostem

pravni vztahy k nemovitostem




Pisemny operat evidence nemovitosti

Vykaz zmén — prubézné zachyceni zmén, podklad
pro nasledujici zapis

Evidencni list — podle uzivatele nemovitosti v dané
obci, identifikaCni udaje nemovitosti

List vlastnictvi

podle jednotlivych nemovitosti v dané obci

ctyri listy: A — udaje o vlastnikovi, B — udaje o
nemovitostech, C — udaje o omezenich, D — dalSi
dulezité udaje

zjednodusena evidence zemedelskych a lesnich
pozemku ve spolecném uzivani JZD a jinych,
pouze odkaz v casti D




[Evidence nemovitosti

pod spravou stredisek geodézie —
soucCinnost MNV, soudu a statnich notarstvi

ohlasovaci povinnost uzivatelu a vlastniku a
povinnost spolupracovat

registrace smluv o prevodech nemovitosti v
osobnim vilastnictvi u statniho notarstvi

institut privoleni ONV pro prevody
nemovitosti v soukromeéem vlastnictvi a
pronajem zemedelske a lesni pudy




Evidence nemovitosti - principy

Legality — zapis udaji stanovenych zakonem

Speciality — provadéni zapist predepsanym zpusobem =
prehlednost

Jednotnosti — vedeno pro celé uzemi CSR

Univerzalnosti — upiné mapové i pisemné zachyceni
faktickych uzivacich i pravnich vztahu o vSech nemovitostech

Verejnosti — pravo kazdého nahlizet a Cinit vypisy a opisy,
ALE po prokazani opravneného zajmu

Zavaznosti — pouze udaje stanovené, pro dané Ucely
Oficiality — provadéni zapisd z ufedni povinnosti
Bezplatnosti zapisu




Katastr nemovitosti

Dusledky prijeti z. €. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti

Od ucinnosti tohoto zakona se operat EN povazuje za katastralni
operat(§ 29 odst. 1 KZ)

Nemovitosti jsou v katastru evidovany podle dosavadnich predpisd,
;Zooéu)d nebyly dotéeny zménou za ucinnosti tohoto zakona (§ 29 odst.
Z

Zemédélske a lesni pozemky, jejichz hranice v terénu neexistuji a
Jjsou slouceny do vetsSich padnich celku, se eviduji do doby jejich
zobrazeni v katastralni mape, ne/pozdej/ vSak do doby ukonceni
pozemkovych uprav podle zvlastniho predpisu, zjednodusenym
zpusobem s vyuzitim byvalého pozemkoveho katastru, pozemkovych
knih a navazujicich operatu pridelového a scelovaciho Fizeni. Udaje
zjednodusSené evidence se povazuji za soucast katastralniho operatu
(§ 29 odst. 3 KZ)

Katastralni urady maji v uschove pozemkoveé a zelezniCni knihy a
operat byvalého pozemkoveého katastru (§ 29 odst. 4 KZ)




Katastr nemovitosti

Novela ob¢anského zakoniku

Dusledky prijeti z. €. 265/1992 Sb., o zapisech
vlastnickych a jinych vecnych prav k nemovitostem

Obnova principu intabulaéniho a materialni jistoty (od 1. 1. 1993)

Zapisy pravnich vztaht v evidenci nemovitosti provedené podle
dosavadnich predpisu prokazuji pravdivost skutecnosti v nich
uvedenych, pokud neni prokazan jejich opak(§ 16 odst. 1 ZZ)

Povinna priloha navrhu na vklad (§ 4 pism. d) ZZ): listina prokazujici
opravneni vlastnika nebo jiné osoby z pravniho vztahu nakladat s
predmétem pravniho tkonu, jehoz pravni ucinky nastaly pred
1.1.1993 Sh., nebo uredné ovér"eny opis (kopie) takove listiny
Prevzeti vSech veci statniho notarstvi, ve kterych probihalo fizeni o
registraci smluv a dosud nebylo vydano rozhodnuti nebo rozhodnuti
nebylo doruceno, katastralnimi urady, které tyto véci dokoncily podle
tohoto zakona.




Katastr nemovitosti - duplicita

Duplicitni zapis vlastnictvi X pluralita vlastniku
Do 28. 2. 2007 § 37 odst. 3 vyhlasky €. 190/1996

Je-li katastralnimu dradu postupné doruceno vice vykonatelnych rozhodnuti a
Jinych listin, jimiz je katastralni urad vazan, z nichz kazda svédci o viastnictvi

Jiné osoby k téeze nemovitosti, vyjadri katastralni trad v katastru tuto okolnost
duplicitnim zapisem vlastnictvi.

Zaroven o tom vyrozumi osoby, které jsou podle takto rozpornych listin
oznaceny za vlastniky nemovitosti.

Obdobné postupuje katastralni arad i pri zapisu jinych nez viastnickych prav k
nemovitostem.

Spory z duplicit resi civilni soud (zaloba na urceni)

ResSeni pozemkovym uradem v ramci provadeni pozemkovych
uprav

Pozemkovy urad na zaklade posouzeni listin osvédcujicich vlastnictvi k

pozemku navrhne dot¢enym osobam zpusob reSeni stavajiciho duplicitniho
viastnictvi dohodou.”

Jinak rozhodne o této otazce z uredni povinnosti.




Katastr nemovitosti - duplicita

Po 1. 3. 2007 § 45 odst. 3 vyh.C. 26/2007 Sb.

Je-li katastralnimu dradu postupné doruceno vice pravomocnych rozhodnuti a
Jinych listin, jimiz je katastralni urad vazan, z nichz kazda svédci o viastnictvi
Jiné osoby k téeze nemovitosti, vyjadri katastralni urad v katastru tuto okolnost
duplicitnim zapisem vlastnictvi.

zarovern o tom vyrozumi osoby, které jsou podle takto rozpornych listin
oznaceny za vlastniky, s tim, ze

duplicitni zapis bude odstranén

- v pfipadé sporu o viastnictvi na podkladé pravomocného rozhodnuti
soudu,

- v pripadé shody o vilastnictvi na zakladé uznani provedeného souhlasnym
prohlasenim,

- Jednostrannym prohlasenim, Ze vlastnicke pravo druhé osoby k
nemovitosti prohlasujici osobou neni zpochybnovano.

Duplicitni zapis vlastnictvi nelze provest na zakladé rozhodnuti statniho
organu o urceni viastnickeho prava v pripade, ze dotcené osoby byly
ucastniky daného rizeni nebo se jedna o takove rozhodnuti, které je podle
zakona zavazne pro kazdeho.




