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Prameny pravni upravy

zakon €. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon),

zakon C. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vecnych
prav kK nemovitostem

zakon €. 359/1992 Sb., o zemémeéricskych a katastralnich organech

zakon C. 200/1994 Sb., o zememericstvi a o zmene a doplnéeni
nekterych zakonu souvisejicich s jeho zavedeni

vyhlaska. ¢. 162/2001 Sb., o poskytovani udaju z katastru
nemovitosti CR

vyhlaska C. 26/2007 Sb., kterou se provadi zakon C. 265/1992 Sb., o
zapisech vlastnickych a Jlnych vecnych prav k nemovitostem, ve
znéni pozdéjSich predpisu, a zakon €. 344/1992 Sb., o katastru
nemovitosti Ceske republiky (katastralni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu (katastralni vyhlaska).




Zakonem C. 359/1992 Sb. byl zfizen Cesky urad zemémericky a
katastralni jako ustfedni organ statni spravy geodézie a kartografie a
katastru nemovitosti Ceske republiky se sidlem v Praze. Katastralni
urady jsou vecne prislusnymi spravnimi urady ktere vykonavaji statni
spravu katastru nemovitosti, vCetne zapisu vecnych prav

K nemovitostem.

Katastralni urady

vykonavaji statni spravu katastru nemovitosti Ceskeé republiky
vykonavaji spravu zhustovacich bodu a podrobnych bodu polohového a
vyskoveho pole :
projednavaji poruseni poradku na useku katastru nemovitosti Ceske
republiky podle zvlastniho zakona

schvaluji zmeny pomistniho nazvoslovi a zabezpecuji Cinnosti spojene
se standardizaci geografického nazvoslovi

schvaluji zmeény hranic katastralnich uzemi

vykonavaji spravu zakladnich statnich mapovych del stanovenych
Ceskym uradem zemémeéfickym a katastralnim

pIni dalsi ukoly na useku zememerictvi a katastru nemovitosti Ceske
republiky, kterymi je povéri Cesky urad zememeéricky a katastralni




Katastr nemovito§ti CR (dale jen KN) pfedstavuje soubor Gdajd o
nemovitostech v CR a je zaroven zdrojem informaci, které slouzi
kK ochrane prav k nemovitostem:

pro danove a poplatkove ucely,

pro ochranu zivotniho prostredi,
zemedélskeho a lesniho pudniho fondu,
nerostneho bohatstvi a kulturnich
pamatek,

pro rozvoj uzemi, ocenovani nemovitosti,
pro vedecke, hospodarske a statisticke
ucely,

pro tvorbu dalsSich informacnich systému.




Predmet evidence v KN

pozemky v podobé parcel (veskeré pojmy viz blize § 27
katastralniho zakona),

budovy spojene se zemi pevnym zakladem, a to budovy, kterym se
pridéluje popisne nebo evidencni Cislo, Jakoz | budovy, kterym se
popisné nebo evidencni Cislo neprldeIUJe a které nejsou
prislusenstvim jiné stavby evidované na téze parcele,

byty a nebytove prostory vymezene jako jednotky v budovach (dale
jen ,byty a nebytove prostory” podle zakona C. 72/1994 Sb., o
vlastnictvi bytl, ve znéni pozdéjSich predpisu,

rozestavene budovy nebo byty a nebytove prostory (ktereé podlehaji
evidenci), pozada-li o to vlastnik nemovitosti nebo jina osoba
opravnena z prava, ktere se zapisuje do KN,

rozestavene budovy nebo byty a nebytove prostory (ktereé podlehaji
evidenci) v souvislosti se vznikem, zmenou nebo zanikem veécneho
prava k nim,

stavby spojene se zemi pevnym zakladem, o nichz to stanovi
zvlastni predpis.




Obsah katastru nemovitosti

* usporadan v katastralnich operatech podle
katastralnich uzemi (§ 4 odst. 1
katastralniho zakona).

» Katastralni operat je mapova a listinna
dokumentace KN (Sb. listin, rozhodnuti st.
organu, smiouvy apod.).




— Zasada priority (smérodatné je poradi zapisu dle doru€eni) — srov. § 12 odst.
2 zakona €. 265/1992 Sb., o zapisech vilastnickych a jinych vécnych prav
k nemovitostem (dale jen zakon o zapisech).

— Zasada formalni publicity (kazdy miZze nahlizet a pofizovat si vypisy nebo
nacrty, |ze jen omezit z divodu stanovenych zakonem (srov. z. 148/1998 Sb.,
o ochrané utajovanych skutecnosti, ve znéni pozdéjSich predpist) - § 21
katastralniho zakona. Pravo k udajum KN vykonava Cesky urad
zemé&méficsky a katastralni. Udaje KN Ize uzit jen k ucelim dle § 1 odst. 3
katastralniho zakona. Sifit tdaje z KN Ize jen se souhlasem Ceského Gfadu
zemémeériCského a katastralniho za podminek stanovenych zvlastnim
predpisem.

— Zasada materialni publicity — je chranéna dobra vira ve spravnost udaju
v KN, srov. § 11 zakona o zapisech. Ten, kdo vychazi ze zapisu v KN
ucinéného po 1. 1. 1993, je v dobré vire, ze stav katastru odpovida
stuteénému stavu véci, ledaze musel védét, Ze stav zapisu v KN neodpovida
skutecCnosti.

— Zasada konstitutivni — vSechny smluvni pfevody nemovitosti a jina vécna
prava vznikaji, meéni se a zanikaji dnem provedeni vkladu prava Ci vymazem
v KN na zakladé pravomoc. Rozhodnuti — intabulacni princip. K nemovitostem
evidovanym v KN se zapisuji zejména skute€nosti dle § 2 odst. 4 zak. o
katastru, a to zejména pravni vztahy podle zakona o zapisech a dalSi
skuteCnosti podle povahy evidované véci, které jsou na zakladé katastralniho
zakona obsahem katastru. Nemovitosti se eviduji v KN podle katastralnich
uzemi.

— Zasada zavaznosti - zavazneé udaje v katastru (§20) jsou parcelni Cislo,
geometricke urceni nemovitosti, nazev a geometricke urceni katastralnich
uzemi.




Oznaceni listin jako podkladu pro zapis do KN:

pozemky parcelnim Cislem,
nazvem katastralniho uzemi,

pokud jsou v katastralnim uzemi vedeny pozemky ve dvou Ciselnych fadach (napf.
stavby spojené se zemi pokud to stanovi zvl. predpis), t€z udajem, zda se jedna o
pozemkovou nebo stavebni parcelu (blize viz § 27 c) a d) katastralniho zakona),

jsou-li pozemky evidovany zjednodusenym zpusobem (dle § 29 odst. 3 katastralniho
zakona se bude jednat o zemedélské a lesni pozemky, jejichz hranice v terénu
neexistuji a jsou slou€eny do vétSich pudnich celku, které se eviduji do skonceni
pozemkovych uprav zjednodusenym zpusobem s vyuZitim byvalého pozemkoveého
katastru, pozemkovych knih a navazujicich operatu pridéloveho a scelovaciho

S uvedenlm Zze se jedna o parcelni Cislo podle pozemkového katastru, pridélového
f)pv(?rétu nebo scelovaciho operatu s uvedenim nazvu katastralniho l’Jzeml’, ve kterém
ezi

budovy oznacenim pozemku, na némz jsou postaveny, Cislem popisnym (C.p.) nebo
evidencnim Cislem (ev. €.), pokud se Cislo budoveé nepfideluje, zpusobem jejiho
vyuziti a u budov s C.p. Ci ev. C. téz prislusnosti budovy k Casti obce, pokud je nazev
casti obce odliSny od nazvu katastralniho uzemi, v némz se nachazi pozemek, na
kterém je budova postavena,

shora uvedenée plati u rozestavenych budov s oznacenim, ze se jedna o
rozestavenou budovu,

byty a nebytove prostory oznacenim budovy, v niz jsou vymezeny, Cislem bytu Ci
nebytového prostoru a pojmenovanim nebytového prostoru, pripadné popisem
umisteni v budove,

totéz analogicky plati pro rozestavény byt a nebytovy prostor.




Zapis tzv. jinych udaji a zmén

1) na zakladé ohlaseni vlastnika nebo jiného
opravneneho — prilohou musi byt rozhodnuti nebo
souhlas statniho organu podle zvlastniho predpisu (napr.
vydani uzemniho rozhodnuti dle stavebniho zakona)

2) na zakladeé rozhodnuti, souhlasu, vyjadreni
prislusneho statniho organu dle zvl. predpisu (napr.
navrh Ceského inspektoratu lazni a zridel k vyznaceni
lazenskeho uzemi a jeho ochranneho pasma, vyhlaseni
chranéneho uzemi organem ochrany prirody apod.)
Shora uvedene tzv. jiné udaje o pravnich vztazich, jakoz

| tzv. zavazne udaje dle § 20 zakona, je mozno prijimat i
z jinych informacnich systému, rejstriku apod.










Vklad

Vklad ma intabulaéni charakter. Ugastniky Fizeni o povoleni vkladu jsou
ucastnici toho pravniho ukonu, na jehoz podkladé ma byt pravo do KN
zapsano.

Spravni fizeni je zahajeno dnem doruceni pisemného navrhu
ucastniku nebo nekterého z nich.

Navrh musi ze zakona obsahovat tyto nalezitosti:
oznaceni katastralniho uradu, kterému je navrh urcCen,
jméno, pfijmeni, trvaly pobyt, r.C. u fyzickych osob nebo nazev, sidlo a

identifikacni Cislo pravnickych osob, které jsou ucastniky rizeni,
oznaceni prav, ktera maji byt zapsana.
Prilohy:

listina, na jejimz zakladé ma byt zapsano nebo uredne overena kopie

v poCtu 0 2 vétSim nez je pocCet ucastniku,

plna moc, je-li uCastnik zastoupen zmocnéncem (ke kazde listiné),

vypis z obchodniho nebo jiného rejstfiku, je-li vznik PO podminén zapisem
do takoveho rejstriku,

listina prokazujici opravnéni vlastnika (nebo osoby z pravniho vztahu
opravnené) nakladat s nemovitosti (resp. s predmétem prav. ukonu), jehoz
prav. ucinky nastaly pred 1. 1. 1993,

event. uredné overeny preklad listiny.




Ukony katastralniho uUfadu

Katastralni urad po podaneém navrhu na vklad zejména zkouma:
zda navrhovanému vkladu neni na prekazku stav zapisu v KN,

zda je vklad je oduvodnén obsahem listin,

je-li pravni ukon je urcity a srozumitelny a je uCinén v predepsané
formé,

jsou-li uCastnici opravneni nakladat s predmetem pravniho ukonu a
nejsou-li nijak omezeni dle rozhodnuti statnich organu ve smluvni
volnosti (napr. dle stavebniho zakona Ize umistovat stavby, menit

vyuziti Uzemi a chranit dulezité zajmy v uzemi jen na zakladé
uzemniho rozhodnuti),

byl-li pravnimu ukonu ucastnika udeélen souhlas podle zviastniho
predpisu (napr. dle § 28 obCanskeho zakoniku jsou zakonni zastupci
povinni pri nakladani s majetkem si vyzadat schvaleni soudu, nejde-
li 0 béznou zalezitost).




* smlouvy o prevodu vlastnictvi nemovitosti,

* smlouvy o zastavnim a podzastavnim pravu k nemovitostem,

« smlouvy o vecném bremeni,

 smlouvy o predkupnim pravu k nemovitostem s vecnymi ucinky

* smlouvy o prevodu bytu a nebytového prostoru (vC. rozestaveného)
» dohody o vydani véci dle restitucnich predpisu

 prohlaseni vkladatele o vlozeni nemovitosti do zakladniho jmeni
obchodni spolecCnosti

« dohody o vyporadani SJM, je-li predmetem vyporadani nemovitost
(srov. § 149a OZ)

« dohody o zruseni a vyporadani podilového spoluvlastnictvi
Kk nemovitostem (srov. § 141 odst. 1 OZ)

* smlouvy o prevodu jednotky podle z. o vlastnictvi bytu

* smlouvy o vystavbe, jejichz soucasti je prevod spoluvlastnickych
podill na pozemku.




Katastralni urad obdrzel navrh na vklad viastnického prava do
katastru nemovitosti, a to na zaklade kupni smlouvy

k nemovitostem. Predmetna kupni smlouva byla sice dorucena

v poCtu o dva vétsim, nez byl pocet ucastniku rizeni, avSak dvé
vyhotoveni kupni smlouvy postradala podpis jednoho

Z ucastniku rizeni. Z toho vyplynulo, ze predlozeny navrh na
vklad nesplnil podminku stanovenou podle ustanoveni § 4
odst. 4 pism. a) ZapPrN, takze katastralni urad vyzval ucastniky
rizeni k doplneni, a to k zaslani predmetne kupni smlouvy v poctu
dvou vyhotoveni ve stanovené lhaté, a poucil je o nasledcich
neodstraneni tohoto nedostatku, tj. o zastaveni rizeni o navrhu na
vklad. UcCastnici fizeni doplnili ve Ihuté stanovené katastralnim
uradem pozadované listiny a katastralni urad proved| vklad
viastnického prava do katastru nemovitosti. Pokud by navrh na
vklad nebyl doplnen, katastralni urad by rizeni zastavil podle ust. § 5
odst. 5 ZapPrN.




Stanovisko NS Cpjn 8/98 R 7/2000 pod €. Rc 44/20

Rizeni o povoleni vkladu prava do katastru nemovitosti se zahajuje na navrh
ucastnika (ucastnika) fizeni. Ustanoveni § 4 odst. 3 zakona €. 265/1992 Sb.
vymezuje zakonem pozadovaneé naleZzitosti, které navrh na zahajeni rizeni o povoleni
vkladu musi obsahovat; ustanoveni § 4 odst. 4 zakona ¢. 265/1992 Sb. pak
vypocitava listiny, jez musi byt s navrhem predlozeny jako jeho priloha.

Jednou z listin, ktera podle ustanoveni § 4 odst. 4 pism. d) zakona ¢. 265/1992 Sb.
musi byt prilohou navrhu na zahajeni rizeni o povoleni vkladu, je listina
prokazujici opravnéni vliastnika nebo jiné osoby opravnéne z pravnlho vztahu
nakladat s predmetem pravniho ukonu, jehoz pravni ucinky nastaly pred
1.1.1993, nebo uredné ovéreny opis (kople) takove listiny.

Jestlize navrh na zahajeni rizeni o povoleni vkladu nema nalezitosti uvedené

v ustanoveni § 4 odst. 3 a 4 zakona ¢. 265/1992 Sb., katastralni urad vyzve
navrhovatele, aby ve stanovené Ihuté odstranil tyto nedostatky navrhu; sou¢asné ho
upozorni, Ze v pripadé neodstranéni nedostatku navrhu bude fizeni zastaveno.
Neodstrani-li navrhovatel nedostatky navrhu, katastralni trad rizeni zastavi (§ 5 odst.
5 zakona ¢. 265/1992 Sb.).

Nepredlozi-li tedy navrhovatel listinu prokazujici opravneni viastnika nebo jine osoby
opravnene z pravniho vztahu nakladat s predmetem pravniho ukonu, jehoz pravni
ucinky nastaly pred 1. lednem 1993, nebo uredne overeny opis (kop//) takove listiny,
pres vyzvu a pouceni o nasledcich jejIhO nepredlozeni, katastralni urad rizeni o
povoleni vkladu podle ustanoveni § 5 odst. 5§ zakona ¢. 265/1992 Sb. zastavi.







KS v Brné sp.zn. 35 Ca 30/98

Ustanoveni § & odst. 1 ZapPrN stanovi kriteria, podle nichz
katastralni urad v rizeni o povoleni vkladu prava do
katastru nemovitosti pravni ukon prezkoumava. Mimo jine
ma katastralni urad zkoumat, zda navrhovanemu vkladu neni
na pfekazku stav zapisu v katastru. U¢elem tohoto zkoumani
Je predevsim zjistit, zda v katastru nemovitosti neni jako
viastnik nemovitosti, ktera je predmetem smlouvy zapsana
osoba jina nez prevodce. Pokud vsak nemovitost v katastru
zapsana neni, z povahy veci vyplyva, ze navaznost

na predchazejici zapis zkoumat nelze. Jde-li o nemovitost,
ktera podleha evidenci v katastru podle ustanoveni § 2 KZ, je
treba se zamerit na prezkoumani smlouvy predevsim z hlediska
opravneni prevodce s predmetnou nemovitosti nakladat podle
ustanoveni § 5 odst. 1 pism. a) ZapPrN. Pri prezkoumani
tohoto kritéria se katastralni urad neobejde bez soucinnosti
ucastniku, zejména jejich navrha a vyjadreni, event. provedeni
dokazovani, jako podkladu pro rozhodnuti ve smyslu spravniho
radu, jehoz pouziti v rizeni o povoleni vkladu do katastru
nemovitosti plyne z ustanoveni § 3 odst. 2 ZapPrN




Katastralni arad zamitl navrh na vklad viastnickeho prava do katastru nemovitosti
na podkladé smlouvy o prevodu ... Své rozhodnuti oduvodnil tim, Ze navrh na vklad
byl predlozen katastralnimu uradu, aniz by bylo ve smyslu ustanoveni smlouvy
zrejme, zda strana kupujici splnila dohodu a navrh na vklad podala po uplném
zaplaceni kupni ceny. Katastralni arad proto nejprve rizeni prerusil a vyzval kupujici
k predlozeni listiny, prokazujici uplné zaplaceni kupni ceny pred podanim
navrhu na vklad. Protoze kupujici ve stanovené lhuté pozadovanou listinu
nepredlozil, dospél k zavéru, Zze navrhovany vklad neni odivodnen obsahem
predlozenych listin ve smyslu ustanoveni

§ 5 odst. 1 pism. b) ZapPrN.

Krajsky soud v Praze prezkoumal napadené rozhodnuti v rizeni podle hlavy treti casti
pate obcanskeho soudniho radu a dospél k zavéru, ze opravny prostredek neni
duvodny. Ze smlouvy vyplyva, Ze navrh na vklad do katastru nemovitosti bude
podan stranou kupujici az po Udplnem zaplaceni kupni ceny s tim, Ze v pripade
nezaplaceni kupni ceny radné a vcas dle teto smlouvy ma prodavajICI pravo od této
smlouvy odstoupit.

Navrhovatelé pred podanim navrhu na vklad vlastnického prava katastralnimu uradu
kupni cenu nezaplatili. S ohledem na vyse uvedené skutecnosti prisvédcil soud
zaveru odpurce, Zze navrzeny vklad neni oduvodnén obsahem predlozenych listin ve
smyslu ustanoveni § 5 odst. 1 pism. b) ZapPrN, nebot ucastniky smlouvy dohodnuta
odkladaci podminka jednoznacne stanovi, kdy navrhovatelé 1 a 2 maji podat navrh
na vklad do katastru nemovitosti. Pokud dle posuzované smlouvy bylo ucastniky
dohodnuto, ze navrh bude katastralnimu uradu podan kupujicimi az po uplném
zaplaceni kupni ceny a v posuzovanem pripadé navrhovatelt kupni cenu pred
podanim navrhu nezaplatili, pak neni navrzeny vklad odivodnén predloZzenymi
listinami.

KS v Praze sp.zn. 45 Ca 180/2000




Pri zkoumani urcitosti a srozumitelnosti pravniho ukonu v rizeni o povoleni
vkladu prava do katastru nemovitosti nelze automaticky aplikovat vylucne § 5
odst. 1 KZ a pri nenaplnéni nektere z nalezitosti v ném uvedenych automaticky
dovozovat nedostatek splneni podminek podle § & odst. 1 pism. ¢) ZapPrN; neni
ucelem rizeni o povoleni vkladu prava do katastru nemovitosti posuzovat smlouvy

z dalsich hledisek, nez by to Cinil soud v pripadnem rizeni o platnosti smlouvy, kterou
katastralni urad neprezkoumava s tou vyjimkou, ze prave jen v pripade urcitosti a
srozumitelnosti pravniho ukonu posuzuje podminky shodne s pozadavky kladenymi
na platnost smlouvy. Rovnéz judikatura obecnych soudu se kloni k nazoru,ze pokud
katastralni urad zkouma pravni ukon, na jehoz zaklade je navrhovan vklad, jen z
hledisek uvedenych v § 5 odst. 1 ZapPrN, pak predmeétem tohoto zkoumani
nejsou vsechny aspekty platnosti pravniho ukonu uvedené napr. v § 37 ObcZ,
ale jen ty z nich, ktere jsou obsazeny v citovaném ustanoveni ZapPrN, tedy
jeho urcitost a srozumltelnost a tudiz rozsahu i jeho platnost.

Tato kritéria vychazeji z toho, Ze urcitost pravniho ukonu se tyka jeho obsahove
stranky, vztahujici se k jeho oznac¢eni takovym zpusobem, aby byl nezaménitelné
rozpoznatelny od jinych predmetu. To vSak neznamena, Ze u nemovitosti, jeZ jsou,
z duvodu fakticke nemoznosti jejich fyzickeho oznaceni, jedinecnym zpusobem
evidovany a popsany v katastru nemovitosti, musi byt pri jejich popisu (identifikaci)
nutné pouzito vsech udaju deklarovanych v KZ a tim meneé v jeho provadeci
vyhlasce, pokud i pri pouziti jen nékterych z t&chto udaju Ize nemovitosti ve smlouvé
Jjednoznacné individualizovat.

Nalez Ustavniho soudu ze dne 12.8ervna 2002 sp. zn. | US 321/2000.
Vztahuje se i na pozemky vedenée ve zjednoduseni evidenci




Zaznam

* Prava uvedena v § 1 odst. 1 katastralniho
zakona, ktera vznikla, zmeénila se nebo zanikla
ze zakona, rozhodnutim statniho organu,
priklepem licitatora na verejné drazbe,
vydrzenim, prirustkem a zpracovanim se
zapisuji zaznamem udaju na zaklade listin
vyhotovenych statnimi organy.

 Listiny vyhotovené statnimi organy a jinée listiny
zasilaji jejich zhotovitele prislusnemu organu
republiky ve Ihuté do 30 dnu od jejich pravomoci
ci 30 dnu od jejich vydani.

 Je-li listina zpusobila k vykonani zaznamu,
prislusny organ provede zapis do KN.




Zaznamem se zapisuje vlastnicke pravo
K nemovitostem, ktere vzniklo:

ze zakona (napr. dedenim podle § 460 a nasl. ObcZ, na
zaklade zakona C. 172/1991 Sb. o prechodu nekterych
veci z majetku CR do vlastnictvi obci )

rozhodnutim statniho organu (napr. rozhodnuti soudu o
urceni pravniho vztahu nebo o vyporadani podiloveho
spoluvlastnictvi, rozhodnuti pozemkoveho uradu)

priklepem ve verejne drazbée

vydrzenim podle § 134 Obc¢Z, prirustkem § 135a Obc¢Z a
zpracovanim § 135b Ob¢Z

na zakladé privatizace majetku podle § 19 odst. 3
zakona €. 92/1991 Sb., o podminkach prevodu majetku
statu na jiné osoby, ve znéni pozdéjSich predpisu







Zpusob napravy nespravného zapisu
zaznamove listiny do katastru nemovitosti
je _podlozen rozsudkem Krajskeho soudu
v Ceskych Budegjovicich ze dne
15.12.1999, sp.zn. 10 Ca 253/99, kdy
,Zaznam v katastru nemovitosti neni
autoritativnim rozhodnutim, kterym by bylo
viastnicke pravo konstituovano. Pokud by
katastralni urad shledal, ze zaznam byl
proveden vadne, nic by nebranilo tomu,
aby takovy zaznam byl opraven v rizeni
podle § 8 zak. c. 344/1992 Sb.”




Zaznam vlastnického prava k budove se v katastru nemovitosti
vyznaci na zakladé ohlaseni vlastnika budovy s predlozenou
prislusnou listinou dokladujici existenci stavby s prislusnou listinou o
vlastnictvi stavby a dale dle § 5 odst. 5 zak. €. 344/1992 Sb.
geometricky plan pro zaméreni budovy a rozhodnuti Ci potvrzeni
prislusného obecniho (méstského, méstské Casti) uradu o pridéleni
cisla popisneho Ci evidencniho, pokud ma byt dané stavbe
pridéleno. Obdobné se postupuje pfi zaznamu vlastnického prava
K rozestavené budove s tim, ze k ohlaseni vlastnik dale predlozi
cestné prohlaseni o stupni rozestavénosti pfedmétné budovy dle §
27 pism. |) zak. €. 344/1992 Sb..

Dale se zaznamem v katastru nemovitosti vyznaci vlastnicke pravo
K noveé jednotce vystavené Ci rozestavene v dome na zaklade
smlouvy o vystavbeé dle ohlaseni zastupce vlastniki domu nebo
spoleCenstvi vlastniku nebo vlastnika nové jednotky dolozené
smlouvou o vystavbe, popripade dalsi listinou, ktera prokazuje, ze
vlastnikem je neékdo jiny nez stavebnik uvedeny ve smilouve o
vystavbé a ohlaseni k provedeni stavby dle § 104 odst. 2 zak. C.
183/2006 Sb. Ci souhlas s provedenim ohlasené stavby dle § 106
zak. €. 183/2006 Sb..







« zakon €. 172/1991 Sb. o prechodu nékterych véci z majetku Ceské republiky do
vlastnictvi obci v plathném znéni (dale jen , zak. €. 172/1991 Sb.%). Timto zakonem
jsou ureny podminky, po jejichz splnéni se obce anebo prisluSné méstské Casti
stavaji vlastniky urCenych nemovitosti.

« Na zakladé ustanoveni § 1 zakona pfi splnéni vSech zakonnych podminek, véci,

k nimz ke dni 23.11.1990 pfisluselo pravo hospodareni narodnim vyborim, jejichz
prava a zavazky presly na obce, pokud s nimi oce hospodafily i ke dni ucCinnosti
zakona (tzn., ze obce neprevedly do dne ucinnosti zakona, 24.5.1991, toto pravo
hospodareni na jiny subjekt) a dale pak véci, s nimiz obce zacaly hospodafit po
23.11.1990 pravem obdobnym pravu hospodareni, pokud s nimi hospodarily i ke dni
ucinnosti zakona (tzn., ze obce neprevedly do dne Ucinnosti zakona pravo
hospodareni k temto nemovitostem na jiny subjekt). Dle ustanoveni § 1 zakona
nepresly do vilastnictvi obci lesy, i kdyz byly zapsany v evidenci nemovitosti s pravem
hospodareni pro byvalé narodni vybory, nebot tomu tak bylo bez pravniho titulu,

v rozporu se zakonem €. 61/1977 Sb. o lesich. Dale do vlastnictvi obci 1 nepfeély
drobné vodni toky, nebot dle €l. 10 Ustavy €. 100/1960 Sb., ktera platila ke dni
l]lc‘iinnosti zakona €. 172/1991 Sb., tj. ke dni 24.5.1991, byly vodni toky statnim
vlastnictvim.

« Zaznam vlastnického prava se v katastru nemovitosti vyznacCi na zaklade ohlaseni
obce dolozene souhlasnym prohlasenim s nalezitostmi dle § 40 odst. 3 vyhlasky C.
26/2007 Sb., které podepiSe za nabyvatele prava obec v ramci své samostatne
pusobnosti a za osobu, jejiz pravo zanika rovnéz obce, ale v ramci své prenesené
pusobnosti. Zapis Ize provest té2 na zakladé ohlageni obce dolozeného prohlasenim
ve formé notarského zapisu.




* Nemovitosti prevedené napr. v ramci privatizace jsou
predmetem vydani opravnene osobe, a to i presto, ze
povinna osoba neni v katastru zapsana jako vlastnik.
Katastralni urad provede zapis zaznamem na zaklade
pravomocneho rozhodnuti pozemkoveho uradu na
opravnenou osobu. Evidovaneho vilastnika pritom
vymaze, aniz by provedl alespon duplicitni zapis
vlastnickeho prava. Uvedeny postup plné odpovida
pravnimu nazoru vyslovenéemu Ustavnim soudem,,
Restitucni naroky je nezbytné povazovat za primarni, a
to i za cenu zasahu do jiz provedenych majetkopravnich
presunu. Kazdy jiny vyklad by Cinil blokaCni ustanoveni §
3 odst. 2 zakona €. 92/1991 Sb. prakticky bezcennym.”

Nalez Ustavniho soudu ze dne 24.5.2000, sp.zn. IV. US
310/1999.




Pro zaznam do katastru nemovitosti se dle ustanoveni § 42 odst. 2
vyhlasky €. 26/2007 Sb. pro vyznaceni vlastnického prava subjektu
K privatizovaneému majetku ,predlozi ke smlouve, zakladatelske
listine nebo k potvrzeni prislusného organu o prodeji verejnou
drazbou pripoji overena kopie prislusne casti privatizacniho projektu
zahrnujici uvodn/ Stranu projektu, rozhodnuti prislusného organu o
privatizaci.”

V podani katastralni urad zkouma:

zda oznacene nemovitosti jsou v souladu s udaji evidovanymi
v katastru nemovitosti,

zda byl privatizacni projekt schvalen prislusnym ministerstvem,

zda privatizovany majetek je ve vlastnictvi statu, v pripade vydani
majetku v restitucnim rizeni moznost vyznaceni duplicitnino zapisu
vlastnictvi,

zda byla predlozena zfizovaci listina anebo vypis z obchodniho
rejstriku pro subjekt nove zavedeny v katastru nemovitosti,

zda uvedene listiny podepsali osoby opravnene jednat za dany
subjekt,

zda nenastaly skutecnosti branici prevodu nemovitosti napr. jine
pravni vztahy branici prevodu nemovitosti.




Katastralni Urady jsou vedeny snahou odstranovat duplicitni (triplicitni) zapisy

v katastru, ale nemaji dostatek pravnich prostredku k jejich reSeni. Proto se mohou
omezit na doporucenl ruznym subjektum, aby sporné vlastnictvi fesili bud
mimosoudné (uznanim vlastnického prava), Ci zalobou na urceni vilastnictvi.

obecné ustanoveni § 3 odst. 2 obCanského zakoniku, které stanovi: ,, Fyzické a
pravnicke osoby, statni organy a organy mistni samospravy dbaji na to, aby
nedochazelo k ohrozovani a porusovani prav z obéanskopravnich vztahu a aby
pripadne rozpory mezi uCastniky byly odstraneny predevsim jejich dohodou.” Pokud
se duplicitni vlastnici rozhodnou resit vec vzajemnou dohodou ve smyslu tohoto
ustanoveni jednalo by se zfejmeé o nepojmenovanou smlouvu uzavienou podle § 51
obCanskeho zakoniku, na jejimz zaklade by se provedl| zapis do katastru nemovitosti
vkladem, nikoli zaznamem.

Nalehavy pravni zajem zalobce na urceni jeho vlastnického prava k nemovitosti neni
v pripade, kdy zalobce sice neni zapsan v katastru nemovitosti, ale zalovany jeho
vlastnicke pravo nepopira.

Dulezita je také forma uznani vlastnického prava. Podle § 5 odst. 4 zakona C.
344/1992 Sb. ve znéni do 31.8.2000 platilo: Vznik zména nebo zanik pravniho
vztahu na zakladé pravni skutecnosti nebo jednostranného pravniho ukonu, které
nelze dolozit a jsou-li nesporne, mohou byt do katastru zapsany pouze na zaklade
osvédceni ve formé notarského zapisu nebo na zakladé soudniho smiru. Totéz plati,
jde-li o zménu udaju v pravnich vztazich v katastru v dusledku narovnani ¢i uznani
vlastnickéeho prava.

Novelou katastralniho zakona €. 120/2000 Sb. s ucinnosti od 1.9.2000 byla
posledni véta § 5 odst. 4 katastralniho zakona zrusena. Z uvedeného davodu jiz
proto neni nutné u uznani vlastnického prava vyzadovat formu notarskeho zapisu.
Uznani vlastnickeho prava vsak musi byt nesporne

Nalez Ustavniho soudu ze dne 27.5.1998, sp.zn. PI. US 34/1997.




Rozhodnuti Nejvyssiho soudu ze dne 28. 6. 2000 Cpjn
38/98:

» odstoupenim od smlouvy, neni-li pravnim predpisem
stanoveno nebo ucastniky dohodnuto jinak, se smlouva od
pocatku rusi ( § 48 odst. 2 zak. ¢. 40/1964 Sb. ). Timto
Jjednostrannym adresovanym pravnim ukonem zanikayji
ucinky prevodu nemovitosti na nabyvatele a obnovuje se
puvodni stav, tedy ze zakona se obnovuje viastnické pravo
prevodce. Nasledny zapis viastnickeho prava do katastru
nemovitosti o teto skutecnosti, vzhledem k tomu, ze k
obnoveni vlastnickeho prava prevodce dochazi ze zakona,
nema konstitutivni ucinky a neprovadi se vkladem, resp.
vymazem vkladu, ale ma pouze deklaratorni ucinky a
provadi se zaznamem (§ 7 odst. 1 zakona ¢. 265/1992 Sb.)
Tento zaver plati i v pripade, ze nabyvatel, drive nez doslo
k odstoupeni od smlouvy, nemovitost prevedl na dalsi
osobu, a tato osoba nabyla nemovitost v dobré vire




« Dale dle rozsudku Krajskeho soudu v Brne ze dne
22.6.1995, sp.zn. 35 Ca 45/94 je konstatovano, ze ,
pokud strana prodavajici odstoupila od smlouvy pro
nezaplaceni kupni ceny kupujicim, a odkazuje pritom na
smluvni ujednani, pak se timto odstoupenim, podle
kogentniho ustanoveni § 48 odst. 2 zak. ¢. 40/1964 Sb.,
smlouva od pocatku zrusila.Ucinky tohoto odstoupeni, tj.
zanik vlastnického prava pro stranu kupujici, bylo-li
odstoupeni od smlouvy v souladu s ustanovenim § 48
odst. 1 zak. ¢. 40/1964 Sb., tak nastaly primo ze zakona.
Vznik Ci zanik vlastnickeho prava, ke kteremu doslo ze
zakona , ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 1 a § 7 zak. C.
265/1992 Sb. nevyzaduje zapis ve formé vkladu do
katastru nemovitosti, ale pouze ve formé zaznamu."”




Poznamka

Poznamku zapise katastralni urad na zaklade
doruceneho rozhodnuti nebo oznameni spravce
dane, soudu, spravce podniku, vyvlastnovaciho
uradu, soudniho exekutora, osoby opravnenée
provadet verejneé drazby podle zvlastniho
predpisu Ci dolozeneho navrhu toho, v jehoz
prospech ma byt poznamka zapsana. Poznamka
se napr. zapise na zaklade navrhu na narizeni
vykonu rozhodnuti prodejem nemovitosti a
zfizenim soudcovskeho zastavniho prava na
nemovitosti, exekucniho prikazu k prodeji
podniku apod.




* § 14 odst.3 zak.C. 265/1992 Sb., ,Poznamky
Jsou ukony katastralniho uradu, které jsou
urceny k vyznaceni skutecnosti nebo pomeru
vztahujiciho se k nemovitosti nebo osobe a ktere
nemaji vliv na vznik, zmenu nebo zanik prava.”
To znamena, ze samotny zapis poznamky
v katastru ma informativni vyznam.
Skutecnosti, které vedou k zapisu poznamky
objektivne existuji i v pripadech, kdy k zapisu
poznamky do katastru nedojde z toho duvodu,
Ze nebyla splnéna ohlasovaci povinnost vudi
katastralnimu uradu.







poznamky zapsane v casti D LV ( povoleni
ochrannée |huty v konkursnim rizeni, podany
navrh na vyrovnani, podana zaloba na urceni
vecného bremene, podana zaloba na urceni
vecneho predkupniho prava, podana zaloba na
urceni zastavniho prava, podan navrh na
narizeni vykonu rozhodnuti zrizenim
soudcovskeho zastavniho prava, podan navrh
na narizeni vykonu rozhodnuti prodejem
nemovitosti, podana zaloba na urceni
viastnickeho prava) jsou informativni a vlastnika
v nakladani s nemovitostmi vetsinou neomezuiji,
ale pouze signalizuji to, ze by mohlo dojit ke
Zzmene pravniho vztahu k predmetnym
nemovitostem a to na zaklade rizeni, které
probiha mimo katastralni urad.




Pristupy k udajum katastru
nemovitosti

Bezuplatné poskytovani udaju z KN
www.nahlizenidokn.cuzk.cz

www.geoportal.cz

Specialni rezim dle zvl. predpisu ve
verejnem zajmu




