ZAJISTENI ZAVAZKU

Zastavni pravo

1) Jaké zakladni zpiisoby zajiSténi zavazki znalo Fimské pravo? Jaké druhy
zajiSténi zavazki zna ob¢anské pravo?

zajisténi zavazka RP: adpromissio (rudeni, rukojemstvi), stipulatio poenae (smluvni
pokuta), hypotheca a pignus (zastavni pravo), fiducia (zajistovaci pievod prava)

zajisténi zavazkia OP:
smluvni pokuta, ruceni, dohoda o srazkach ze mzdy, zastavni smlouva, zajistent zavazkiu
prevodem prava, zajisténi postoupenim pohledavky, jistota, uznani dluhu

2) Prirad’te ¢eské pojmy k nasledujicim Fimskopravnim institutiim a nasledné
k nim vyhledejte prisluSna ustanoveni v ob¢anském zikoniku:
a) hypotheca — zastavni pravo, u n¢hoz zastava neni predana zastavnimu véftiteli
(§ 158 odst. 1 OZ)
b) adpromissio (sponsio, fideipromissio, fideiussio) — ru€eni (§ 546 — 554 OZ)
¢) stipulatio poenae — smluvni pokuta (§ 544 — 545 OZ)
d) fiducia — zajistovaci ptevod prava (§ 553 OZ)

3) Co byla v Fimském pravu pignus a jaké zakladni vztahy z tohoto institutu
vyplyvaly? Existuje dnes takovy institut v obéanském ziakoniku? Je pignus nutné
spjat s pojmem propadna zastava?

RP: Pignus - nedochézi pii ném k pFevodu viastnického priva, véc je vé¥iteli jako zdstava
prosté odevzddana, nejde ale o pouhou detenci (odvozena drzba).
Poskytovalo véfiteli zna¢nou zéaruku jiz od okamziku vzniku, nebot’ mél véfitel véc ve
své moci, ale nevyhoda: véc mohla byt takto zastavena jen k zajisténi jedné pohledavky.
Oproti fiducii se neprevadélo vlastnické pravo.

OP: Dnes — ru¢ni zastava — § 157 odst. 2 (odevzdani zastavnimu véfiteli)

Propadna zdstava dnes neni moznd— uspokojeni veritele pouze zpiisoby stanovenymi
vOZ-§ 165, 165a) OZ

§ 169 pism. e) OZ — neplatnost sjednané propadné zastavy

4) Jak se v fimském pravu liSila hypotheca a pignus. Plati toto rozliSeni i dnes.
a) PIGNUS - zastavni pravo ruéni
ke vzniku oprédvnéni tfeba odevzdat véfiteli véc, kterad byla zastavou, véftitel ji pak
ovladal podobné¢ jako drzitel
b) HYPOTHECA
vetitel ziskaval zastavni pravo, vydani véci mohl pozadovat az nebyla-li
pohledavka splnéna
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jedna véc byla zastavena k zajiSténi nékolika pohledavek.
Dnes hypotékarni zastavni pravo — zastava neni v drzbé zdastavniho véritele — ziistava u
dluznika (§ 156 odst. 3 OZ, § 158 odst. 10Z)




5) Co to je vespolné zdstavni pravo? Vyskytuje se v obéanském zakoniku? Uved’te
priklad.

§ 153 odst. 3 OZ - Pohledavka miize byt zajisténa zastavnim pravem na nékolika
samostatnych zastavdch (vespolné zdstavni pravo).

Zastavni pravo vespolné (simultianni)

K zajisténi jedné a téze pohleddvky mulize slouzit vice zastav patficich dluzniku, popt. jiné
osob¢, kterd se timto zplisobem za splnéni zavazku dluznika zarucila. Jde o tzv. vespolné -
simultanni zastavni pravo (§ 153 odst. 3). Vznikd smlouvou, soudnim rozhodnutim (zvlasté v
fizeni o vykonu rozhodnuti), ale také piimo ze zakona. Tak napf. podle ustanoveni § 672 ma
pronajimatel ze zdkona zastavni pravo k movitym vécem najemce k zajisténi dluzného
najemného. K urceni, kterych véci se to tyka, musi dojit jejich sepsanim soudnim
vykonavatelem v rdmci vykonu rozhodnuti prodejem movitych véci.

Ke vzniku simultanniho zastavniho prava (hypotéky) dojde vSak i tim, Ze se pivodné
jednotna zastava jako napt. pozemek rozdéli na dva ¢i vice pozemki. Kazdy z pozemku je
pak zatiZzen hypotékou zajist'ujici pohledavku v neztencené vysi. Stejné je tomu 1 v pfipadé,
kdy predmétem zastavniho prava bylo vice pozemkl naleZejicich jednomu vlastniku a
vedenych na jednom listu vlastnictvi, stane-li se néktery z téchto pozemkl vlastnictvim
nékoho jiného a tento pozemek s novym vlastnikem je zapsan na samostatném listu vlastnictvi
v katastru nemovitosti.

6) Co vSechno muZe podle ob¢anského zakoniku tvorit predmét zastavniho prava?

Zastavou (§ 153 odst. 1) - maji-li ji byt hmotné véci - mize byt jen véc, v jejimz zcizeni by
zéastavcil nic nebranilo. To znamend, Ze musi jit o véc zcizitelnou, v jejimz nakladani neni
vlastnik nijak omezen (napi. zdkazem zcizeni). Musi jit o samostatnou véc v pravnim smyslu.
Zastavou miiZe byt jen jednotlivé uréena véc (movita i nemovita).

Zastavni pravo se vztahuje nejen na zastavu samu, nybrz i na jeji prisluSenstvi a prirastky,
at’ pfirozené ¢i jako vysledek ¢innosti zastavce; z plodl vSak jen na ty, které nejsou oddélené.

Predmétem zastavniho prava muize byt i spoluvlastnicky podil k véci, nebot’ s nim lze
nakladat. Zatizenim spoluvlastnického podilu zastavnim pravem nejsou ve svych pravech k
veéci - a to ani ve svém predkupnim pravu (§ 140) - nijak dotCeni ostatni spoluvlastnici.
Nemohou proto zéastavci v tomto postupu branit. Ke vzniku zastavniho prava k
spoluvlastnickému podilu neni tfeba souhlasu spoluvlastniki.

Zastavnim pravem lze proto zatizit 1 jednotlivy byt nebo nebytovy prostor, pokud tvoii podle
zvlastniho zdkona samostatné pfedméty vlastnictvi - tzv. jednotky.

Ku prospéchu zastavniho véfitele mize byt hodnota zastavy ovlivnéna riznymi stavebnimi
zménami (napf. ndstavbou, vestavbou, pfistavbou, modernizaci). ZvySuje se tak jistota
moznosti budouciho uspokojeni pohleddvky z vytézku ptipadného prodeje zastavy.

Opakem této situace je zhorSeni zastavy, nastalé at’ jiz vinou zéstavce nebo bez jeho viny.
Pokud zatizeni véci zastavnim pravem nebrani zéstavci v jejim uzivani, tyka se ho zdkonem



ulozené omezeni, tj. zdrzet se po¢inani, kterym je ohrozovana jistota vétitele (§ 163). V tomto
sméru by byla v ptipadé potieby myslitelna Zaloba zdrzovaciho typu.

Néznak teSeni pfi ohrozeni jistoty zastavniho véfitele obsahuje ustanoveni § 162 odst. 3.
Podle n€ho ztrati-li zéstava na cené tak, Zze zajiSténi pohledavky se stane nedostatecné,
zéastavni vétitel ma pravo od dluznika zadat, aby zajisténi bez zbytecného odkladu piimérené
doplnil. Neucini-li tak, stane se ta ¢ast pohledavky, kterd neni zajisténa, splatnou.

Zastavou muze byt i pohledavka. Za takovou lze povazovat jen pohledavku, kterou lze
postoupit jinému (pfevést na jiného). Neptichazi proto v ivahu moznost zatizit zdstavnim
pravem pohledavku, ktera zanikd nejpozdéji smrti véfitele, €i jejiz obsah by se zménou
vétitele zménil nebo ktera nemiZe byt postiZena vykonem rozhodnuti. Vyloucit z moznosti
zatizeni zastavnim prdvem je nutno i pohledavku, jejiz postoupeni by odporovalo dohod¢ s
dluznikem.

Zastavou muze byt dale také podnik nebo jind véc hromadnd, soubor véci, obchodni podil
(blize § 117a ObchZ), cenny papir nebo predmét priimyslového vlastnictvi.

7) Lze dnes zastavit i pohledavku? Jakym zpiisobem v takovém pripadé miZe dojit
k uspokojeni zastavniho véritele?

Ano, pohledavku lze zastavit.

Uspokojeni zastavniho véritele - § 167 OZ:

(1) Je-li zastavou pohledavka, poddluznik je povinen splnit sviij dluh po splatnosti
zastavené pohledavky zdstavnimu vériteli.

(2) Je-li predmétem plnéni zastavené pohledavky véc, vznika predanim této véci
zastavnimu veériteli jeho zdstavni pravo k ni; zastavni pravo k pohledadvce tim zanika.

Co se tyCe uspokojeni zastavniho véfitele, jehoz pohledavka je zajiSténa zastavnim pravem k
pohledavce vici dluzniku, je tfeba rozliSovat jednak dobu splatnosti pohledavky véfitele vici
dluzniku, jednak dobu splatnosti pohledavky zastavniho véfitele vaci shora uvedenému
vetiteli.

V ptipadé dospélosti pohledavky a ji odpovidajiciho dluhu na strané¢ poddluznika nemiize
poddluznik, byl-1i zpraven o zastavnim pravu svédcicim zastavnimu véftiteli, splnit dluh vici
svému veétiteli, ale plnéni (v prvém odstavci ma zakon na zieteli plnéni penézni) musi slozit
zastavnimu vefiteli, 1 kdyZz pohledavka zéastavniho véfitele uvedenym zplsobe zajiSténd neni
dosud splatna.

Az do jeji splatnosti nelze piijaté plnéni od dluznika povazovat za splnéni zajiSténé
pohledavky. Piijaté plnéni mé do té doby povahu nepravé zastavy.

Je-li naopak poddluznik v prodleni se splnénim svého zavazku v dobé dospé€losti pohledavky
zéastavniho véfitele, 1ze na ném splnéni dluhu vynutit postupem podle § 165.

V druhém odstavci ma shora uvedena myslenka zietelné vyjadieni v tom, preddnim véci, jejiz
vydani je pfedmétem plnéni z pohledavky zajisténé zastavnim pravem, vlastné u zastavniho
pohledavce na vydani véci. Zpenézeni véci v piipadé prodleni zastavce splnénim zajisténé
pohledavky by se pak mohlo uskutecnit nékterym ze zptisobti uvadénych v § 165a.

8) Kdo to je zastavce? Musi jim byt vZdy zastavni dluznik?



Zastavce (§ 161 odst. 1 Ob¢Z). Je jim osoba, kterd dava cizi véc, pravo ¢i majetkovou
hodnotu do zéstavy. Tato osoba tedy se zastavnim véfitelem uzavira zastavni smlouvu. Muize
se jednat o osobu odlisnou od zéastavniho dluznika.

9) Co se déje se zastavnim pravem v pripade odstoupeni od smlouvy, podle které
vznikla zajisténa pohledavka?

viz § 155 odst. 5, § 172 OZ

10) Jakymi zplsoby dnes vzniké zastavni pravo k témto vécem:

a)

budova neevidovana v katastru nemovitosti — titulus (zastavni smlouva ve
formé notatského zapisu), modus (zépis do Rejstiiku zéstav)

b) pozemek — titulus (pisemna zastavni smlouva), modus (vklad zastavniho prava

¢)

d)

g

do KN)
osobni pocita¢ — PIGNUS - titulus (pisemna zastavni smlouva), modus
(ptedani véci zastavnimu vétiteli/tieti osobe),
HYPOTHECA - titulus (zéstavni smlouva ve form¢ notaiského

zapisu), modus (zapis do rejstiiku zastav)
ochrannd znamka — titulus (pisemnd zastavni smlouva), modus (zapis do
rejstiiku ochrannych znédmek)
rokokova cajova souprava z 18. stoleti — titulus (zastavni smlouva ve form¢e
notarského zapisu), modus (zapis do Rejstiiku zéastav)
smenka - titulus (pisemna zastavni smlouva), modus (pfedanim cenné¢ho
papiru zastavnimu véfiteli + vyhotoveni tzv. zastavniho rubopisu)
danova pohledavka financniho uradu — pravni moc rozhodnuti spravce dané



