DULEZITE PRAVNI UPOZORNENI: Informace na této strance podléhaji prohlaseni ,o
vylouceni odpovédnosti a zaruk" a jsou chrdnény autorskym pravem

iégost o rozhodnuti o piredbézné otazce podana Krajskym soudem v Usti nad Labem
(Ceska republika) dne 24. prosince 2007 - RLRE Tellmer Property s.r.o. v. Financni
feditelstvi v Usti nad Labem
(Véc C-572/07)
Jednaci jazyk: Cestina

Predkladajici soud
Krajsky soud v Usti nad Labem
l'vléastnici ptvodniho Fizeni
Zalobce: RLRE Tellmer Property s.r.o.
Zalovany: Finanéni Feditelstvi v Usti nad Labem
Pifedbézné otazky .
1) Zda ustanoveni ¢l. 6 (poskytnuti sluzeb) a ¢l. 13 (osvobozeni od dané) Sesté smérnice
Rady €. 77/388/EHS o harmonizaci pravnich predpisi ¢élenskych statd tykajicich se dani
z obratu - Spoleény systém dané z pfidané hodnoty: jednotny zaklad dané! Ize vykladat
tak, Zze najem bytu (popfipadé nebytového prostoru) na strané jedné a s nim souvisejici
uklid spoleé¢nych prostor na strané druhé Ize povazovat za samostatna, od sebe
navzajem oddélitelna zdanitelna plinéni. i
2) Jestlize odpovéd’ na prvni otazku bude zaporna - coz Krajsky soud v Usti nad Labem
piredpoklada - povazuje tento soud za potiebné dotazat se Soudniho dvora, zda
ustanoveni ¢l. 13 uvedené smérnice, jmenovité jeho tvod a pism b) oddilu B (1)
pozaduji, (2) vylucuji, anebo (3) ponechavaji na rozhodnuti ¢clenského statu uplatnéni
dané z pridané hodnoty na uhradu Uklidu spolec¢nych prostor najemniho bytového domu.
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ROZSUDEK SOUDNIHO DVORA (druhého senéatu)

11. &ervna 2009 (*)

,Rizeni o predbézné otdzce - DPH - Osvobozeni ndjmu nemovitého majetku od dané - Uklid
spoleCnych prostor souvisejicich s najmem - Vedlejsi plnéni*

Ve véci C-572/07,

jejimz pfedmétem je zadost o rozhodnuti o pfedbéZné otazce na zakladé Clanku 234 ES,
podana rozhodnutim Krajského soudu v Usti nad Labem (Ceska republika) ze dne
20. listopadu 2007, doslym Soudnimu dvoru dne 24. prosince 2007, v fizeni

RLRE Tellmer Property s. r. o.

proti

Finanénimu Feditelstvi v Usti nad Labem,

SOUDNI DVOR (druhy senat),

ve sloZzeni C. W. A. Timmermans, predseda senatu, J.-C. Bonichot, J. Makarczyk (zpravodaj),
P. Kiris a L. Bay Larsen, soudci,
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generalni advokatka: V. Trstenjak,

vedouci soudni kancelare: K. Sztranc-Stawiczek, rada,

s prihlédnutim k pisemné Casti fizeni a po jednani konaném dne 6. listopadu 2008,
s ohledem na vyjadreni predlozena:

- za Finan¢ni Feditelstvi v Usti nad Labem J. Janougkovou,

- za RLRE Tellmer Property s. r. 0. R. Lan¢ikem a J. Rambouskem,

- za Ceskou vladdu M. Smolkem, jako zmocnéncem,

- za feckou vladu K. Georgiadisem, S. Alexandriou a V. Karra, jako zmocnénci,

- za Komisi Evropskych spolecenstvi D. Triantafyllouem a M. Thomannovou-Kdérnerovou,
jako zmocnénci,

po vyslechnuti stanoviska generdlni advokatky na jednani konaném dne 9. prosince 2008,

vydava tento

Rozsudek

Zadost o rozhodnuti o predbéZné otdzce se tykd vykladu ¢l. 13 &asti B pism. b) Sesté
smérnice Rady 77/388/EHS ze dne 17. kvétna 1977 o harmonizaci pravnich predpisQ
¢lenskych statd tykajicich se dani z obratu - SpoleCny systém dané z pfidané hodnoty:
jednotny zaklad dané (UF. vést. L 145, s.1; Zvl. vyd. 09/01, s.23, dale jen ,Sesta
smérnice").

Tato zadost byla pfedlozena v ramci sporu mezi RLRE Tellmer Property s. r. 0. (dale jen
~RLRE Tellmer Property") a Finan¢nim feditelstvim v Usti nad Labem, jehoz pfedmétem je
otazka, zda Uhrady za uklid spole¢nych prostor domu s najemnimi byty jsou stejné jako
najem osvobozeny od dané z pfidané hodnoty (dale jen ,DPH").

Pravni ramec

Pravni uprava Spolecenstvi

Podle ¢l. 2 bodu 1 Sesté smérnice se DPH uplatni na ,dodani zboZi nebo poskytovani sluzeb
za Uplatu uskutec¢néné v tuzemsku osobou povinnou k dani, ktera jedna jako takova".

Clanek 6 odst. 1 Sesté smérnice stanovi:

» ,Poskytovanim sluzeb' se rozumi jakékoliv plnéni, které neni dodanim zbozi ve smyslu
¢lanku 5.

Takova plnéni mohou mezi jinym zahrnovat:

- postoupeni nehmotného majetku bez ohledu na to, zda je vazan na urcity pisemny
doklad, ¢i nikoli,

- zavazek zdrzet se urcitého jednani nebo snaset urcité jednani ¢i situaci,

- poskytovani sluzeb na zakladé Ufedniho pfikazu nebo zakona."
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Clanek 13 &ast B $esté smérnice, ktery je zarazen v jeji hlavé X, nazvané ,Osvobozeni od
dané", stanovi:

~Aniz jsou dotCeny jiné predpisy SpoleCenstvi, osvobodi ¢lenské zemé od dané nasledujici
plnéni, ato za podminek, které samy stanovi k zajiSténi spravného a jednoznacného
uplatfovani téchto osvobozeni a k zamezeni jakychkoli dafiovych unikd, vyhybani se
danovym povinnostem ¢i zneuZiti danového rezimu:

[...]
b) pacht nebo najem nemovitého majetku kromé:
1. poskytovani ubytovani, jak je vymezuji pravni predpisy ¢lenskych statd, v rdmci

hotelnictvi nebo v odvétvi s podobnou funkci véetné poskytovani ubytovani
v prazdninovych taborech a na mistech upravenych k vyuzivani jako taboriste,

2. najmu prostor a mist k parkovani vozidel,
3. najmu trvale instalovaného zafizeni a strojd,
4, najmu bezpecnostnich schranek.

Clenské staty mohou stanovit dalsi vynéti z oblasti plsobnosti téchto osvobozeni od dané.

Vnitrostatni pravni Uprava

Uplatriovani DPH v Ceské republice je upraveno zakonem ¢. 235/2004 Sb., o dani z pridané

hodnoty. Ustanoveni § 56 odst. 4 tohoto zakona, nazvaného ,Prevod a najem pozemkd,
staveb, byt a nebytovych prostor, najem daldich zafizeni*, upravuje osvobozeni najmu
majetku od DPH takto:

,Najem pozemk{, staveb, bytl a nebytovych prostor je osvobozen od dané&. Osvobozeni se
nevztahuje na kratkodoby najem stavby, najem prostor a mist k parkovani vozidel, najem
bezpe&nostnich schranek nebo trvale instalovanych zafizeni a strojl. Kratkodobym najmem
stavby se rozumi najem vcetné vnitfniho movitého vybaveni, popfipadé dodani elektfiny,
tepla, chladu, plynu nebo vody, nejdéle na 48 hodin nepretrzité."

Spor v plivodnim Fizeni a pfedbéZné otazky

Z predkladdaciho rozhodnuti vyplyvd, Ze RLRE Tellmer Property je vlastnikem dom{
s ndjemnimi byty. Vedle ndjemného pozaduje od svych ndjemcl samostatné Gctovanou
Uhradu za Gklid spoleénych prostor, jejz nechava provadét prostfednictvim svych domovnikd.

Poté, co vnitrostatni danové organy dospély k zavéru, ze RLRE Tellmer Property provedla
nadmérny odpocet DPH ohledné Uhrad za uklidovou cinnost, rozhodly se této spolecnosti
doméFit DPH za kvéten 2006 ve vy$i 115911 CZK z titulu pfijmQ dosaZenych Uklidovou
cinnosti.

Poté, co Finanéni feditelstvi v Usti nad Labem dne 5. Gnora 2007 potvrdilo rozhodnuti
Financ¢niho Gradu v Litvinové ze dne 20. zafi 2006, podala RLRE Tellmer Property zalobu
k predkladajicimu soudu.

RLRE Tellmer Property tvrdi, e najem a sluzby souvisejici s ndjmem bytd, jako je uklid
spole¢nych prostor, jsou neoddélitelnymi plnénimi, kterd podléhaji jedinému rezimu DPH.

Pfedkladajici soud si klade otazku, jak je tfeba vykladat vnitrostatni pravo a pravo
SpoleCenstvi, které se pouzije v projednavané véci. Podle tohoto soudu si Ize predstavit tfi
mozné odpovédi na otazky, které vyvstavaji v rdmci véci v plivodnim Fizeni.
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Zaprvé, jelikoz maji ndjemci moznost uzavfit s tfeti osobou samostatnou smlouvu o Uklidu
spole¢nych prostor, neni tato sluzba soucasti ndjmu a pro jeji osvobozeni od dané neexistuje
7adny ddvod. Zadruhé, vzhledem k tomu, Ze osvobozeni Ghrad za Gklid spoleénych prostor
by mélo za nasledek snizeni poplatk( dluZznych z titulu ndjmu, mohly by byt divodem pro
osvobozeni téchto Uhrad od dané socidlni ohledy. Zatreti, predkladajici soud nevylucuje, ze
tato otdzka musi byt ponechdna k posouzeni ¢lenskym statim.

Za téchto podminek se Krajsky soud v Usti nad Labem rozhodl prerusit fizeni a polozit
Soudnimu dvoru nasledujici predbézné otazky:

#1) [...] [L]ze ustanoveni Clanku 6 [...] a ¢lanku 13 [...] [S]esté smérnice [...] vykladat tak,
ze najem bytu (popfipadé nebytového prostoru) na strané jedné a s nim souvisejici
uklid spolecnych prostor na strané druhé lze povazovat za samostatnd, od sebe
navzajem oddélitelnad zdanitelna pIinéni[?]

2) Jestlize odpovéd’ na prvni otazku bude zaporna, [...] ustanoveni ¢l. [13 ¢ast B pism. b)
Sesté smeérnice] pozaduji, vyluCuji, anebo ponechavaji na rozhodnuti ¢lenského statu
uplatnéni dané z pridané hodnoty na uhradu uklidu spole¢nych prostor najemniho
bytového domu[?]"

K predbéznym otazkam
K prvni otazce

Prvni otazkou se predkladajici soud pro Ucely pouziti ¢l. 13 Casti B pism. b) Sesté smérnice
taze, jaky vztah existuje mezi najmem nemovitého majetku a sluzbou spodivajici v uklidu
spole¢nych prostor v domé s najemnimi byty. Konkrétné se taze, zda Uhrady za tyto uklidové
sluzby spadaji pod pojem ,najem" ve smyslu uvedeného clanku, a sdileji tak stejny danovy
rezim s najmem nemovitého majetku, jenz je od DPH osvobozen na zdakladé ¢l. 13 Casti B
pism. b) Sesté smérnice.

V této souvislosti je zaprvé tieba pfipomenout, Ze podle ustédlené judikatury jsou osvobozeni
od dané upravend clankem 13 Sesté smérnice autonomnimi pojmy prava Spolecenstvi,
a musi proto byt definovana na Urovni Spolecenstvi (viz rozsudek ze dne 25. fijna 2007,
CO.GE.P., C-174/06, Sb. rozh. s. I-9359, bod 26 a citovana judikatura).

Vyrazy pouzité za Ulelem oznaceni osvobozeni od dané uvedenych v ¢lanku 13 Sesté
smérnice je tfeba vykladat restriktivné vzhledem k tomu, Ze tato osvobozeni predstavuji
odchylku od obecné zasady, podle které je DPH vybirdna z kazdého poskytnuti sluzby za
protiplnéni uskutecnéného osobou povinnou k dani (viz zejména rozsudky ze dne 18. ledna
2001, Stockholm Lindopark, C-150/99, Recueil, s. I-493, bod 25, a ze dne 8. prosince 2005,
Jyske Finans, C-280/04, Sb. rozh. s. I-10683, bod 21 a citovana judikatura).

Zadruhé z Clanku 2 Sesté smérnice vyplyva, ze kazdé poskytovani sluzeb je tfeba obvykle
povazovat za oddélené a samostatné (viz rozsudek ze dne 21. Unora 2008, Part Service,
C-425/06, Sb. rozh. s. I-897, bod 50 a citovana judikatura).

Krom toho plati, Ze za urcitych okolnosti musi byt nékolik plnéni formalné oddélenych, ktera

by mohla byt poskytnuta oddélenég, a tak vést stfidavé ke zdanéni nebo osvobozeni od dané,
povazovano za jediné plnéni, pokud tato plnéni nejsou samostatna. Je tomu tak napfiklad
tehdy, kdyz je konstatovano, Zze jedno nebo vice plnéni predstavuji hlavni plnéni a Ze
zbyvajici jedno nebo vice plnéni predstavuji jedno nebo vice vedlejsich plnéni sdilejicich
s hlavnim pInénim stejny dafovy rezim. Konkrétné musi byt plnéni povazovano za vedlejsi
k pInéni hlavnimu, pokud samo o sobé& neni pro zédkaznika cilem, nybrz prostfedkem k ziskani
prospéchu z hlavniho plnéni poskytovatele za nejvyhodnéjsich podminek (vysSe uvedeny
rozsudek Part Service, body 51 a 52, jakoz i citovana judikatura).

Déle Ize rovnéz konstatovat, ze se jedna o jediné plnéni, pokud dvé nebo vice dil¢ich plnéni
nebo Ukon{ poskytnutych osobou povinnou k dani je tak t&sné spojeno, ze objektivné tvori
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jediné nerozdélitelné hospodarské pinéni, jehoz rozdéleni by bylo umélé (vyse uvedeny
rozsudek Part Service, bod 53).

Je tfeba bez dalSiho pripomenout, Ze podstata ndjmu nemovitého majetku ve smyslu ¢l. 13
Casti B pism. b) Sesté smérnice tkvi v tom, Ze pronajimatel prevede na najemce za Uplatu na
sjednanou dobu pravo uzivat nemovitost zplsobem, jako kdyby byl vlastnikem, a pravo
vyloudit jakoukoli dalsi osobu z vykonu takového prava (viz v tomto smyslu rozsudky ze dne
4, Fijna 2001, ,Goed Wonen", C-326/99, Recueil, s. I-6831, bod 55; ze dne 9. fijna 2001,
Mirror Group, C-409/98, Recueil, s.I-7175, bod 31; ze dne 8. kvétna 2003, Seeling,
C-269/00, Recueil, s. I-4101, bod 49, a ze dne 18. listopadu 2004, Temco Europe, C-284/03,
Sb. rozh. s. 1-11237, bod 19).

I kdyz tedy sluzby spocivajici v uklidu spolec¢nych prostor nemovitosti jsou spjaty s uzivanim
pronajaté nemovitosti, nespadaji nutné pod pojem ,najem" ve smyslu ¢l. 13 ¢asti B pism. b)
Sesté smérnice.

Mimoto je nesporné, Ze sluzba spocivajici v tklidu spoleénych prostor mize byt poskytovéna
o ’ ’ v v s s . 7 v . vrs 7 . o
za ruznych podminek, napriklad treti osobou, ktera ji vyuctuje primo najemcum, nebo
e r 7 v V. Ve v o vvrs s .
pronajimatelem, ktery k tomuto ucelu vyuzije vlastnich zaméstnancu nebo poveéri uklidovou
firmu.

Je tfeba poukdazat na to, Ze v projednavané véci RLRE Tellmer Property Uétuje najemcim
uklidové sluzby a najemné oddélené.

Vzhledem k tomu, Ze ndjem bytl a Uklid spoleénych prostor nemovitosti je za takovych
okolnosti, jaké nastaly ve véci v plivodnim Fizeni, moZné od sebe oddélit, nelze takovy najem
a uklid povazovat za jediné plnéni ve smyslu judikatury Soudniho dvora.

Vzhledem k vySe uvedenym Uvaham je na prvni otdzku tfeba odpovédét, Zze pro ucely
pouziti ¢l. 13 ¢asti B pism. b) Sesté smérnice je tfeba povazovat ndajem nemovitého majetku
a sluzbu spocivajici v Uklidu spoleCnych prostor této nemovitosti - za takovych okolnosti,
jaké nastaly ve véci v plvodnim fizeni - za samostatnd a navzajem oddélitelnd pinéni, takze
se toto ustanoveni na uvedenou sluzbu nevztahuje.

Ke druhé otazce

Vzhledem k odpovédi na prvni otazku neni namisté odpovidat na druhou otazku.

K nakladim fizeni

Vzhledem ktomu, Ze Fizeni ma, pokud jde o Géastniky plvodniho Fizeni, povahu
incidenc¢niho Fizeni ve vztahu ke sporu probihajicimu pred predkladajicim soudem, je
k rozhodnuti o nakladech fizeni pfislusny uvedeny soud. Vydaje vzniklé predlozenim jinych
vyjadieni Soudnimu dvoru nez vyjadreni uvedenych Gcastnikl fizeni se nenahrazuiji.

Z téchto dlvodd Soudni dvir (druhy senat) rozhodl takto:

Pro Gcely pouziti ¢l. 13 casti B pism. b) Sesté smérnice Rady 77/388/EHS ze dne
17. kvétna 1977 o harmonizaci pravnich predpist ¢lenskych statd tykajicich se dani
z obratu - Spolecny systém dané z pridané hodnoty: jednotny zaklad dané je tireba
povazZovat najem nemovitého majetku a sluzbu spocivajici v Uklidu spolecnych
prostor této nemovitosti - za takovych okolnosti, jaké nastaly ve véci v piivodnim
Fizeni — za samostatna a navzajem oddélitelna plnéni, takZze se toto ustanoveni na
uvedenou sluzbu nevztahuje.

Podpisy.



* Jednaci jazyk: cestina.
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