Katastr nemovitosti
odstoupeni od smlouvy



Odstoupeni od smlouvy o prevodu

nemovitosti dle OZ

§ 48 OZ — jednostranny pravni ukon

»je-li to v zakoné stanoveno nebo ucastniky dohodnuto®

,Smlouva se od pocatku rusi, neni-li pravnim predpisem stanoveno nebo
ucastniky dohodnuto jinak”

Davody - §§ 49, 517, 597 OZ

Nezaplaceni kupni ceny pres vyzvu a primérenou dodatecnou lhutu
Nemoznost vyuziti pozemku ke stanovenému ucelu

Postup pri odstoupeni

Splnéni podminek pro odstoupeni
Doruceni projevu vlle o odstoupeni druhé strané

Dulsledky odstoupeni

Ex tunc zruseni celé smlouvy (vs. ObZ ex nunc s vyjimkou nékterych
ustanoveni)

Nemoznost opétovného obnoveni (vs. ObZ odvolani odstoupeni se souhlasem
druhé strany)

BezdUvodné obohaceni — povinnost vraceni vzajemnych plnéni



Odstoupeni od smlouvy a zapis do
katastru nemovitosti

Princip titulu a modu pfi prevodu vlastnického prava

Zaznam (pravni praxe)

— Odstoupeni od smlouvy — zruseni smlouvy — zanik nabyvaciho titulu od
pocatku — zadna zména vlastnictvi — zaznam na zakladé listiny osvédcujici
pravni vztah (souhlasné prohldseni, potvrzeni o zaniku prava, rozhodnuti
soudu o urceni vlastnictvi)

— Vyhoda prodavajicich, pro kupujiciho zadné vlastnictvi a Zadné penize, jen
pohledavka s nejistou hodnotou
— Absolutni neplatnost pravnich ukonu kupujiciho s nemovitosti

Vklad
— Zanik obligacnich ucinkd smlouvy
— Povinnost stran vratit si vzajemna plnéni — dohoda o vraceni nemovitosti +

vklad do KN NEBO rozhodnuti soudu o vydani nemovitosti nebo urceni
vlastnictvi + zaznam do KN

Zpusob reseni
— Souhlasné prohlaseni obou stran NEBO
— Rozhodnuti soudu



Odstoupeni od smlouvy - judikatura

Vrchni soud
— Dobrovolné vraceni — vklad
— Odmitnuti vraceni — rozhodnuti soudu — zaznam
Nejvyssi soud
— Zanik pravniho titulu — obnoveni ptuvodniho stavu — deklaratorni Ucinky zapisu
do KN (Cpjn 38/98)
Ustavni soud

— Pravni vztah — prava a povinnosti smluvni strana — ochrana prav tretich osob
nabytych v dobré vite (11.US 77/2000)

Vyhody a nevyhody
— Zaznamu

* Zanikne-li titulus, zanika i vlastnické prava bez nutnosti rusit modus

* Drzba véci nabyté z titulu bezdlivodného obohaceni = véc cizi, absolutni neplatnost
nabyti véci od nevlastnika

* Opravnény se nemusi svého vlastnictvi domdhat
* Pravni nejistota tretich osob
* Znevyhodnéni kupujiciho



Cpjn 38/98 (Rc 44/20)

| od smlouvy od prevodu vlastnictvi k nemovitosti, podle které jiz byl
proveden vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti, muze
jeji uCastnik odstoupit, jestlize jsou splneny podminky stanovené
obCanskym zakonikem nebo bylo-li to u€astniky dohodnuto (§ 48
odst. 1 obC. zak.).

Odstoupenim od smlouvy, neni-li pravnim predpisem stanoveno
nebo uCastniky dohodnuto jinak, se smlouva od pocatku rusi (§ 48
odst. 2 obé. zak.). Timto jednostrannym adresovanym pravnim
ukonem zanikaji ucCinky prevodu nemovitosti na nabyvatele a
obnovuje se puvodni stav, tedy ze zakona se obnovuje vlastnické
pravo prevodce.

Nasledny zapis vlastnického prava do katastru nemovitosti o teto
skutecCnosti, vzhledem k tomu, ze k obnoveni vlastnického prava
prevodce dochazi ze zakona, nema konstitutivni uCinky a neprovadi
se vkladem, resp. vymazem vkladu, ale ma pouze deklaratorni
gcéir;ky a provadi se zaznamem (§ 7 odst. 1 zakona €. 265/1992



Stanovisko NS Cpjn 201/2005

» Odstoupenim od smilouvy o prevodu
vlastnictvi kK nemovitosti zanika pravni titul,
na jehoz zaklade nabyl ucastnik smlouvy
vlastnické pravo, a obnovuje se puvodni
stav i v pripade, ze nabyvatel, drive nez
doslo k odstoupeni od smlouvy,
nemovitost prevedl| na dalsi osobu.



1. US 77/2000

Ochrany vlastnického prava se muze dovolavat i ten, kdo
tvrdi, ze je vlastnikem, aC pravni stav evidence viastnictvi
svedCi nekomu jinému. Takovy navrh nelze bez dalsiho

hodnotit jako navrh podany nékym zjevné neopravnenym.

Z pravniho vztahu vznikaji prava a povinnosti, ktere se tykaji
pouze stran tohoto vztahu. Vztah mezi smluvci, vCetne
odstoupeni od smlouvy, se v takovém pfipadé muze projevit
opét jen mezi smluvci, a nemuze mit vliv na postaveni tretich
osob, které v dobré vife a v souladu s § 39 o. z. nabyly
vlastnické pravo k véci, ktera byla predmétem takove
smlouvy. Proto se strana takoveho vztahu nemuize uspésné
dovolavat Cl. 11 odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod,
nebot ten chrani prava vécna, pusobici proti vSem.



