Smlouva o najmu nebytovych prostor
podle zékona ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, uzaviena dne 1. ¢ervna 2014, mezi smluvnimi stranami:

1. Target Real s.r.0., se sidlem na adrese Vaclavské namésti 1, 110 00, Praha 1, IC: 100 200 30, (dale jen
»pronajimatel) a

2. XYZ, se sidlem na adrese nameésti Svobody 1, 602 00, Brno, I1C: 300 200 10, (dale jen ,,n4jemce).

1. Pfedmét najmu
1. Pronajimatel prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem pozemku parc. ¢. 107/56, v k.u. Nové Mésto, jehoz
soucasti je budova ¢.p. 1025, na adrese Narodni téida 6 (,,budova‘), zapsano na listu vlastnictvi ¢. 1175

vedeném u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu.

2. Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory, které se nachazi v 5. a 6 nadzemnim podlazi budovy o celkové
vymeéte 558 m2 (,,pfedmét ndjmu). Pfedpokladané datum kolaudace je 1. Cervenec 2014.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel pfenechdva nebytové prostory najemci a najemce se zavazuje
platit najemné a uzivat tyto nebytové prostory v souladu se zdkonem a touto smlouvou.

4. Pfedmét najmu je ke dni uzavieni smlouvy ve stavu ,,shell and core®, ktery je blize popsan v ptiloze ¢. 1.
zpisobilém k obvyklému uzivani.

5. Pronajimatel je povinen nejpozdéji do 15. ¢ervna 2014 provést v pfedmétu ndjmu stavebni a jiné Upravy
blize popsané Vv piiloze ¢. 2.

2. Uéel a doba najmu
1. Ngjemce je opravnén uzivat piedmét najmu jako kancela¥. Po dobu trvani najmu se pronajimatel zavazuje
neumoznit uzivani prostor v budové nasledujicim obchodnim spole¢nostem, které maji stejny nebo obdobny
predmét podnikani jako najemce: A, B, C, D, E.

2. Njjem se uzavira na dobu 5 let od odevzdani pfedmétu najmu do uzivani najemci.

3. Najemce je opravnén tuto smlouvu prodlouzit za stejnych podminek, které jsou uvedeny v této smlouve,
0 dal8ich 5 let, pokud doruci pisemnou Zadost o prodlouzeni najmu nejpozdé&ji 1. ledna 2019.

3. Najemné a jeho splatnost, naklady spojené s uZivanim predmétu najmu a jejich splatnost
1. N4jemné za pronajimané nebytové prostory ¢ini 100.000 K¢ (slovy: sto tisic korun ¢eskych) mési¢né.
Poplatky za sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor jsou urceny ve vysi 5 eur za kazdy m2 vyuzitelné

plochy pronajatych nebytovych prostor. Vyuzitelna plocha pronajatych nebytovych prostor je 400 m2.

2. N4jemné spojené s uzivanim predmétu najmu je najemce povinen uhradit mési¢né predem nejpozdéji
prvni pracovni den kazdého mésice.

3. Najemce ma povinnost hradit ngjemné v plné vysi i po dobu, po kterou nebude mozné predmét najmu

fadné uzivat ke sjednanému tcelu. Pokud nebude mozné predmét najmu fadné uzivat ke sjednanému ucelu
po dobu delsi nez 6 mésicli, ma najemce pravo od této smlouvy odstoupit.
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4. Piedani predmétu najmu

Pronajimatel se zavazuje zabezpec€it vydani kolauda¢niho souhlasu ze strany ptislusného spravniho organu
nejpozdéji k 1. Cervenci 2014. Pokud do této doby nebudou prostory zkolaudovany, miiZze najemce uzivat
prostory Vv rozsahu, ktery mu technicky stav umozni nejpozdé€ji od 1. srpna 2014. Ohledné ptedani bude
sepsan piedavaci protokol, ve kterém bude zachycen stav pronajimané plochy v okamziku ptfedani, ktery
podepisi ob€ smluvni strany.

5. Jistota

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze fadné plnéni veskerych povinnosti najemce dle této smlouvy bude
zajisténo slozenim castky ve vysi 10.000 K¢ (,,jistota®). Jistota bude zaplacena pti podpisu smlouvy na shora
uvedeny ucet pronajimatele. V piipadé prodleni najemce s platbami najemného, sluzeb a ostatnich dluznych
castek dle této smlouvy, véetné ndkladli na uvedeni prostor do ptivodniho stavu, je pronajimatel opravnén
pouzit slozenou jistotu na uhradu tohoto dluhu. V tomto pfipadé je najemce povinen jistotu doplnit na
puvodni vys§i nejpozdéji do 3 dnd po oznameni pronajimatele 0 Cerpani jistoty. Nepouzita ¢ast jistoty bude
najemci vracena do 3 mésicti po ukonceni této smlouvy a fadném predani vyklizeného pfedmétu najmu.

6. UdrZba a opravy pfedmétu najmu
Najemce se zavazuje piedmét najmu fadné udrzovat ve stavu zpasobilém K uzivani a provadét uklid, péci a
ostatni udrzbu a opravy na vlastni naklady. To plati i pro technicka zafizeni (pfedevSim pro elektrické a
sanitarni instalace atd.), pokud se nachdzeji v nebo na pfedmétu najmu a jsou vyuzivany vylu¢né najemcem.
7. Odpovédnost najemce

N4ajemce odpovida za Skody, které zptuisobi na predmétu nadjmu nebo v budové on, jeho zaméstnanci, nebo
jim povétené osoby, dodavatelé, zakaznici a jiné osoby, které k nému maji vztah, ledaze najemce nezavinil
vznik skody.

8. Vraceni predmétu najmu

Néjemce je povinen pfedmeét najmu pii ukonceni najemniho vztahu predat uklizeny a ve stavu v jakém ho
prevzal s piihlédnutim k obvyklému opotfebeni pii fadném uzivani.

9. Vstupovani pronajimatele a najemce do predmétu najmu
Néjemce se zavazuje, ze umozni, aby pronajimatel, nebo jim povefené osoby mohli vstupovat do pronajatych
prostor za ucelem prohlidky kdykoliv vdobé od 9 do 17h v pracovnich dnech. Termin prohlidky
pronajimatel ozndmi najemci v dostatecném piedstihu.
10. Pojisténi

Najemce je povinen uzaviit na své naklady pojisténi proti ohni a pojisténi proti potrubni vodé pro jim
vnesena zatizeni a ostatni véci véetné veskerych zasob zbozi.

11. Zavérecéna ustanoveni

1. V ptipad¢€ ptevodu vlastnického prava k budové nebo jeji ¢asti, v niz se nachazi predmét ndjmu, na tieti
osobu je najemce opravnén tuto smlouvu vypoveédét.

2. Smluvni strana je opravnéna postoupit nebo prevést sva prava ¢i povinnosti z této smlouvy nebo je zatizit
pouze s piechodnym pisemnym souhlasem druhé smluvni strany.
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3. Zmény jakéhokoli druhu, které se tykaji najemniho vztahu nebo pfedmétu ndjmu jsou ucinné pouze tehdy,
pokud byly u¢inény v pisemné formé a byly pravoplatné podepsany pronajimatelem a najemcem.

[neditelny podpis]

Pronajimatel

[necitelny podpis]

Najemce

Seznam ptiloh:
1. Popis stavu pfedmétu najmu
2. Stavebni tpravy predmétu najmu

3. Vypis z obchodniho rejstiiku najemce
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