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PRIRODNI

PAMATKA
Ochrana Zrizeni chranénych Zachrana
prirodnich [écivych uzemi kulturnich

zdroj pamdatek




Vychodisko

- pri vyvlastnovacim rizeni je nutno vzdy mit na
zreteli, Ze vyvlastnéni resp. omezeni
vlastnického prava je vyjimkou ze zasady
nedotknutelnosti vlastnickeho prava ustavou
zaruceneho, a ze proto je nutno vykladat
vyvlastnovaci predpisy vzdy restriktivne ve
prospéch co nejmensiho omezovani prav
vlastnika

- usneseni Ustavniho soudu, sp. zn. I. US 353/98
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Urychleni dle zakona C. 416

- lex specialis k zakonu o vyvlastnéni

- ... za "postup v souvislosti s urychlenim vystavby" je
nutno dosadit nejen uzemni a stavebni rizeni, ktera
vystavbé bezprostredné predchdzeji, ale i ta fizeni (ty
postupy), které jsou soucasti SirSi pripravy realizace
staveb, coz jei fizeni o vyvlastnéni nezbytnych prav k
potrebnym pozemk(m. Takovy vyklad koresponduije i
se smyslem a ucelem zdkona ¢. 416/2009 Sb., jimz je
zabranéni pripadnému zbytecnému ¢i dokonce
zameérnému prodluzovani pripravy predmeétné
vystavby, které by zvySovalo naroky na verejné
rozpocty.

- usneseni Ustavniho soudu, sp. zn. II. US 3951/12
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Urychleni dle zakona C. 416

- [haty k podani zalob se zkracuji na polovinu

- je urychleni o 15 dnd, resp. mésic smysluplné?

» pro prezkum vyroku o nahradé€ je Ihita zkracena jiz
VyvlZ

* vadné pouceni nesmi jit k tizi vyvlastnénim dotcené
osoby
* NS, sp. zn. 28 Cdo 3097/2010

- navrh novely zakona o vyvlastnéni navrhuje
zkraceni doby pro vyjednavani pro vSechny
Ucely 0 30 dni(z 90 na 60)
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Meénit trasu ve vyvlastiovacim fizeni?

- ... nabizi jednani, smir a navrhuje reSeni - vést trasu vedeni VN pres
oblast nového obchvatu Kaplice, pro ktery prfed lety mésto vykupovalo
pozemky. Tim by se usSetfilo dalsi naruseni krajiny a zemédélské pady.
DalSim zplisobem je vést kabely pod zemi.

- Nejproblematic¢téjSim Usekem planované trasy D1 ale z(Ustdva mistni ¢ast
Dluhonice. Zdejsi obyvatelé jiz radu let usiluji 0 zménu vedeni dalnice
tak, aby se co nejméné dotkla jejich izemi. S blizicim se terminem
vystavby proto deklarovali, Ze ji budou blokovat také tim, Ze odmitnou
prodat potrebné pozemky.

- Uz tfetim rokem se vlece vyvlastfiovaci fizeni s manzeli T. Ufady se s nimi
nedokazaly dohodnout na rozumné vykupni cené za jejich diim, ktery
prekazi chystané posledni treti etapé stavby silni¢niho obchvatu
Sokolova. Politici ted pfisli s novym, pfekvapivym resenim. Trasu
zapadniho obchvatu chtéji v projektu upravit, aby nova silnice jejich
pozemek obesla. Manzelé si podle urednikl za nemovitosti fekli o 150 az
200 procent vice, nez urcil znalec jako cenu v misté obvyklou.
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Meénit trasu ve vyvlastiovacim fizeni?

- Soud konstatuje, ze trasovani a pripadna absence smluvniho vztahu k
umisténi stavajiciho VTL plynovodu DN 500 nebyly predmétem fizeni o
vyvlastnéni. ... Technické FeSeni a presné umisténi stavby VTL
plynovodu DN 300, k jehoz zfizeni a provozovani bylo vécné bremeno
zfizeno, je jiz zalezitosti pravomocné vyresenou.

- KS v Usti nad Labem, sp. zn. 59 A 3/2014

- Tyto obecné poZadavky pak nachdzeji sv(ij odraz v Gzemnim rozhodnuti,
které konkretizuje, jak bude v realité dana verejné prospésna stavba
nakonec umisténa.

- NSS, ¢j. 2 As 101/2013-54

- Spravni organ, ktery o vyvlastnéni rozhoduje, neni opravnén znovu
posuzovat charakter predmétné stavby, o jejimz umisténijiz bylo
rozhodnuto v Uzemnim fizeni.

- NSS, ¢j. 7 As105/2015 - 47
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Misto uz je dane...

- § 3 odst. 1 VyvlZ: ... je-limozno prava k pozemku nebo
stavbé potrebna pro uskutecnéni ucelu vyvlastnéni
ziskat dohodou nebo jinym zplsobem

- prava ziskat jinym zplsobem # jinak provést tcel
* proc si vlastnici mnohdy vzpomenou az ve vyvlastnovacim
rizeni?

- Stézovatelé pritom nenamitali, ze by toto Uzemni
rozhodnuti s Uzemné planovaci dokumentaci
(potazmo s vefejnym zajmem na umisténi dalnice na
dotlenych pozemcich) kolidovalo.

* NSS, ¢j. 2 As 101/2013-54
- cesta skrze argumentaci absence prevahy verejného zajmu?
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* spojit uzemni a vyvlastnovaci fizeni?




pozemky nelze objektivné vyuzivat pro zemédélskou vyrobu kvli jejich umisténi
mezi vodoteci a mostnim télesem, minimalni vymére a nevhodnému tvaru; pozemky
maji malé vymeéry, jsou izkého podélného tvaru, pfimklé k télesu silnice

5.5.2016
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Rozsah vyvlastnéni (§ 3)

- Vyvlastnénilze provést jen v takovém rozsahu, ktery
je nezbytny k dosazeni ucelu vyvlastnéni stanoveného
zvlastnim zakonem.

- Neni-li mozné pozemek, stavbu nebo jejich ¢ast,
popripade pravo odpovidajici vécnému bremenu
uzivat bez vyvlastnovaného pozemku, stavby nebo
jejich ¢asti ¢i vécného bremene bud viibec nebo jen s
neprimérenymi obtizemi, [ze na né rozsirit
vyvlastnéni, jestlize o to vyvlastnovany pozada, i kdyz
neni nezbytné k dosazeni daného ucelu.
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Z&dost o rozsiteni vyvlastnéni

- ,,bez mého souhlasu rozdélujete mdlj majetek na 4 parcelni Cisla -
poté si vyzobete, co potrebujete. Ddle nevyuzitelné, znehodnocené,
bezcenné zbytky ponechdvate viastnikovi. Ani jako variantu jste ve
svém jedndni nenavrhli nabidku ekvivalentnich pozemkd. Nenavrhli
jste odkoupeni zbytkovych parcel.*

- Z obsahu tohoto vyjadreni zalobce vyplyva, Ze se jedna o zadost
ve smyslu § 4 odst. 3, aby doslo k rozsirfeni vyvlastnéni
zbytkovych pozemkd, které nejsou nezbytné k dosazeni daného
icelu. Zalobce sice obecné poukazoval na znehodnoceni
plvodnich pozemkd jejich rozdélenim a ponechdanim zbylych
pozemku v jeho vlastnictvi po vyvlastnéni, ovsem z obsahu je
zfejmo, ze zalobce tim minil, aby doslo k vyvlastnéni i dalSich
pozemkad.

- KS v C. Budg&jovicich, ¢&j. 10 A 47/2013-51
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Zadost je ndmitkou proti vyvlastnéni

- Zadost o rozsifeni vyvlastnéni jednozna¢né je nutno
posoudit jako namitku proti vyvlastnéni. Namitka
nemoznosti uzivat zbyvajici pozemky bez pozemku
vyvlastriovanych je ndmitkou proti vyvlastnéni. Zalobci
bylo pri zahajeni vyvlastnovaciho fizeni znam rozsah
vyvlastnéniijeho dlsledky a Zalobce tak mél moznost
védét, zda uzivani zbylych pozemku bude
vyvlastnénim ztizeno ¢i znemoznéno, proto meél i
moznost zadost o rozsireni vyvlastnéni vznést uz pri
prvnim jednani. Opacny zaveér by vedl k neumérnému
prodluzovanirizeni a byl by zcela v rozporu se
smyslem zasady koncentrace fizeni o vyvlastnéni.

- KS v C. Budg&jovicich, ¢&j. 10 A 74/2014-96; NSS ¢&|. 3 As 35/2005-63
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Posuzovani moznosti uzivat

- otazka pristupnosti pozemku - vyuzitelnosti k
povolenému ucelu (otdzka vlivu tzemné-planovaci
dokumentace)

- Casto argument jiz existujicich omezeni: napr.
ochranné pasmo komunikace Ci vyskyt podzemnich
vod apod.

- je tfeba individudlni posouzeni

- nelze-li vyloucit, Ze pozemek Ize uzivat jen s
neprimerenym obtizemi, tak je tfeba vyzvat
vyvlastriovaného k dolozeni takovych tvrzeni a
provést skutkova zjisténi pro posouzeni této otazky

- KS v C. Budé&jovicich, &j. 10 A 84/2013-37
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Irelevantni reseni

- Nelze pfisvéddit ani namitce, ze podminku nemoznosti uzivat
zbytkovy pozemek i moznost tento uzivat s nepfimérenymi
obtizemi nelze mit za spInénu, naskyta-li se v budoucnu moznost
resit uzivani této nemovitosti prostrednictvim pozemkovych
Uprav. Spravni organy zcela spravné poukazaly na to, ze
relevantni by pro né mohlo byt toliko pravomocné a vykonatelné
rozhodnuti o konkrétnich pozemkovych dpravach, nikoliv
neurdcity prislib na zaklade€ ramcové smlouvy mezi vyvlastnitelem
a Statnim pozemkovym tradem CR.

* KS v Ostravé 22 A 29/2014-46

- Privyvlastiiovani Ize brat v dvahu toliko rozhodnuti, v nichz se
prikazuje ¢innost odstranujici nepristupnost pozemku a jako
takova jsou z podnétu expropridata exekvovatelna.

* KS v Ostravé 22 A 87/2015-39

O
=
o
o\l
©)
—_

2,

'
v
X
(1]
—
ey
(48]
>

o

U
>
c
>

O
—
ey
>

=z
N

MO

+
(©)

£

O
=)

+

=z

<
o\l
-~

N

>

%]
<

o




A sila zasahu do vlastnického prava?

- neodnimat vilastnické pravo, postaci-lijeho omezeni

- Ize odejmout vlastnické pravo, je-li to pro vyvlastnitele
ekonomicky vyhodnéjsi nez omezeni?

Cl 4
Ziskani vlastnického prava
1. Ziskani vlastnického prava se navrhuje zejména pro

d) pozemky v ureném tzemi, u nichZz by ndhrady 3kod sohledem na &etnost
zatopen{ byly ekonomicky neefektivni.

- ex lege nadrok na nahradu skody dle § 68 vodniho zdkona (vedle naroku
za omezeni za zfizeni sluzebnosti)
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- http://eagri.cz/public/web/mze/voda/legislativa/dalsi-metodicke-
pomucky/zakon-o-vodach/metodicka-pomucka-ministerstva-1.html
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Znehodnoceni zbyvajicich pozemku

- uchyluje se k pojmu uzitkovosti, resp. snizeni uzitkovosti
pozemk. Tento pojem nemuze byt divodem pro to, aby
pfedmétné pozemky byly vyvlastnény, protoze zakonnym
pojmem je uzivani jen s neprimeérenymi obtizemi.

* NSS, ¢j. 3 As 35/2005-63

- v dlsledku odnéti/omezeni vlastnického prdva # provedeni tcelu

- ... v pripadé realizace ucelu vyvlastnéni se zhorsi uzivani jinych
jejich nemovitosti - ""zhorseni kvality ovzdusi, zvySené hranice
hlucnosti a prasnosti, pokles realizacni ceny pfilehlych
nemovitosti Zalobcu vlivem blizkosti stavby komunikace.,, ...
nejde o to, ze by zalobci nemohli zbylé nemovitosti uzivat bez
vyvlastnéného pozemku, nybrz o to, Ze v dusledku stavby ¢i
provozu silnice by se mohlo uzivani zbylych nemovitosti zhorsit.
Z tohoto hlediska maji ovsem zZalobci stejné pravni postaveni jako
kdokoliv jiny, kdo se citi stavbou silnice ohrozen; § 4 odst. 3 VyvilZ
jim ochranu neposkytuje.

* NS, sp. zn. 22 Cdo 3138/2010

O
=
o
o\l
©)
—_

2,

'
v
X
(1]
—
ey
(48]
>

o

U
>
c
>

O
—
ey
>

=z
N

MO

+
(©)

£

O
=)

+

=z

<

o\l
-~

N

>

%]
<

o




Znehodnoceni zbyvajicich pozemku

- Ustavni pFikaz nahrazeni majetkové Gjmy zpisobené
vyvlastnénim (¢l. 11 LZPS) vede k tomu, Ze na zakladé obecnych
principli o ndhradé je tfeba hradit i znehodnoceni pozemki
souvisejicich s pozemky vyvlastiovanymi. Protoze
znehodnoceni zbytkového pozemku je nutno z hlediska
Ustavnich zaruk vlastnictvi nahradit, volil zdkonodarce legislativni
reseni spocivajici v rozsifeni vyvlastnéni na tento pozemek,
nebot se tim jednak usnadriuje vypocet ndhrady, jednak Ize
oCekavat, Zze pravé expropriant bude moci pozemek hospodarsky
ucelnéji vyuzit nez expropriat, ktery jej nemuze uzivat viibec i
jen s nepfimérenymi obtizemi.

* KS v Ostravé 22 A 29/2014-46

- 81039 OZ: Za omezeni vlastnického prava nebo vyvlastnéni véci
nalezi vlastnikovi plna nahrada odpovidajici mire, v jaké byl jeho
majetek témito opatrenimi dotcéen.

- resimoderacni pravo soudu dle § 28 VyvlzZ?
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V ¢em by se mély oslovovaci dopisy zménit, aby mély
vétsi Sanci na uspéch?

Kdyz pfijde dopis od statniinstituce, ktery zacina ,,podle
paragrafu 13%, akorat to vSechny nastve. Stadi pritom
napsat ,,Dobry den, stavime tady takovou stavbu, bude
mit takové prinosy. Moc by nam pomohlo, kdybyste nam
prodali svij pozemek. Pozemky jde sice vyvlastnit, ale
trva to mnohem déle a je to ve vysledku drazsi.

http://brno.idnes.cz/rozhovor-jan-sirotek-clevermaps-d40-/brno-zpravy.aspx2c=A150824 2186372 brno-zpravy tr

Stavby dalnic zdrZuje chaos
v pozemc1ch Jde to zménit

ka Pres pmv tech
nologie této brnén: k
firmy miiZe v budou (d ‘;e
| nu naprikla dvymzn °
zkratit vystavbu dalnic
v Cesku. Resi totiz pro-
Podnik na 3 i ;

blém vykupii pozem-
ku kt esesamy
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Vaiena pani/f vazeny pane

dovolujeme si Vés oslovit jake/investor/vzastoupeni investora, kierjm j¢ Reditelstvi silnical
- — verejné prospésne stavby dopravni infrastruktury ,,_“ atov
souvislosti s pozemky parc. ¢. _zapsan?mi na LV &. _ pro obec a k. 1.

Uvedene pozemky jsou potfebné pro wystavbu _ pro kterou bylo dne -
_ pod €. j. _ vydano uzemni rozhodnuti, které nabylo pravni moci dne -
doplnénol. Vystavba [ndzevakee] byla vymezena jako vefejné prospésna [bude doplnénal.

0 nasem zaméru jste byl/a informovan/a pred vydanim dzemniho rozhodnuti, tzn. -

Medojde-li k uzavreni smlouvy, jsme povinni Vas upozornit, Ze pro ziskani prava k potrebnym
pozemklm pro vefejné prospésnou stavbu dopravni infrastruktury budeme nuceni dédle postupovat
v souladu s platnymi pravnimi predpisy, zejména zakonem €. 184/2006 Sb., v platném znéni, ve
spojeni se zakonem ¢, 416/2009 5b., v platném znéni.

O
=
o
~
o
—_

&,

'
()
X
(1]
—
o
(48]
>

o

U
>
c
>

O
—
o
>

=Z
N

MO
+
(©)

£

O
=J
)

=Z

<
o\l
—

N

>

v
<+

o




Pokus o dohodu

- Vyvlastnéni neni pripustné, je-limozno prava k pozemku
nebo stavbé potrebna pro uskutecnéni icelu vyvlastnéni
ziskat dohodou nebo jinym zptisobem.

- Vyvlastnéni je pripustné, pokud se vyvlastniteli nepodafrilo
ve |h(ité 90 dnii uzav¥it smlouvu o ziskdni prav k pozemku
nebo ke stavbé potfebnych pro uskutecnéni ucelu
vyvlastnéni stanoveného zakonem.

* §§ 3 odst. 1 a5 odst. 1 VyvlZ

- Pokus o dosaZeni majetkopravniho vyporadani nemuze byt
pouhym formalismem. Vlastnik stavby (tj. vyvlastnitel —
pozn.) musi postupovat v souladu se svymi zajmy, ale
soucasne Setfrit vlastnicka prava vlastnika pozemku.

° NSS, ¢j. 7 As 2/2013 - 39
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Vyvlastnovany jako slabsi strana

nedostatek
profesionality x
odbornik na
majetkopravni
pripravu

zpravidla slabsi
hospodarské
postaveni

je pod hospodarskym
tlakem — ,,diktat*

vyvlastnéni v pfipadé
nedosazeni dohody

Vyvlastiovani pozemkdt v Cesku
casto probiha pod natlakem, rika
ombudsman

&Y AKTUALIZOVANO  10.12. 2008

Brno - Podle ombudsmana Otakara Motejla Grady porusily zakon pfi
vyvlastiiovani pozemki pro znojemsky obchvat. Ombudsman se tak
postavil na stranu lidi, kterym stat kvali stavbé silnice vzal zahrady a domy.
UFady se totiz pfi vyvlastnéni Fidily jeété neschvalenym Gizemnim planem.
Majitelim pozemku tak svitla nadéje, ze soud nakonec vyvlastnéni znovu
zrusi, Kancelar ombudsmana zastava nazor, ze Ceske urady a instituce
neumi dostatecné pracovat se zakonem o vyvlastnéni.

http://www.ceskatelevize.cz/ct24/domaci/1430612-vyvlastnovani-

pozemku-v-cesku-casto-probiha-pod-natlakem-rika-ombudsman
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Ochrana ve fazi vyjednavani

- minimalni ¢as (90 dnd) na sezndmeni se s podminkami
prodeje
 JUD: primarné v této dobé by mél vyjit vyvlastnitel jednat
* nenechavat navrh na konec lhity - indikuje neochotu k dohodé

- kupni cena stanovena znalcem - nezavislym? a jaka?
- informace o ucelu vyvilastnéni - je k néemu?
- upozornéni na moznost vyvlastnéni — vyhruzka?

- pravo na vraceni prav pri neuskutecneni tcelu
* nebude zahdjeno uskutecnovani ucelu prevodu do 3 let od
uzavreni smlouvy

* vrozhodnuti o vyvlastnéni nebyva podminka, aby byla zahajena
primo na vyvlastnovanych pozemcich

* NS, sp. zn. 21 Cdo 2199/2012
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Jak vyjednavat?

- Zaveér o tom, zda je splneéna podminka dle § 5 odst. 1
VyvlZ, je tak nutno cinit vzdy v zavislosti na
konkrétnich okolnostech pripadu. Zejména je
rozhodujici, zda vibec vyvlastiiovany na ndvrh kupni
smlouvy néjak reaguje, a pokud ano, zda jsou jim
vyslovené pozadavky vyvlastnitelem redlné splnitelné
a bude jejich splnénim zajisténa moznost realizace
ucelu vyvlastnéni.

* smlouva o smlouvé budouci neni reseni

- vyjednavani v rezimu zakona 416 je shodné, prestoze
je upraven jinak zptsob dorucovani
* NSS, ¢j. 7 As 174/2014 — 44
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Jak vyjednavat?

- Vyvlastnéni predstavuje nejzavaznejsi mozny zasah do
vlastnického prava, proto by mélo byt v{di vlastniku
pozemku ci stavby, u niz je vyvlastnéni zvazovano,
pfinejmensim postupovano zdvorile a ohledupiné.

- Jestlize hlavni mésto Praha nepovazovalo vibec za
nutné na protinavrh stéZovatell reagovat (byt
alespon odlivodnénym odmitnutim), pak takové
jednani jednoznacné odporuje zasadam slusnosti.
Nejedna se vsak o skutecnost, ktera by zakladala
poruseni ustanoveni stavebniho zakona, potazmo
Ustavné zarucenych prav stézovateld.

- usneseni US, sp. zn. IV.US 2513/11
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Povinna smeéna?

- Na sménu skutecneé neni pravni narok, nicméné pokud
vyvlastnitel ke sméné nepristoupi, ackoliv vhodnymi
pozemky disponuje a neexistuje diavod, aby je
nesménil, maZe stézi obhdjit tvrzeni, Ze se mu
nepodarilo ziskat pozadovana prava k pfedmétnym
pozemkUdm dohodou, tj. Ze splnil podminku dle § 5
odst. 1 VyvlZ. Ma-li vyvlastnitel k dispozici dve pro néj
prakticky ekvivalentni FeSeni (koupé nebo sména za
pozemky, které nema divod nesménit) musi dat
prednost feseni, které uprednostnuje vyvlastnovany.
Moznost volby z vice zcela rovnocennych variant je
zde jednou z mala kompenzaci za to, ze vyvlastnovany
zCizuje své pozemky nedobrovolné.

* NSS, &j. 7 As 174/2014 — 44; NSS, ¢j. 7 As 2/2013-39
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Povinna smeéna?

- stavi se zejména na zemédélské pide, méné jsou pretinany
lesni pozemky < vyvlastnitelem byva velmi casto stat
- RSD CR, SZDC, Povodi, CEPS = m3 pozemky témé&r viude

* byt neefektivni rezerva statnich pozemk pro uskutecriovani
rozvojovych programu statu — narizeni €. 218/2014 Sb.

- 0d 1. 5. 2016: Maji-li byt prava k pozemku potrebna pro
uskutecnéni stavby dopravni infrastruktury ziskana
smeénnou smlouvou a je-li dohodou stran urcen jiny
pozemek, za ktery ma byt pozemek potrebny pro
uskutecnéni stavby dopravni infrastruktury sménén, mtze
tento jiny pozemek za ucelem provedeni smeny nabyt
koupi CR nebo pravnicka osoba zfizena zakonem nebo
zfizena nebo zalozena statem, vidi niz je stat ovladajici
osobou. Pro sjednani kupni ceny se § 3b nepouzije, s
vyjimkou ustanoveni § 3b odst. 2. = nebude se pouzivat
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Mozny problém?

- 8101 StZ: predkupni pravo k pozemku uré¢enému uzemnim planem pro
verejné prospesnou stavbu nebo verejné prostranstvi

- Kupni cena pozemku, popfipadé stavby, se urci znaleckym posudkem ve
vysi obvyklé ceny opatrenym opravnénou osobou; je-li opravnénou
osobou stat, neplati pro urdeni vyse ceny omezeni podle zvlastniho
pravniho predpisu. Pri ocenéni obvyklou cenou se za stejny nebo
obdobny majetek v pfipadé nezastavénych pozemku povazuji pozemky
urcené pro shodny ucel uzivani jako verejné prospésné stavby nebo
verejna prostranstvi uvedena v odstavci 1. Je-li cena obvykla nizsi nez
cena zjisténa podle zvlastniho pravniho predpisu, stanovi se kupni cena
ve vySi ceny zjiSténé.

- v Prostéjové stoji m? pozemku komunikace 546 K¢; plida cca 25 K¢/m? =
tj. vykup v rezimu zakona <. 416 je pak za 200 K¢

- co kdyz nevyuzije a poté pozada o vyvlastnéni — byl pokus o dohodu?
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Dohoda v prubéhu fizeni

- Pokud se vyvlastnitel a vyvlastriovani shodné rozhodli resit
pfedmét vyvlastiiovaciho rizeni dohodou a souhlasili se
zastavenim vyvlastniovaciho fizeni, jak se stalo v predmétné véci,
pak vyvlasthovacimu uradu nezbyva nez fizeni zastavit. ...
Existence dohody mUiZze byt vyvlastiiovacim urfadem ovérenai ze
souhlasného prohlaseni Gcastnik(i této dohody, tj. vyvlastnitele a
vyvlastiiovanych. Pfipadné formalni uzavreni kupni smlouvy a
jeji realizace, tj. vlozeni do katastru nemovitosti a thrada kupni
ceny, pfipadné jiného protiplnéni, mze pak probéhnout
dodatecné poté, co jiz bylo vyvlastniovaci fizeni zastaveno.

* NSS, ¢j. 4 As 13/2013-26

- § 19 odst. 3 VyvlZ: jiné pravni jednani mozné neni

- neni zakaz provadét zmény na nemovité véci
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KOMPENZACE

5.5.2016

D4SVZ12 Aktualni otazky pravnivédy a praxe Il - jaro 2016
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Hradec Kréalové

e Cena pozemku

e \/yvlastnéni
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Nahrada za vyvlastnéni: § 10

- ndhrada ve vysi obvyklé ceny?) pozemku nebo stavby

- Nahrady se stanovi takovym zpusobem a v takové vysi, aby
odpovidaly majetkové ujmée, ktera se u vyvlastnovaného
projevi v dusledku vyvlastnéni.

- ... zaplacenim Urfedné stanovené ceny pozemku nebyla
splnéna Ustavni a zakonna podminka poskytnuti nahrady za
vyvlastnéni, ktera k uskutecnéni svého smyslu a ucelu musi
byt pfimérena a spravedliva. ... témto pozadavkim
odpovida jediné cena obvykla (trzni), coZ je cena, za niz Ize
vyvlastnénou véc v daném Case a misté prodat, ktera
vychazi z realné hodnoty vyvlastiiované véci a predstavuje
adekvatni nahradu majetkové ajmy zplsobené ztratou
vlastnictvi.

- usneseni Ustavniho soudu, sp. zn. Il. US 1135/14 a 1.US 1904/14
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Lze pozadavky zakona vzdy naplnit?

- v nékterych pripadech nelze urcit obvyklou cenu
porovnanim
- ojedinéld nemovitost z divodu neexistence trhu
- nedostupnost Uidaju o uskutecnénych transakcich

podle MF CR je jedinou ndhradni metodou uréeni ceny
zjisténe

* = nema zadny vztah k cenam dosahovanym na trhu

- = nelze fakticky srovnat obvyklou a zjisténou cenu

- Urady vSak akceptujii ztotoznéni s trzni hodnotou
* tj. urenou i jinymi metodami nez porovnanim
* viz terminologie trzni cena - trzni hodnota
- praxe si poradila
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Nahrada ve vysi obvyklé ceny?

- je nutny funkcni trh s nemovitostmi
* neni-li trh s nemovitostmi = nelze obstarat jinou
- vhodnéjsi nakladovy zpUsob, resp. sména

* srov. zakon o podpore sportu - Ize vlastniku sportovniho
zarizeni poskytnout nahradu ve formé vécného plnéni ve
srovnatelném rozsahu a kvalité

nelze zohlednit cenu zvlastni obliby
* jen u nékterych druhl pozemki
* moderacni pravo soudu: zmirnéni tvrdosti

nedobrovolna ztrata vlastnického prava
- stav tisné?
* riziko nepresného ocenéni

- dva posudky; korekce zjisténou cenou; namitky proti
ocenéni; bonusy u vykupu ¢i minimalni ceny
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Nahrada souvisejicich nakladu

- téZ ndhrada stéhovacich naklad(, nakladd spojenych
se zmeénou mista podnikani a dalsich obdobnych
nakladu, které vyvlastriovany ucelné vynalozi
nasledkem a v souvislosti s vyvlastnénim.

- nejsou naklady na pravni zastoupeni
- rozsudek KS v Usti nad Labem, ¢j. 34 C 33/2008-43
- silacké vyjednavani vyvlastnitele = nutnost pravni pomoci?

- naopak hrazen znalecky posudek

- mély by i transakéni naklady na koupi nového
pozemku ci stavby — v zahranici standard
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Pozadavky na ocenéni

- ocenéni musi byt provedeno podle ocenovaciho
predpisu ucinného v dobé rozhodovani o vyvlastnéni

* nutnost aktualizace ocenéni pri zméné ocenovaci vyhlasky
* tj. zpravidla k 1. lednu

- V pripadé, Ze obvykla cena?) pozemku nebo stavby by
byla nizsi nez cena zjisténa podle ocenovaciho
predpisu, nalezi vyvlastnovanému nahrada ve vysi
ceny zjistené podle ocenovaciho predpisu.

- v nékterych pripadech nelze srovnani provést (viz vyse)
* pojistka pro vyvlasthnovaného
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Cena soucasného stavu

- Cena pozemku nebo stavby se pro ucely stanoveni
nahrady urdi vzdy podle jejich skute€ného stavu a
ucelu uziti ke dni podani zadosti o vyvlastnéni;

- pritom se neprihlédne k jejich zhodnoceni nebo
znehodnoceni v souvislosti s navrzenym ucelem
vyvlastnéni.

- nelze prihlizet ,,k potenciondlni zméné hodnoty
v dlsledku toho, Ze danou lokalitou povede rychlostni
komunikace*
- Spacil, J. Obdansky zakonik: komentar, 2013, s. 125.
° praxe?
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Berte par tisicovek, nebo vas vyvlastnime. Energetici na
jihu Cech prosazuiji stavby stozaru silou

21.1.2016

| tisicovek-nebo-vas-vyvlastnime-energetici-
na-
jihu/r~30ace544bebc11e584160025900feao4/

llustracni foto. | Foto: Ludvik Hradilel

Firma E.ON chce lidem z jiznich Cech na pozemcich stavét
elektrické vedeni. KdyZ nepfijmou par tisicovek odskodného,
hrozi jim, Ze stavbu protlaci silou s odvolanim na verejny zajem.
Néktefi farmati a jedna obec se ale vzbourili a podminkam
energetického kolosu se nepodridili. Mala vesnice uz slavi prvni
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http://zpravy.aktualne.cz/domaci/berte-par-tisicovek-nebo-vas-vyvlastnime-energetici-na-jihu/r~30ace544bebc11e584160025900fea04/
http://zpravy.aktualne.cz/domaci/berte-par-tisicovek-nebo-vas-vyvlastnime-energetici-na-jihu/r~30ace544bebc11e584160025900fea04/
http://zpravy.aktualne.cz/domaci/berte-par-tisicovek-nebo-vas-vyvlastnime-energetici-na-jihu/r~30ace544bebc11e584160025900fea04/
http://zpravy.aktualne.cz/domaci/berte-par-tisicovek-nebo-vas-vyvlastnime-energetici-na-jihu/r~30ace544bebc11e584160025900fea04/
http://zpravy.aktualne.cz/domaci/berte-par-tisicovek-nebo-vas-vyvlastnime-energetici-na-jihu/r~30ace544bebc11e584160025900fea04/
http://zpravy.aktualne.cz/domaci/berte-par-tisicovek-nebo-vas-vyvlastnime-energetici-na-jihu/r~30ace544bebc11e584160025900fea04/
http://zpravy.aktualne.cz/domaci/berte-par-tisicovek-nebo-vas-vyvlastnime-energetici-na-jihu/r~30ace544bebc11e584160025900fea04/
http://zpravy.aktualne.cz/domaci/berte-par-tisicovek-nebo-vas-vyvlastnime-energetici-na-jihu/r~30ace544bebc11e584160025900fea04/
http://zpravy.aktualne.cz/domaci/berte-par-tisicovek-nebo-vas-vyvlastnime-energetici-na-jihu/r~30ace544bebc11e584160025900fea04/
http://zpravy.aktualne.cz/domaci/berte-par-tisicovek-nebo-vas-vyvlastnime-energetici-na-jihu/r~30ace544bebc11e584160025900fea04/
http://zpravy.aktualne.cz/domaci/berte-par-tisicovek-nebo-vas-vyvlastnime-energetici-na-jihu/r~30ace544bebc11e584160025900fea04/
http://zpravy.aktualne.cz/domaci/berte-par-tisicovek-nebo-vas-vyvlastnime-energetici-na-jihu/r~30ace544bebc11e584160025900fea04/
http://zpravy.aktualne.cz/domaci/berte-par-tisicovek-nebo-vas-vyvlastnime-energetici-na-jihu/r~30ace544bebc11e584160025900fea04/
http://zpravy.aktualne.cz/domaci/berte-par-tisicovek-nebo-vas-vyvlastnime-energetici-na-jihu/r~30ace544bebc11e584160025900fea04/
http://zpravy.aktualne.cz/domaci/berte-par-tisicovek-nebo-vas-vyvlastnime-energetici-na-jihu/r~30ace544bebc11e584160025900fea04/
http://zpravy.aktualne.cz/domaci/berte-par-tisicovek-nebo-vas-vyvlastnime-energetici-na-jihu/r~30ace544bebc11e584160025900fea04/
http://zpravy.aktualne.cz/domaci/berte-par-tisicovek-nebo-vas-vyvlastnime-energetici-na-jihu/r~30ace544bebc11e584160025900fea04/
http://zpravy.aktualne.cz/domaci/berte-par-tisicovek-nebo-vas-vyvlastnime-energetici-na-jihu/r~30ace544bebc11e584160025900fea04/

Nahrada za omezeni vlastnického prava

- § 10 odst. 1 pism. b) VyvlZ: Za vyvlastnéni nalezi
vyvlastnovanému nahrada ve vysSi ceny prava
odpovidajiciho vécnému bremenu®

- 8) § 18 zakona ¢&. 151/1997 Sb.

- potvrzuje
- literatura
» divodova zprava k VyvlZ (i z roku 2016)
- praxe nékterych uradt (zejména v MSK)
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Priklad: sluzebnost inzenyrske site
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Zjisténa cena sluzebnosti

- §16b zakona <. 151/1997
Sb., o ocenovani Uzitek za m?
majetku

- pozemek uzivan jako

* tj. obvyklé ndjemné za
zemédélskou padu

* uvazovano 4 000 Cena sluzebnosti 176 K&
K¢/ha/rocné, tj. 0,40 K&/m2

- sluzebnost na dobu
neurcitou
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Vynosovym zplsobem

- metoda vécné renty (pro bfemena na dobu neur¢itou)

- cilem je transformace budoucich vynost na soucasnou
hodnotu

L’B:EXI{)U+

(4]
- ,,U“ —roclni uzitek

- ,,u“ — mira kapitalizace (v procentech)
* realna drokova mira — (se zohlednénim inflace)

© 10,0221 — 0,003
Y T T 10003

u, = 0,019 = 1,90 %
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Schéma vecné renty
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Obvykla cena sluzebnosti

- pozemek uzivan jako
zemedeélsky

* obvyklé najemné za
zemédélskou padu

°* uvazovano 4 000
Kc¢/ha/rocné, tj. 0,4 K&/m2

- sluzebnost na dobu
neurcitou

- sluzebnostin rem

U
VB = — x 100

u
Rocni uzitek 0,40
Mira kapitalizace 1,90
Cena za m? 21,05 K¢
Vyméra v m? 88
Cena sluzebnosti 1 852 K&

O
=
o
o\l
©)
—_

2,

'
v
X
(1]
—
ey
(48]
>

o

U
>
c
>

O
—
ey
>

=z
N

MO

+
(©)

£

O
=)

+

=z

<
o\l
-~

N

>

%]
<

o




Urceni nahrady za vécné bremeno

- majetkova ujma zpravidla odpovida obvykle cene,
cena zjisténa je zejmena pro danove ucely

- jina vySe ndhrady pri dobrovolném omezeni a nahrady
pri nucenem omezeni vlastnicke prava, tj.
diskriminacni

- poznamka pod carou nestanovi zavazné pravidlo pro
interpretaci daného ustanoveni
- nalezy Ustavniho soudu sp. zn. I. US 22/99 a II. US 515/01

- judikatura k ndhradé za pravo nezbytné cesty (srov.
téZ § 170 odst. 2 StZ)
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Moderacni pravo soudu (§ 28)

- Soud pfi urcovani vySe nahrady zohledni vsechny okolnosti tak,
aby dospél ke spravedlivé ndhradé. V odavodnénych pripadech
stanovi c¢astku vyssi s prihlédnutim k mimoradnym vlastnostem
vyvlastriovaného pozemku nebo stavby, popripadé k
mimoradnym okolnostem véci.

- 40 % (z ceny!) za zmirnéni tvrdosti vyvlastnéni, zohledriujici i
délku vlastnictvi pozemku nebo stavby vice nez 15 let od nabyti
za uplatu

- 10 % v pripadé polohy pozemku nebo stavby v zastavéném uzemi

- 10 % z ceny v pripadeé polohy pozemku nebo stavby v zemi se
zvlastni architektonickou hodnotou, pripadné se zvlastni
historickou hodnotou
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- 20 % v pfipadé vyznamu nemovitosti pro podnikatelskou ¢innost




