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Transferoveé dané

blizké danim majetkovym a dichodovym
dané z civilnépravnich ukonu

Charakteristika: dané primé, nahodilé,
nepravidelné a z hlediska danového vynosu
nestabilni.

Dochazi ke zdanéni prevodu a prechodu
vlastnickych prav k majetku.



Pohyb majetku

(o

* Transferové daneé zdanuji majetek ,v pohybu

e Dochazi ke zmeéne vlastnika

* Postizen je prevod, resp. prechod na noveho
vlastnika

* NejCasteji prodej, darovani, dedéeni
e Ostatni pripady: vyvlastnéni, smeéna...



Transferoveé dané

/ z nabyti nemovitych
Veci

o zakon €. 586/1992 Sb., o danich z prijm{

o Zdkonné opatreni Senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani
z nabyti nemovitych veéci



Civilnépravni ukon

e Zdaneéni prevodu (prechodu) majetku je
podminéno:
— 1. civilnépravnim ukonem
— 2. spravnim ukonem

— 3. financnéspravnim ukonem

e V pripadé splnéni vSech vyse uvedenych
podminek je aplikovana prislusna dan



Civilnépravni ukon

* Dan Z habyti
nemovitych veéci

— prodej, sména, vyvlastnéni...
— prijeti (neodmitnuti) dédictvi

— darovani, ...



Rozliseni mezi danémi

e uplatna forma prevodu vlastnictvi k
nemovitostem = dan [z
nabyti nemovitych véci

* forma bezuplatného prevodu, resp. prechodu
— Inter vivos =
— mortis causa =



Vliv na rozpocet

v CR pfijem statniho rozpoctu
Vynos cca 10 mld. KcC

v Evropé vetsinou take

vyjimky napt.

— Portugalsko — cely vynos je prijmem obecnich
rozp.

— Francie, Svycarsko, Rakousko — déleni ve
stanoveném pomeru mezi statni a mistni rozpocty



Poplatky

* V souvislosti s prevody (prechody) vlastnictvi majetku
se uplatriuji v CR i vybrané poplatky
— poplatek za vklad do katastru nemovitosti
— poplatek na podporu sbéru, zpracovani, vyuziti a

odstranéni vybranych autovraku (dle zakona C.
185/2001 Sb., o odpadech)

* Teorie se priklani k tomu, ze se nejedna o
zpoplatnéni civilnépravniho ukonu, ale jde o poplatky
zZa spravni rizeni



Dan z nabyti nemovitych véci



Dan z nabyti nemovitych veci

 Uplatné transfery vlastnického prava k
nemovité veciod 1. 1. 2014

 Pdvodni navrh zakona pfijat PSP CR, nepfijat
Senatem

* Po rozpusténi PSP CR pfijata témé&F totozina
Uprava jako ZoS
— Rozdil: vymezeni poplatnika



DNNV: Nemovitost

Zdaneéni podléehaji nemovité veci, kterymi jsou

a) pozemek, stavba, ¢ast inzenyrské sité nebo
jednotka nachazejicimi se na uzemi Ceské
republiky,

b) pravo stavby, jimz zatizeny pozemek se
nachazi na zemi Ceské republiky, nebo

c) spoluvlastnicky podil na nemovité véeci
uvedené v pismenech a) nebo b).



DNNV: Predmeéet daneée

uplatné nabyti vlastnického prava k nemovité veéci

nabyti vlastnického prava k nemovité veci na zakladé
zajisStovaciho prevodu prava, nebo uplatného
postoupeni pohledavky zajisténé zajistovacim
prevodem prava

v pripade zruseni a vyporadani spoluvlastnictvi -
uplatné nabyti vlastnického prava k podilu na
nemovitych vecech v rozsahu, v jakém svou hodnotou
odpovida kladnému rozdilu mezi souhrnem hodnot
vsech podilu spoluvlastnika na téchto nemovitych
vecech po vyporadani a pred vyporadanim



DNNV: Uplata

» Uplatou se rozumi ¢astka v penéznich
prostredcich nebo hodnota nepenézniho plnéni,
které jsou poskytnuty za prijaté plnéni.

 Hodnota nepenézniho plnéni se urci podle zakona
upravujiciho ocenovani majetku, prip. smérna
hodnota poskytnuté nemovité veci.

* Bylo-li ujednano, ze i darce bude navzajem
obdarovan, jedna se pro ucely DNNV o koupi
nebo smenu, a to i vzhledem k tomu, o€ hodnota
plnéni jedné strany prevysuje hodnotu plnéni
druhé strany.



DNNV: Vylouceni z predmeétu dané

Predmeétem daneé z nabyti nemovitych véci neni
nabyti vlastnického prava k nemoviteé veci

a) provadénim pozemkovych uprav,
b) preménami obchodnich korporaci, nebo
c) poskytnuté jako nahrada pri vyvlastnéni.



DNNV: Osvobozeni od dane

1. Verejnopravni oblast
e Staty EU, jiné staty, USC
2. Nove stavby

 Prvni uplatné nabyti vlastnického prava
e Casovy test 5 let

3. Jednotky
e Zejm. prevody z druzstevniku do OV

4. QOstatni

e Reorganizace v insolvenci, vklad nemovitosti do
socialniho druzstva, financni leasing aj.



DNNV: Poplatnik

e prevodce vlastnického prava k nemovité veci, jde-li o
nabyti vlastnického prava koupi nebo sménou a
prevodce a nabyvatel se v kupni nebo smeénné smlouve
nedohodnou, ze poplatnikem je nabyvatel

— De lege ferenda vyhradné nabyvatel (predpokl. od 1. 7.
2016)

* nabyvatel vlastnického prava k nemovité veci
v ostatnich pripadech

e Je-li poplatnikem prevodce vlastnického prava k
nemovité veci, je nabyvatel tohoto prava rucitelem



DNNV: Poplatnik

Dohoda o zméné poplatnika

* Musi byt v prislusné smlouvé (ne samostatné, v
dodatku atd.)

* Neni stanoveno presné zneéni, ale musi dané
ustanoveni smlouvy jasné stanovit zménu osoby
poplatnika

— ANO: ,Poplatnikem dané z nabyti nemovitych
Veci je nabyvatel.”

— NE: ,,Dan zaplati kupujici.”

— NE: ,,Danové priznani poda a dan uhradi
nabyvatel.”



DNNV: Zaklad dane

e Zakladem daneé je nabyvaci hodnota snizena o
uznatelny vydaj (znalecky posudek)

* Nabyvaci hodnotou je
a) sjednana cena,
b) srovnavaci danova hodnota,
c) zjiSténa cena (leasing, zajistovaci prevod)
d) zvlastni cena (drazba, insolvence, vklady do

spolecnosti)

* Nabyvaci hodnota se stanovi ke dni, kdy nastala
skutecnost, ktera je predmeétem dané z nabyti
nemovitych veci.



DNNV: Nabyvaci hodnota

a) sjednana cena (uplata),
b) srovnavaci danova hodnota
— 75 % smérné hodnoty (cena obvykla), nebo
— 75 % zjisténé ceny (odhad — znalecky posudek)
(vybere si poplatnik),
c) zjiSténa cena (leasing, zajistovaci prevod)
d) zvlastni cena (drazba, insolvence, vklady do
spolecnosti)



DNNV: Uznatelny vydaj

* Odmeéna a naklady prokazatelné zaplacené
poplatnikem znalci za znalecky posudek
urcujici zjistéenou cenu, je-li tento posudek
vyzadovanou prilohou danoveho priznani,
pokud tento vydaj uplatni poplatnik v
danovém priznani nebo v dodatecném
danovém priznani

* Nutna totoznost subjektu (poplatnika —
objednatele posudku)



DNNV: Sazba

* Linearni ve vysi 4 % ze zakladu dané
zaokrouhleneho na celé stokoruny nahoru.

— Dan vzdy v celych korunach

 Zménou poplatnika Ize dosahnout snizeni
daneée



Priklad snizeni dané volbou poplatnika

Cena nemovitosti 10.000.000 K¢
Sazba 4 %, resp. 3,984 %
Rozdil Cini 0,16 % z vychozi kupni ceny

Poplatnik Prevodce (prodavajici) Nabyvatel (kupuijici)
Kupni cena 10.000.000 K¢ 9.600.000 K¢
Dan 4 % 400.000 K¢ 384.000 K¢

Prodavajici fakticky ziska 9.600.000 Kc 9.600.000 Kc
Kupujici vyda 10.000.000 K¢ 9.984.000 K¢
Rozdil 0,16 % (sazba 3,84 %) 16.000 K¢




DNNV: Sprava dané

e Mistni prislusnost — dle nemovitosti

* Lhuta pro podani DAP: do 3 mésicu po mésici,
V Némz
— byl proveden vklad

— doslo k nabyti vlastnického prava k nemovité veci
neevidované v KN

— splnény podminky drazby,
— Doslo k vydani potvrzeni o nabyti v drazbé atd.



DNNV: Sprava dané |

 DAP na stanoveném formulari
* Prilohy
— pisemnost, na zakladeé které doslo k nabyti

vlastnictvi, prava stavby nebo spravy sverenského
fondu, s vyrozumeénim KN o provedeném vkladu

— Pisemnost, kterou se potvrzuje nebo osvédcuje
nabyti vlastnického prava, neni-li nemovitost
QUL NERERA N

— Znalecky posudek
— Doklad o zaplaceni odmény a nakladu znalci



DNNV: Stanoveni a placeni dané

e Danové minimum: 200 K¢

* Dan je splatna ve lhuté pro podani DAP

— Vyjimka: pokud si poplatnik zvoli, ze k urceni
srovnavaci danové hodnoty pouzije smérnou
hodnotu

— V takovém pripadé je ve Ihuté pro podani DAP
splatna zaloha ve vysi 4 % ze sjednané ceny



DNNV: Stanoveni a placeni dané |

— Poplatnik sam vydcisli zalohu (nevycisluje dan) a
uvede udaje (priloha €. 2 k DAP) k urceni smérné
hodnoty - udaje tykajici se velikosti, druhu, polohy,
ucelu, stavu, stari, vybaveni a stavebneée
technickych parametri nemovité véci.

— Spravce dané stanovi smérnou hodnotu a tedy i
zaklad dané a dan

— Rozdil je splatny do 30 dnu ode dne doruceni PV



/Zdanéni dedictvi a
bezuplatnych prijmu



Zdanéni dedictvi

Od 1. 1. 2014 predmét dané z prijmu

§ 4a ZDP: ,,0d dané z prijmu fyzickych osob se
osvobozuje bezuplatny prijem a) z nabyti
dedictvi nebo odkazu,”

§ 19b ZDP: ,,0d dané z prijmu pravnickych
osob se osvobozuje bezuplatny a) prijem z
nabyti dedictvi nebo odkazu,”

=> plné osvobozeni dédictvi bez ohledu na
dédice a jeho vztah k zUstaviteli



Zdanéni dedictvi Il

* Rozhoduijici je datum umrti zUstavitele
— Do 31. 12. 1992 — notarské poplatky
—1.1.1993 - 31.12. 2013 — dan dédicka
— 0d 1. 1. 2014 predmeét dané z prijmu

* V pripadé dodatecného projednani dedictvi se
uplatni prislusna pravni Uprava



Zdanéni daru/bezuplatnych prijmu

 Od 1. 1. 2014 predmeét dané z prijmu

* Osvobozeny jsou bezuplatné prijmy

1.

od pribuzného v linii pfimé a v linii vedlejsi, pokud jde o
sourozence, stryce, tetu, synovce nebo neter, manzela,
manzela ditéte, ditéte manzela, rodice manzela nebo
manzela rodicuy,

od osoby, se kterou poplatnik zil nejméné po dobu
jednoho roku bezprostredne pred ziskanim
bezuplatného prijmu ve spolecné hospodarici
domacnosti a z tohoto duvodu pecoval o domacnost
nebo byl na tuto osobu odkazan vyzivou,



Zdanéni dard/bezuplatnych prijmu Il

Osvobozeny jsou bezuplatné prijmy

3. obmysleného z jeho majetku, ktery do
sverenského fondu vyclenil nebo kterym zvysil
majetek tohoto fondu, nebo z majetku, ktery byl do
sverenského fondu vyclenén nebo ktery zvysil
majetek tohoto fondu osobou uvedenou v bodeé 1
nebo 2,

4. nabyte prilezitostne, pokud jejich uhrn od téhoz

poplatnika ve zdanovacim obdobi neprevysuje
castku 15000 K¢.



Oznameni osvobozenych prijmu FO

* Povinnost poplatnika oznamit spravci dané
prijem osvobozeny od dang, ktery je vyssi nez
5.000.000 K¢, do konce lhuty pro podani
danoveho priznani za zdanovaci obdobi, ve

kterém prijem obdrzel.
* V oznameni podle odstavce 1 poplatnik uvede
a) vysi prijmu,
b) popis okolnosti nabyti pfijmu,
c) datum, kdy prijem vznikl.




Oznameni osvobozenych prijmu FO

* Povinnost se nevztahuje na prijem, o némz
muzZe udaje spravce dané zjistit z rejstriku Ci
evidenci, do kterych ma pristup a které
zverejni na uredni desce a zpusobem
umoznujicim dalkovy pristup — typicky KN.

* V soucasné dobé problém s vykladem
zakonnych ustanoveni, ceka se na koordinacni
vybor pro dane, prip. judikaturu



Sankce za neoznameni osvobozeného
prijmu
* Pokuta ve vysi

— 0,1 % z castky neoznameného prijmu, pokud tuto
povinnost splni, aniz by k tomu byl vyzvan,

— 10 % z castky neoznameného prijmu, pokud
poplatnik tuto povinnost splni v nahradni lhaté
poté, co byl k tomu vyzvan, nebo

— 15 % z castky neoznameného prijmu, pokud
poplatnik nesplni tuto povinnost ani v nahradni
lhate.



