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PRAMENY

Prameny:
Zak.¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik (,0Z%)
zak.C. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon) ,KZ*
provadeéci predpisy
Vyhl.€. 257/2013 Sb., katastralni vyhlaska
Vyhl.¢. 358/2013 Sb., o poskytovani udajlu z katastru nemovitosti

Vyhl.¢. 359/2013 Sb., o stanoveni vzoru formulare pro podani
navrhu na zahajeni fizeni o povoleni vkladu

Vyhl.€.23/2007 Sb.,
zak.359/1992 Sb., o zemémeérickych a katastralnich operatech
zak.c. 200/1994 Sb., o zeméméfictvi
Vniténi predpisy CUZK
Jednaci fad pro katastralni urady

Navod pro vedeni a spravu katastru
Pokyny CUZK



SOUVISEJiCi PREDPISY

Spravni rad

Soudni rad spravni

ObcCansky soudni rad

Zakon o pozemkovych upravach



KATASTR NEMOVITOSTI (,KATASTR")

verejny seznam, ktery obsahuje soubor udajii o nemovitych
vécech (dale jen ,nemovitost®) vymezenych timto zakonem
zahrnuijici jejich soupis, popis, jejich geometrické a polohové urceni
a zapis prav k témto nemovitostem

§ 1 NKZ
Katastr je zdrojem informaci, které slouzi
a)

k ochrané prav k nemovitostem,

pro ucely dani, poplatku a jinych obdobnych penézitych pinéni,

k ochrané zivotniho prostredi, k ochrané nerostného bohatstvi, k ochrané

zajmu statni pamatkové péce,

pro rozvoj uzemi,

k ocenovani nemovitosti,

pro ucCely védeckeé, hospodarské a statistickeé,

b)
pro tvorbu dalSich informacnich systému slouzicich k u¢elim uvedenym
vV pismenu a).



ZAKLADN|I FUNKCE KATASTRU

evidencni

iInformacni

ochranna



POJMY PRO UCELY KATASTRU

§ 2 KZ

pozemek

parcela

stavebni parcela
pozemkova parcela
geometrické urCeni nemovitosti a k.u.
vymera parcely
katastralni uzemi
katastralni mapa
geometricky plan
identifikace parcel
budova

drobna stavba



PREDMET EVIDENCE

§ 3KZ

pozemky v podobé parcel,

budovy, kterym se pridéluje ¢islo popisné nebo evidenc¢ni, pokud
nejsou soucasti pozemku nebo prava stavby,

budovy, kterym se ¢islo popisné ani evidencni nepridéluje, pokud
nejsou soucasti pozemku ani prava stavby, jsou hlavni stavbou na
pozemku a nejde o drobné stavby,

jednotky vymezené podle obc¢anského zakoniku

jednotky vymezené podle zakona €. 72/1994 Sb., kterym se upravuji
nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k
bytim a nebytovym prostorim a dopliuji nékteré zakony (zakon o
vlastnictvi byta), ve znéni pozdéjSich pfedpisu,
pravo stavby,
nemovitosti, o nichz to stanovi jiny pravni predpis

(vybrana vodni dila, vazba na vodni zakon)



POZEMEK

pozemek
pozemek a OZ
Pozemek = nemovita véc
§ 498 OZ

pozemek a KZ
cast zemského povrchu oddélena od sousednich ¢asti hranici

uzemni jednotky nebo hranici katastralniho uzemi,

hranici vlastnickou,

hranici stanovenou
regulacnim planem,
uzemnim rozhodnutim nebo
uzemnim souhlasem,

hranici jiného prava podle § 19 NKZ (tzv. ,odvozena prava od
vlastnického prava statu, hl. m. Prahy, statutarniho mésta, USC)

hranici rozsahu zastavniho prava,
hranici rozsahu prava stavby,
hranici druhu pozemku,

rozhranim zpuUsobu vyuziti pozemku

§ 2 pism. a) KZ



PARCELA

parcela
Pozemek, ktery je

geometricky a polohové urcen,
zobrazen v katastralni mapé a
oznacen parcelnim cislem

§ 2 pism. b) KZ
stavebni parcela
Pozemek evidovany v druhu pozemku zastavéna plocha a nadvori
§ 2 pism. c) KZ
pozemkova parcela
Pozemek, ktery neni stavebni parcelou
§ 2 pism. d) KZ
parcely se v KN oznacuji_arabskymi Cisly

a) ve dvou Ciselnych radach, oddélené pro pozemkové a stavebni
parcely

b) v jedné Ciselné radé
§ 10/2 KV




ZJEDNODUSENA EVIDENCE POZEMKU

§ 62 KZ

pozemky, jejichz hranice v terénu neexistuji a jsou slouceny
do vétSich pudnich celkl, se do doby jejich zobrazeni v
katastralni mapé, nejpozdéji vSak do doby ukonceni
pozemkovych upray, v katastru eviduji zjednodusenym
zplsobem s vyuzitim byvalého pozemkového katastru,
pozemkovych knih a navazujicich operatu pfidélového a
scelovaciho fizeni a evidence nemovitosti



STAVBA — ZAKLADNI VYCHODISKA, VZTAH
KE KN

pojem stavba

druhy staveb
0Oz
stavebni predpisy

vztah stavby a pozemku z hlediska soukromopravniho
stavba jako soucast pozemku x stavba jako samostatna véc
stavba jako nemovita véc x movita véc
docasna stavba
podzemni stavba se samostatnym tc¢elovym uréenim
pfechodna ustanoveni OZ - § 3054 a nasl. OZ

zapis staveb do KN
Katastralni predpisy, Pokyn CUZK &. 45



BUDOVA — PRO UCELY KN

Defini¢ni znaky :
nadzemni stavba spojena se zemi pevnym zakladem
prostorové soustredéna a

navenek prevazné uzavrena obvodovymi sténami a stresni
konstrukci

§ 2 pism. ) KZ
pojem uzsi nez pojem stavba
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DOCASNA STAVBA

Soucasti pozemku je prostor nad povrchem i pod povrchem, stavby
zfizené na pozemku a jina zarizeni (dale jen ,stavba“) s vyjimkou staveb
docéasnych, v€etné toho, co je zapusténo v pozemku nebo upevnéno ve

zdech (§ 506 OZ)
o vztah k § 498/1 OZ
.Jiny pravni pfedpis” - | Stav do novely OZ zak.¢.460/2016 Sb.
Novela: ,zakon”




PODZEMNIi STAVBA

§ 498 OZ

podzemni stavba se samostatnym ucelovym
urcenim = nemovita véc

nezapisuiji se do KN

metro




ROZESTAVENA BUDOVA

v KN zapsany evidovany pouze ty, které byly
pfedmétem evidence do 31.12.2013

nové se v KN rozestaveneé budovy neeviduji

diskuse




JEDNOTKA

o Bytova, nebytova
» VVymezena dle zak. €. 72/1994 Sb.
» Vymezena dle OZ




PRAVO STAVBY
§ 1240 OZ ve spoj. § 3 KZ

pravo stavby = vecneé pravo zatezujici pozemek
pravo stavby= nemovita vec

stavba vyhovujici pravu stavby = soucast prava stavby,
pouziji se na ni ustanoveni o nemovitych vecech



VVODNI DIiLO A KN

o § 3 KZve spoj. s § 20 vodniho zakona ve spoj. s vyhl. €. 3/2007Sb.

» V KN se eviduji:

o Prehrady, hraze, jezy, stavby, které se k plavebnim ucéelim zfizuji v
korytech vodnich tokt nebo na jejich brezich, stavby k vyuziti vodni
energie a stavby odkalist’, pokud jsou spojené se zemi pevhym
zakladem, se eviduji v katastru nemovitosti




PRAVO STAVBY
§ 1240 OZ ve spoj. § 3 KZ

pravo stavby = vecneé pravo zatezujici pozemek
pravo stavby= nemovita vec

stavba vyhovujici pravu stavby = soucast prava stavby,
pouziji se na ni ustanoveni o nemovitych vecech



OBSAH - UDAJE O OBJEKTECH, KTERE JSOU

PREDMETEM KATASTRU
§ 4 KZ ve spoj. s provadéci vyhlaskou ¢. 357/2013 Sb.

geometrické uréeni a polohové uréeni nemovitosti a katastralnich uzemi,
druhy pozemkdu, €isla a vyméry parcel,

udaje o budovach, kterym se pridéluje Cislo popisné nebo evidenéni véetné Cisel
téchto budov, udaje o budovach, kterym se Cislo popisné ani evidencni nepfidéluje,
pokud jsou hlavni stavbou na pozemku, nejedna-li se o drobné stavby, vybrané
udaje o zpusobu ochrany a vyuziti nemovitosti a ¢isla jednotek

cenové udaje, udaje pro danove ucely a udaje umoziujici propojeni s jinymi
informacnimi systémy, které maji vztah k obsahu katastru,

u evidovanych budov udaj o tom, zda se jedna o doéasnou stavbu,

udaje o pravech véetné udaja o vlastnicich a udaje o opravnénych z jiného prava,
které se zapisuje do katastru

upozornéni tykajici se nemovitosti, pokud jiny pravni pfedpis stanovi povinnost vyznacit
je v katastru nebo jsou potfebna pro spravu katastru,

Uplna zneni prohlaseni o rozdeleni prava k domu a pozemku na vlastnicke pravo k
jednotkam (dale jen ,prohlaseni vlastnika domu®),

dohody spoluvlastnikli o spravé nemovitosti,
udaje o bodech podrobnych polohovych bodovych poli
mistni a pomistni nazvoslovi.



OBSAH KATASTRU

Udaje o osobé:

o fyzické osobé se do katastru zapisuje
jméno, popfipade jména, a prijmeni,
rodné Cislo, a nema-li je, datum narozeni,
adresa mista trvalého pobytu, a nema-li ji, adresa bydliste.

o pravnické osobé se do katastru zapisuje
nazev nebo obchodni firma,
identifikacni Cislo osoby nebo jiny obdobny identifikacni udaj,
je-li pridelen
sidlo.

Obsah katastru je usporadan v katastralnich
operatech podle katastralnich uzemi..




KATASTRALNI OPERAT

Katastralni operat tvori

soubor geodetickych informaci, ktery zahrnuje katastralni mapu a
jeji Ciselné vyjadreni,

soubor popisnych informaci

dokumentace vysledku Setfeni a méfeni pro vedeni a obnovu
souboru geodetickych informaci, v€etné mistniho a pomistniho
nazvoslovi,

sbirka listin, ktera obsahuje rozhodnuti organa verejné moci, smlouvy
a jiné listiny, na jejichz podkladé byl proveden zapis do katastru, uplna
znéni prohlaseni vlastnika domu a dohody spoluvlastnikt o sprave
nemovitosti,

protokoly o vkladech, zaznamech, poznamkach, dalSich zapisech,
opravach chyb, namitkach proti obnovenému katastralnimu operatu,
vysledcich revize katastru a o zaznamech pro dalsi fizeni.



ZAVAZNOST UDAJU KATASTRU (§ 51 KZ)

Zavazné pro pravni jednani tykajici se
nemovitosti vedenych v katastru jsou udaje
katastru:

parcelni Cislo

geometrické urCeni nemovitosti

nazev a geometrické urceni katastralniho uzemi

Diskuse:
udaj o druhu pozemku,
vymera
diskuse



PRECHODNA USTANOVENiI KZ(VYBRANA) VYZNAMNA PRO KN

Udaje katastru

vedou se podle dosavadnich pravnich predpist do
doby, nez jednotlivé evidované udaje budou zménou
dot€eny zménou. Katastralni urady jsou opravnény
uveést zapisy v katastru do souladu s KZ i drive z moci
uredni (§ 63/1 KZ)

-y L abh &l

pravnich predpisu:
se ma za to, ze se jedna o trvalou stavbu, pokud z udaju
katastru nevyplyva, zZe se jedna o stavbu docasnou.
Dolozi-li viastnik této stavby nebo jiny opravnény, ze se jedna
o stavbu doc¢asnou, katastralni urad tuto skutecnost do

V44 v v s

evidenci (§ 63/2 KZ)



RUIAN

RUIAN= Registr uzemni identifikace, adres a
nemovitosti

Zakon C. 111/2009 Sb. o zakladnich registrech
RUIAN je vefejny seznam, ktery umozZfiuje uZivateliim
z fad verejné, ale i komercni a akademické sféry,
dalkovy pristup pres internet
aplikace Verejného dalkového pfistupu (VDP) k datum
RUIAN je dostupna zdarma a bez registrace na
internetové adrese:


http://vdp.cuzk.cz/
http://cuzk.cz/ruian.aspx
http://cuzk.cz/ruian.aspx
http://cuzk.cz/ruian.aspx

PRIKLAD C. 1 — VYHLEDAVANI V KN, RUIAN

Ukoly:
vyhledejte v KN stavbu C.p. 158, k.u, Veveri, Brno-mesto
uvedte, jake udaje o stavbe jste zjistili

uvedte, o jakou stavbu se jedna a uvedte, jakeé udaje
jste o stavbe zjistili

uvedte, jaky je vztah pozemku a stavby

seznamte se s udaji na LV, na kterem je stavba
zapsana a uvedte, zda vSechny v KN evidované
stavby maji stejny pravni rezim co do jejich vztahu k
pozemku, svuj zavér oduvodnéte

vyhledejte stavbu v Registru uzemni identifikace
uvedte, jaké udaje jste o ni z RUIN zjistili



PRIKLAD C. 2 — VYHLEDAVANI V KN, RUIAN

AZ Tower Brno
Prazakova 1008/69
k.0. Styfice

639 Brno

uvedte, o jakou stavbu se jedna a uvedte, jaké udaje jste o stavbé
zjistili
uvedte, jaky je vztah pozemku a stavby

seznamte se s udaji na LV, na kterém je stavba zapsana a
uvedte, zda vsechny v KN evidované stavby maji stejny pravni
rezim co do jejich vztahu k pozemku, svlj zavér oduvodnéte

vyhledejte stavbu v Registru uzemni identifikace
uvedte, jakeé udaje jste o ni z RUIN zjistili



ZASADY VEDEN| KATASTRU NEMOVITOSTI

zasady vedeni evidenci nemovitosti se v jejich
historickém vyvoji menily

zasady vedeni katastru nemovitosti od 1.1.2014

nékteré zasady se uplatnuji pouze u vybranych forem
¢innosti na useku katastru nemovitosti

nékteré zasady se uplatriuji od 1.1.2014 odliSné nez za
ucinnosti katastralnich predpist ucinnych od 1.1-1992 do
31.12.2013 — jmenovité zasada materialni publicity, prioriry,
dispozicni, intabulacni
prameny:

obCansky zakonik

katastralni zakon

BAOUONId BUBA|



ZASADY VEDEN| KATASTRU NEMOVITOSTI

zasada legality

zasada oficiality

zasada speciality

zasada formalni publicity (verejnosti)
zasada materialni publicity (dobré viry)
zasada priority (Casové prednosti)
zasada dispozicni (volnosti)

zasada navaznosti zapisl na dosavadni stav
katastru

zasada intabulac€ni (vkladova)
zasada komplexnosti



DOBRA VIiRA
(ZASADA MATERIALNi PUBLICITY)

KN jako verejny seznam (blize k pojmu verejny seznam §
980 O2)

§ 980-986 OZ

pravidla a zasady vedeni vefejnych seznamu a zapisu do nich
§ 980/1 OZ
Je-li do VS zapsano pravo k véci, neomlouva nikoho neznalost
zapsaného udaje (§ 980/1 OZ)
Vyvratitelné domneéenky:
Je-li pravo k véci zapsano do VS, ma se zato, ze bylo

zapsano v souladu se skutecnym stavem (§ 980/2 véta
1. NO2).

Bylo-li pravo z VS vymazano, ma se za to, ze
neexistuje (§ 980/1 véta 2. NOZ)




ZASADA PRIORITY
OZ:

§ 981 NOZ

zasada priority (prednosti) zapsanych prav pred pravy
nezapsanymi

§ 982/1 NOZ

zasada priority (pfednosti) prav zapsanych v prednostnim
poradi




ZASADA PRIORITY — poraDi ZAPISU

§ 9/2 KZ

poradi zapisu se fidi, pokud zakon nestanovi jinak,
okamzikem, ve kterém byl navrh na zapis do katastru
dorucCen katastralnimu uradu



ZASADY VEDEN| KATASTRU

blize k jednotlivym zasadam
viz navazujici prednasky
Komentare k OZ, KZ
PEKAREK, Milan, Jana DUDOVA, Jakub HANAK, Ivana

PRUCHOVA a Jana TKACIKOVA. Pozemkové pravo.

1. vyd. Brno: Masarykova univerzita, 2015. 488 s.
ISBN 978-80-210-7750-8.



DEKUJI ZA POZORNOST




