Priklady na 7. seminar

Pat a Mat, oba studenti PrF MU nasli perfektni bydleni pro studenty. 2+kk,
v Bystrci za 15.000,- K¢&. Protoze se vSak nemohli shodnout, na koho bude
smlouva psand, pronajimatel kazdému z nich pronajal jeden pokoj, tedy uzaviel
zvlast’ smlouvu s Patem a zvlast' s Matem. Soucasti obou smluv pak bylo pravo
uzivat koupelnu, WC atd., ale dva pokoje byly smluvné rozdéleny mezi Pata a
Mata. Smluvné méli ujednano, ze vypoveédét najem lze kdykoli, a to bez vypovédni
doby. Zhodnot'te situaci.

Po S$patnych zkuSenostech s ndjmem casti bytu se Pat s Matem rozhodli, Ze
smlouva bude psana na Pata s tim, Ze Mata vezme stran ¢asti bytu do podnajmu.
Pronajimatel za nim vSak ptiSel a pfedal mu vypovéd’ z ndjmu s tim, Ze od dalSiho
mesice se mu pocita vypoveédni doba, a ze uz ho nechce vic vidét. Jak mize Pat
tuto situaci teSit? Co by se stalo v pfipad€, kdyby Pat s Matem uzavieli
podndjemni smlouvu v prosinci 2013 a pronajimatel na tento zptlisob souziti piSel
az v unoru 2014?

Manzel¢ Klackovi si chtéli pronajmout byt. V ndjemni smlouvé vSak méli zvlastni
ustanoveni o tom, Ze ,poméry v domé nedovoluji chov jakychkoli zvitat, pficemz
tento chov ptisobi v§em obyvatelim obtize pomériim v tomto domé nepiimeiené”.
Smlouvu podepsali, neb potfebovali mit kde hlavu slozit a nyni se vyrovnavaji
s tim, Ze si nemohou pofidit ani rybicky. Posudte tento projev autonomie vile
v soukromém pravu. Jak by se situace zménila, pokud by nijemci pii podpisu
najemni smlouvy podepisovali rovnéz dohodu ndjemcii o chovu zvitat, ve které by
bylo sjednano, ze zadny najemce nemtize v byté chovat jakékoli zvire. Dale pak
posud’te situaci pro piipad, Ze by vznik najemni smlouvy byl vazan na odkladaci
podminku uzavieni dohody o nechovéni zvifat v domé¢ s ostatnimi najemci.
Zhodnotte situaci.

Pronajimatel a najemce spolu uzavieli najemni smlouvu, ve které byla sjednana
doba najmu v ¢l. V. ,,od 1.3.2014 do 3.5.2016" a v ¢l. VII. byla sjednana doba ,,0od
1.3.2014 do 30.6.2016". Zhodnot’te celou situaci.

Pan Karel Novak je najemcem bytu, do kterého bylo z divodu vystavby a
rekonstrukce vodovodu na dva meésice prerusena dodavka pitné vody. Najemce se
dozadoval toho, aby mu byl ze strany pronajimatele zajistén jiny zdroj pitné vody,
ten to vSak odmitl s tim, Ze za to nemuze, a Ze mu nic zajiStovat nebude, az se
vodovodni rozvod opravi, pak bude dodavka obnovena. Zhodnotte celou situaci.

Pan K. Dundee mé pronajaty byt, kde dle ndjemni smlouvy i podniké ve vycpavani
krokodyli. Na nemovitosti pronajimatele ma dle smlouvy i §tit s vycpanym
krokodylem a napis. Celé jeho podnikdni se ale libi spolecnosti Lacoste, a tak se
spolu domluvi, Ze jim za Uplatu celé podnikani pan Dundee pienecha. Spole¢nost
Lacoste sazi na zavedené misto podnikani, chce tedy i byt pana Dundeeho. Pan
Dundee v tom nevidi problém, koneckoncii, smlouva s pronajimatelem byla
uzavirand za ucelem tohoto podnikéni, on uz nepodnikd, podnikatelem v tomto
odvétvi je spolecnost Lacoste. Najem tedy na ni pfevedl a zmizel i s kloboukem.
Jak k tomu pfijde pronajimatel?

Néjemce byl upozornén doporuc¢enym dopisem od pronajimatele, ze dne 5.12.2014
se dostavi v dobé od 8 do 15 hod. do bytu zaméstnanci Vodovodl a kanalizaci
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Brno, a.s., ktefi provedou v byté vyménu stavajicich vodoméra. Najemce byl v tuto
dobé v zaméstndni a ptistup do bytu pracovnikiim nijak neumoznil. Zhodnotte
celou situaci.

Néjemce Jan Novak se dne 6.8.2014 vystéhoval z bytu, ktery uzival na zaklad¢
ndjemni smlouvy uzaviené na dobu urCitou do 31.12.2014. Predal tadné
pronajimateli byt, odevzdal klice atd. Dne 20.12.2014 obdrzel vyzvu od
pronajimatele, aby mu uhradil dluzné ndjemné za mésice zafi az prosinec 2014. On
to vSak odmitl s tim, ze pfece dne 6.8.2014 uzavieli Gstné¢ dohodu o skonceni
najmu bytu, ktery byl zalozen najemni smlouvou sjednanou na dobu urcitou.

Predmétem pachtovni smlouvy byl pozemek parc. €. 78, zahrada, v katastralnim
uzemi a obci Kotéhllky. Spolu se zahradou byl propachtovan inventaf, kterym
byly pracovni nastroje v ktilné umisténé na této zahrade¢. Inventai byl fadné sepsan.
Pachtyi pfi ryti zahrady zni€il ry¢, ktery pattil do inventare. Nasledné koupil novy
ry¢, ale po skonceni pachtu se po propachtovateli domahal jeho vydani. Po pravu?

Néjemce prostoru slouziciho k podnikani uzaviel s pronajimatelem najemni
smlouvu dne 15. 3. 2012. Na zdklad¢ této smlouvy provozoval v prostoru
pekafstvi. Za dobu najmu si najemce vytvofril stalou klientelu z obyvatel okolnich
panelovych domt. Vypovéd z najmu mu v souladu se smlouvou i ustanovenimi
zédkona byla doruCena dne 14. 4. 2014. Ngjemce byl nucen se vystéhovat, ale
a tim padem by mél narok na nahradu za ztratu zdkaznické zakladny podle § 2315.
Zhodnotte, zda mu toto pravo nalezi.



