Obcanske pravo III — cviCeni

Najem, pacht

(seminar ¢. 7)

Piiprava na semindr:

- nastudovani § 2201 az 2357 NOZ

- nastudovani rozsudku Nejvyssiho soudu ze dne 20. 9. 2006, sp. zn. 26 Cdo 1832/2006
- nastudovani rozsudku Nejvyssiho soudu ze dne 1. 8. 2004, sp. zn. 26 Cdo 2358/2003
- vypracovani a odevzdani piiklada

1) Kamaradi Honza a Libor se vydali do Brna, aby tam vystudovali Fakultu informatiky
Masarykovy univerzity. Protoze pochéazeli z Klobouk u Brna, univerzita jim neposkytla ubytovani
na kolejich. Chlapci tedy vyhledali vhodny byt 2+kk a jednali s majitelem o pronajmu. ProtoZe
Honza ani Libor nechtéli mit "napsany cely byt na sebe", uzavieli s majitelem dne 26. zati 2015 dvé
samostatné najemni smlouvy na dobu neurc¢itou: Honza si pronajal pokoj na severovychodni strané
o rozloze 17 m* a Libor si pronajal pokoj na severozapadni strané o rozloze 14 m’. Dne 15. ledna
2016 dorucil pronajimatel obéma najemctim neodivodnénou vypoveéd. Honza i Libor se ohradili, ze
najem muze pronajimatel vypovédét pouze z divodli uvedenych v § 2288 obcanského zakoniku.
Reakce pronajimatele byla, ze § 2288 obCanského zakoniku se na danou situaci viibec nevztahuje,
protoze predmétem obou smluv je toliko pronajem pokoje, nikoli bytu ani domu.

- MiiZe pronajimatel vypovédét Honzovi a Liborovi najem bez udani divodu?

2) Sedmikraska, s. r. 0. vedle provozovani své hlavni ¢innosti vlastnila 1 nékolik byt v Praze, které
pronajimala. Kdyz pfesunula svoji centralu do Prahy, vypovédéla ndjmy s odivodnénim podle §
2288 odst. 2 pism a) obc¢anského zakoniku, totiz ze byty potfebuje pro vlastni potiebu, kdyz nékteti
zaméstnanci z Ostravy a z Opavy nemaji v Praze kde ptebyvat (vypovédi byly doruceny
v bieznu 2016).

- MiizZe Sedmikraska, s. r. 0. vypovédét najmy?

3) Pan Svoboda mél v ndjmu byt od pronajimatele Sen, s. r. o. Kdyz se dostal do prodleni
se zaplacenim nijemného a Uhrad za plnéni spojend s uzivanim bytu, zvolila spole¢nost Sen
pomérné razantni opatieni: dne 12. dubna 2016 odpojila najemci elekttinu a vodu.

- Je postup pronajimatele v souladu se zikonem?

4) Pan Némecek si v ramci zafizovani nové pronajatého bytu na Kovatské ulici objednal i internet.
Kdyz ptijel technik a provedl pfisluSné méfeni, oznamil panu Némeckovi, Ze bude potieba
nainstalovat za okno satelitni pfijimac¢ za 1.000 K¢&. Protoze nebyla jind moZnost, pan Némecek
souhlasil, talif byl nainstalovan a internet zacal fungovat. Nésledn¢ dne 4. tnora 2016 pfiSla panu
Némeckovi vypovéd od pronajimetele z divodu podle § 2288 odst. 1 pism. a) obcanského



zakoniku, odivodnénd tak, ze umisténim satelitniho piijimace na venkovni zed domu doslo k
hrubému poruSeni povinnosti vyplyvajici z ndjmu.
- Je vypovéd’ opravnéna?

5) Pan Kréma si pronajal byt v centru Brna, aby to mél blizko do prace (najem byl sjednan na dobu
1 roku). Kdyz po nekolik mésicich dostal z prace vypoved, rozhodl se vratit domd do Hradce
Kralové vypovédel najem bytu. Pronajimatel mu vSak obratem sdélil, Ze najem byl sjednan na dobu
urcitou a vypovedét jej nelze.

- Je vypovéd’ opravnéna?

6) Najemce bytu zemfel. Ve spole¢né domdacnosti s najemcem zili jeho manzelka a syn.
- Pamatuje na tuto situaci obéansky zakonik?

7) Pronajimatel a najemce spolu uzavieli ndjemni smlouvu, ve které byla sjedndna doba ndjmu
vCLV ,od 1. 3. 2014 do 3. 5. 2016" a v ClI. VII byla sjednana doba najmu ,,od 1. 3. 2014
do 30. 6.2016".

- Zhodnot’te celou situaci.

8) Manzel¢ Klackovi si chtéli pronajmout byt. V najemni smlouvé vSak méli zvlastni ustanoveni
o tom, ze ,poméry v domé¢ nedovoluji chov jakychkoli zvitat, pfi¢emz tento chov plsobi vSem
obyvatelim obtize pomérim v tomto domé nepfiméiené*. Smlouvu podepsali, neb potiebovali mit
kde hlavu slozit a nyni se vyrovnavaji s tim, ze si nemohou poftidit ani rybicky.

- Posud’te tento projev autonomie viile v soukromém pravu.

- Jak by se situace zménila, pokud by najemci pri podpisu nijemni smlouvy podepisovali
rovnéZ dohodu najemciu o chovu zvirat, ve které by bylo sjednano, Ze Zaidny najemce nemiiZe
v byté chovat jakékoli zvire.

- Dale pak posud’te situaci pro pripad, Ze by vznik najemni smlouvy byl vazan na odkladaci
podminku uzavreni dohody o nechovani zvirat v domé s ostatnimi najemci.




