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ObcCZ 1964

§ 118 odst. 2

»~Predmetem obcanskoprdvnich vztahu mohou byt téz byty nebo
nebytové prostory.

§ 121 odst. 1

,Prislusenstvim veéci jsou veci, které nalezi vlastniku véci hlavni
a jsou jim urceny k tomu, aby byly s hlavni veci trvale uZivany.

§ 121 odst. 2

,Prislusenstvim bytu jsou vedlejsi mistnosti a prostory urcené k
tomu, aby byly s bytem uZivany.“
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Prislusenstvi bytu v judikature

26 Cdo 2340/99

wPrislusenstvim bytu ve smyslu § 121 odst. 2 obcC. zdk. jsou tedy jednak
vedlejsi mistnosti, jednak vedlejsi prostory, oboji urcené k tomu, aby
byly s bytem uzivany. Vedlejsimi mistnostmi jsou mistnosti v byteé,
které nelze povazovat za obytné, avsak jsou urceny k tomu, aby byly
uzivany spolu s bytem. Jde o neobytné kuchyné, neobytne haly a
komory, koupelny, zachody, spiZe, satny, stavebne oddélené kuchynské
Ci koupelnove kouty, predsine atd. Vedlejsi prostory jsou prostory,
ktere lezi mimo byt, avsak jsou urceny k tomu, aby byly s bytem
uzivany, jako napr. sklep, drevnik, kolna atd. Z uvedeného soucasné
vyplyva, Ze prislusenstvi bytu neni a nemuze byt samostatnym
predmeétem pravnich vztahu (v danem pripadé vztahu drive
uzivatelskych a posléze najemnich), nybrzZ se ridi rezimem pravniho
vztahu k bytu, k némuz ndlezi, jinak receno sdili pravni rezim bytu, k
némuz nalezi.“
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Soucasna uprava

Neobsahuje obdobu § 118 odst. 2 ObcZ 1964
Byt je vzdy soucasti veci
Bud’ pozemku (prip. samostatné budovy)
Nebo jednotky podle § 1159 ObcZ
Nebo prava stavby

Nejblizsi ustanoveni je § 2202 odst. 1 véta druha ObcZ

,Pronajmout lze i ¢dst nemovité veci; co se dale stanovi
0 veci, pouzije se i pro ndjem jeji casti. “
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Soucasna uprava

Neobsahuje obdobu § 121 odst. 2 ObcZ 1964, pouze
obecnou upravu prislusenstvi v § 510 odst. 1 ObcZ
,Prislusenstvi veci je vedlejsi vec vlastnika u veci
hlavni, je-li ucelem vedlejsi veci, aby se ji trvale
uzivalo spolecné s hlavni veci v ramci jejich
hospoddrskeho urceni. Byla-li vedlejsi vec od hlavni
veci prechodné odloucena, neprestava byt
prislusenstvim. “
Hulmak dovozuje analogickou aplikaci
Brzobohata primou
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Podlahova plocha jednotky drive

§ 2 pism. i) z. €. 72/1994 Sb.

,,Podlahovou plochou bytu nebo rozestaveného bytu
podlahova plocha vsech mistnosti, vcetné mistnosti,
které tvori prislusenstvi bytu nebo rozestaveného
bytu. “
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Podlahova plocha jednotky nyni

Narizeni vlady c. 366/2013 Sb.

§ 2: ,,Pro ucely vypocltu podlahové plochy je byt, jako prostorové
oddeélena cast domu, ohranicen vnitrnimi povrchy obvodovych sten
této prostorové oddélené casti domu, podlahou, stropem nebo
konstrukci krovu a vyplnémi stavebnich otvort ve sténdch
ohranicujicich byt; obdobné to plati pro ohraniceni mistnosti, ktere

jsou jako soucdast bytu umisténé mimo hlavni obytny prostor. “
Funkéni pojeti soucasti (srov. Diplomova prace L. H.)

§ 5 odst. 1 pism. i): ,,Spolecnymi ¢dstmi domu (...) jsou zejména:
pudy, mandlovny, pradelny, susarny, kocdrkdrny, kolarny, sklepni
koje a mistnosti nachdzejici se ve spolecnych castech domu, které
nejsou vymezeny jako byt nebo soucdst bytu. “
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Podlahova plocha podle n. c. 308/2015 Sb.

§ 6 odst. 2: ,,Podlahovou plochou bytu se pro ucely
tohoto narizeni rozumi soucet podlahovych ploch
bytu a vsech prostoru, ktere jsou s bytem uzivany, a
to i mimo byt, pokud jsou uzivany vyhradnée
ndjemcem bytu; podlahova plocha sklepu, které
nejsou mistnostmi, a podlahova plocha balkond,
lodzii a teras se zapocitava pouze jednou polovinou. “
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Zaver

Soucasna uprava prislusenstvi bytu ve smyslu § 121
odst. 2 ObcZ 1964 OZ nezna. Dané mistnosti mohou
tvorit soucast bytu, anebo muze jit o spolecné casti
domu, které jsou prenechany k vylucnému uzivani
vlastniku jednotky ve smyslu § 1160 odst. 2 in fine
ObcZ.
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Prakticky dusledek

Jelikoz je vyloucena aplikace § 510 ObcZ, nelze
aplikovat ani odst. 2: ,Ma se za to, ze se pravni
jednani a prava i povinnosti tykajici se hlavni veci
tykaji i jejiho prislusenstvi. “
Je-li predmétem ndjemni smlouvy pouze byt, nemuze
se ndjemce nasledné dle citovaného ustanoveni
(vyvratitelné domnenky) domahat prenechani k uzivani
rovnez jinych mistnosti napr. sklepa Ci pudy.

U koupé to necini problém, nebot’ predmétem neni
byt, ale jednotka.
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Dekuji za pozornost
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